UCHWALA NR X1.1/214/2014
RADY GMINY W LUBNICACH
z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr ewid. 236 (obre¢b Lubnice)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2013 r. poz. 594, 1318 oraz z 2014 r. poz. 379, 1072)
oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r.
poz. 21, 403, 1238, 1446 oraz z 2014 r. poz. 379, 768), w zwiazku z Uchwalg Nr
XXXI11/161/2013 Rady Gminy w Lubnicach z dnia 9 pazdziernika 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr ewid. 236 (obreb Lubnice), stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy FLubnice
przyjetym uchwata Nr XXIV/114/2004 Rady Gminy w Eubnicach z dnia 28 grudnia
2004 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr ewid. 236 (obrgb Lubnice), zwany dalej planem.
2.Granice obszaru objgtego planem stanowi linia wyznaczona przez granice
dziatki nr ewid. 236.
3.Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaty sa:
Drysunek planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1;
2)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu
planu stanowiace zatacznik Nr 2;
3)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowiace zatgcznik Nr 3. '

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1)terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i
zasadach  zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajagcymi  oraz  oznaczony symbolem literowym  okre$lajacym
przeznaczenie terenu,
2)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej moze
by¢ umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi;




3)udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé wyrazong
procentowo powierzchnig catej dziatki budowlanej zajeta przez powierzchnie terenu
biologicznie czynnego;

4)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
budowlanej zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie
zewnetrznym;

5)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé réznice rz¢dnej najwyzszego
punktu na pokryciu budynku (bez masztéw odgromnikowych, anten i kominéw) i
rz¢dnej terenu w najnizej polozonym punkcie w jego obrysie zewnetrznym;

6)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé elementy systemu informacji
wiejskiej, turystycznej, przyrodniczej;

T)urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé wszelkie urzadzenia bedace
nos$nikami informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

§3. 1.W planie ustala si¢

1)przeznaczenie terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j;

5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6)szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j;

9)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sic oplate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

2.W planie nie ustala sie:

1)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2)granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

3)szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania
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§4. Obszar objety planem miejscowym przeznacza sie na teren zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

§3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)zasady realizacji zabudowy:
a)lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej linii zabudowy, |
b)dopuszcza sig przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy, przez takie elementy
architektoniczne jak balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, jednak nie
wigcej niz o 1,5 m,
c)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;
2)zasady realizacji urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych:
a)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojqcych urzadzef reklamowych o powierzchni
nie wickszej niz 12 m?,
bMaczna powierzchnia wolnostojacych urzadzen reklamowych na dziakce
budowlanej nie moze przekraczaé 24 m?>,
c¢)dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych,
dymaksymalna wysokos¢ urzadzen reklamowych: § m;
3)kolorystyka obiektéw i rozwigzania materiatowe:
a)elewacje — tynki, kamien, cegla, ceramika, metal, szklo,
b)pokrycia dachéw — materialy bitumiczne, dachéwka ceramiczna lub cementowa,
blachodachéwka w barwach ceglanych lub odcieniach koloru CZEerwonego,
brazowego, czarnego.

§6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
)zakaz realizacji przedsigwzieé powodujacych przekroczenie standardéow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego
poza:
a) granice nieruchomosci do ktérej inwestor ma tytut prawny,
b)obszar objety planem;
2)zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem:
a)inwestycji celu publicznego, '
b)obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3)teren wyznaczony w planie nie podlega ochronie akustycznej.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej:
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1)na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz zabytki archeologiczne;

2)obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony konserwatorskig;j
stanowisk archeologicznych, dla ktérej, w przypadku realizacji inwestycji
zwigzanych z robotami ziemnymi, ustala si¢ nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych o charakterze nadzoru.

§8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci
objetych planem miejscowym
1)w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosei;
2)dopuszcza si¢ scalenia i podziat nieruchomosci na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikéw:
a)minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
c)minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie
mniej niz 45°;
3)zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod tereny drég oraz
pozostatych obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

Dustala si¢ mozliwo$¢ budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym réwniez nie zwiazanych z
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang ich lokalizacii
lub przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a)zaopatrzenie w wodg:

~— z sieci wodociagowej,
— obowiazek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych
z przepiséw odrebnych,
b)odprowadzanie $ciekdw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
cyodprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
— w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
—z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
d)zaopatrzenie w energig elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j,
e)zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw
grzewezych nie powodujacych emisji zanieczyszczen statych i gazowych,
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,
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f) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1)obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
2)obowiazek zapewnienia w granicach obszaru objetego planem:

a)minimum 1 miejsca postojowego dla 0séb niepetnosprawnych,

b)minimum 1 miejsca postojowego na kazde 20 m® powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych,

c)minimum 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m’ powierzchni
uzytkowej pozostatych obiektéw ustugowych,

§11. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie oplate z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1)zasady zagospodarowania:

a)lokalizacja:

— budynkéw uzytecznosci publicznej,

— budynkow ustugowych, rzemieslniczych zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza,
b)dopuszcza sig lokalizacje:

— budynkéw gospodarczych, garazowych,

— wiat,

— obiektéw matej architektury,

- drog wewnetrznych, parkingdw,

— zieleni,
c)obowiazek realizacji. od strony dziatki nr ewid. 234 pasa zieleni o szerokosci

minimum 6 m;
2)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b)maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,8,
c)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej: nie wigcej niz 50%,

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,
e)maksymalna wysoko$é zabudowy:

— budynki uzytecznosci publicznej oraz budynki ustugowe i rzemieslnicze

zwigzane z dziatalnoscia rolnicza: nie wigcej niz 10 m,

— budynki gospodarcze, garazowe, wiaty: nie wiecej niz 6 m,

f) rodzaj dachu:
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— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do
45°,

~ dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dopuszeza sie dachy jednospadowe
o kacie nachylenia: do 30°,

—dla budynkéw lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia:
do 30°;

3)zasady realizacji ogrodzen:

a)zakaz realizacji od strony drogi publicznej ogrodzenia o Iacznej powierzchni
przeswitow wynoszacej mniej niz 25% calej powierzchni ogrodzenia,

b)zakaz realizacji od strony drogi publicznej ogrodzenia wykonanego z
betonowych i zelbetowych element6w prefabrykowanych,

c)dopuszcza si¢ stosowanie od strony drogi publiczne] prefabrykowanych
betonowych i zelbetowych elementéw, jako stupy i cokét ogrodzenia,

d)maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi publicznej: 2 m od poziomu

terenu, .

c)obowiazek realizacji od strony dziatki nr ewid. 234 ogrodzenia o lacznej
powierzchni przeswitéw wynoszacej maksymalnie 15 % catej powierzchni
ogrodzenia oraz o wysokoséci: od 2 m do 2,2 m od poziomu terenu.
4)pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubnice.

§14. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Eédzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Lubnicach
Marek Grzesiak
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ZAY ACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XLI/214/2014
RADY GMINY W LUBNICACH Z DNIA 15 PAZDZIERNIKA 2014 R.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z

PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r.
poz. 21, 405, 1238, 1446 oraz z 2014 r. poz. 379, 768) oraz art. 7 ust. 1 pkt 211 3
ustawy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, 1318 oraz z 2014 r. poz. 379, 1072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938, 1646 oraz z
2014 r. poz. 379, 911) Rada Gminy w tubnicach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi

skutkow finansowych. Brzewodniczacy Rady Gminy

G/zasv'a/ Sfared

Marek Grzesiak

' (Przewodmczqcy Rady -Gminy w tubnicach)
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