Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 318/3, 318/4,319 {obreb Lubnice)

UCHWALA NR ...... TR
RADY GMINY W LUBNICACH
ZANIA civisirinnniinn 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek o nr ewid. 318/3, 318/4,319 (obr¢b Eubnice)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz.446, 1579 1 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i 935), oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1073 1 1566) Rada Gminy Lubnice.

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1
1. Przedmiotem uchwaly sq ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
o nr ewid. 318/3, 318/4, 319 (obrgb Lubnice), zwanego dalej ,planem”, wraz z integralnymi jej
czgdeiami w postaci:

1} rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcego
zalgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalgeznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalgeznik Nr 3 do uchwaty.

2, Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa wust. I pkt 1.
3. Plan obejmuje obszar o powierzehni 1,3438 ha, polozony w rejonie ulic: Sikorskiego i Ogrodowe;.

§ 2.
1. Stwierdza sig, Ze plan nie narusza ustalei ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubnice” uchwalonego uchwala Nr XXIV/114/2004 z dnia 28.12.2004 r.

§ 3.
1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priotytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego;

2) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

3) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalei i podzialdw nieruchomosci.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
oznaczefl zamieszczong ha rysunku,

§ 4.

1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé jako:

1) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej,
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na te
dziatke;

2} infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, gazowe i telekomunikacyjne;
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3) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice migdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu linig, okre$lajacg czgsé
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementéw takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
ogniomur oraz podziemnych cz¢Sei budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem, chyba Ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosei ustawy
i akty wykonawcze;

6) uchwala — niniejsza uchwala rady Gminy Lubnice;

7) wskainik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlane;;

8) wskaznik intensywnosci powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dzialki
budowlane;j. '

9} wysoko$¢ zabudowy — okredlona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntt w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu dachu;

10) strefa ochrony archeologicznej - rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktdérym
zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one
na nim znajdowac;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie
z przepisami powszechnie obowiazujgcymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogéine

§5
1. Na obszarze planu ustala sig nastgpujace przeznaczenia terendw:
[} MN/U:
a) tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej;

§o.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy w czesci dzialki, wyznaczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
2) zabudowa i zagospodarowanie terendw, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej
uchwale;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obicktéw towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu (nie wyodrgbnionych:na rysunku planu), takich jak:
a) powierzchnie drog wewngtrznych,
b) powierzchnie postojowe,
¢) parkingi i garaze,
d) budynki gospodarcze,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
0 zielen,
g) obiekty malej architektury;
4) Dopuszcza si¢ modernizacje [ przebudowe obiektéw juz istniejacych na terenie
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre$ionymi na rysunku planu.

§7.

1. Na obszarze objetym planem zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢é na $rodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie $rodowiska.
2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
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1) inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez inwestycji celu publicznego w zakresie
telekomunikacji i lacznosei publicznej;

2) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panistwa,

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowaniew linii
zabudowy, wiasciciele terendw winni rezerwowac miejsce na potrzeby rozbudowy sieci
elektroenergetycznej.

§8.
1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabythow oraz débr kultury wspoélczesne;j.

1) Na obszarze objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow zidentyfikowanego w ramach badan powierzchniowych jako: Lubnice 27
(129 na arkuszu 79-40AZP),

a) ustala si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochronng, zgodnie
7 przepisami odrebnymi,

b) wyznacza sie¢ strefg ochrony konserwatorskiej jako obszar w promieniu 100,0 m wokél
stanowiska;

2) Wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej, wskazana na rysunku planu, w ktorej pray
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychezasowej dzialalnosci wigzacej sig
z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; wydanie pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych
reguluja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow;

§9.
1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu
kulturowego ustala sig:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
2) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z zasadami obowigzujaeymi na terenie Gminy Lubnice;
3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu w s$rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszezeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach
grzewezych i technologicznych technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10.
l. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terendow wzdluz istniejgcych
i planowanych linii energetycznych, kanalizacyjnych, wodociggowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Ograniczenia powyzsze polegajg takze na koniecznodei usunigeia kolizji z ww. liniami
w ramach realizacji inwestycji. Sposob i warunki przebudowy sieci elektroenergetyczne] okresli
Operator sieci. Koszty zwigzane z przebudowa poniesie Podmiot wchodzacy w kolizje.
3. Wazdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia ustala sig pasy
ochronne o szeroko$ci 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Istnigje mozliwos¢ zmniejszenia terenu pasa ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylgcznie za zgoda Operatora sieci po wcezesnigjszym uvzgodnieniu
zagospodarowania terenu.,
5. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 3 obowigzuje:

[) zakaz zabudowy;

2) zakaz sadzenia roélinnogei wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym.
6. Ustala sie pasy techniczne dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej, granicznie nie
wyznaczone na rysunku planu, o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy oraz typu sieci,
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zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych oraz nasadzen zieleni wysokiej.
7. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgeych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szezegdlnosei zagroZenie wystapienia powaznych
awarii, rozumianych jako zaklady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powainej
awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 11,
I. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendw:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewne¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2y dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw, urzgdzen i przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala sig¢ ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istnigjacych sieci elektroenergetycznych niskiego
napigcia, poprzez istnicjace i projektowane stacje transformatorowe i inne linie niskiego
napigcia;

3. Ustala si¢ ogolne zasady zaopatrzenia w wode:

1) =zasilanie w wode z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowei.
4. Ustala si¢ ogolne zasady odprowadzania i oczyszczanie scickow:

1) docelowe odprowadzanie sciekdw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
5. Ustala si¢ ogdlne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) powierzchniowe odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wlasny teren
nientwardzony, z wykorzystaniem retencji powierzchniowej lub odprowadzane do ziemi
poprzez lokalne rozsgczanie, a z powierzchni zabrudzonych — do sieci kanalizacji
deszczowej lub z wykorzystaniem systemow indywidualnych (doly chilonne lub zbiorniki
retencyjne) poprzez urzadzenia podezyszezajace, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie nastepujgce zasady:
a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno- $ciekowej,

ktére moglyby powodowac dostawanie sig¢ Sciekdw do wod powierzchniowych i gruntu,

b) stosowanie na terenach parkingdw urzgdzenn do odprowadzania wod opadowych
wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych.
3) rozbudowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych powinna by¢ realizowana
wyprzedzajgco w stosunku do zabudowy kubaturowe;j,
6. Ustala sig ogolne zasady gromadzenia i usuwania odpaddw:

1) nakaz segregacji wytwarzanych odpaddw, w tym odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

2) mozliwo$é gromadzenia odpaddéw komunalnych w granicach dzialek, na ktérych sg one
wytwarzane, a nastgpnie usuwanie ich zgodnie z wymogami przepisdw odr¢bnych,

3) gromadzenie i usuwanie odpadow, powstalych w wyniku prowadzenia dzialalnosci
produkeyinej, w sposob niezagrazajacy $rodowisku i terenom sasiednim, wedlug zasad
okreslonych w obowigzujgcych w tyin zakresie przepiséw odrebnych, w dostosowaniu do
rodzaju prowadzonej dzialalnosci,

7. Zaopatrzenie w cieplo;

1} z indywidualnych zrodel ciepla, z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaZznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
Sprawnosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

8. Nakaz dokonania wlasciwego zgloszenia przeszkod o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m
npt. stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast powyzej 100,0 m npt. — sluzbom lotnictwa
cywilnego.

9. Na calym obszarze objetym planem dopuszeza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzed infrastruktury
technicznej oraz rozbudowe i modernizacje istnigjacych sieci infrastruktury techniczne;j.
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§ 12,
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego niniejszg uchwalg z siecig drog
zewngtrznych za pomocq istnigjacych lub projektowanych na obszarze planu drog
wewnetrznych, nie pokazanych na rysunku planu;

2) mozliwosé przebudowy i modernizacji istnigjgeych zjazdédw z drdg publicznych,
oznaczonych symbolem KD, celem zapewnienia obshugi komunikacyjnej terendw
mieszkaniowych, mieszkaniowo — ushigowych oznaczonych symbolem MN/U;

3) mozliwosé lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych, przy czym
lokalizacja ww. infrastruktury w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej dzialki, w ilosci nie mniejszej
niz:

a) dla mieszkati w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych - 1 miejsce
parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej uslug;

c) na parkingach dla samochoddw osobowych liczacych wigeej niz S migjse do
parkowania, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miegjsce,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w  karte
parkingowsa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem:
drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktoérych minimalng liczbe
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrebne dotyczace drodg publicznych.

Rozdzial 3.
Przepisy szezegolowe
§ 13.
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — uslugowa;
2, Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1} dopuszcza sig jako uzupetniajaeq wprowadzenie funkcji ushugowe;.
a) funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 25% powierzchni funkcji podstawowej danego
terenu;
2) nakazuje sie:
a) uwwzglednienie wskazane] na rysunku planu nieprzekraczalngj linii  zabudowy
w adlegtosei:
- 6,00 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej 1KDD,
- 8,00 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej 1IKDZ,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw mieszkaniowo — ustugowych w granicy
dzialki,
b) stosowanie na dachach budynkéw przeznaczenia podstawowego pokryé dachowych
w odcieniach pastelowych nawiazujgcych do budynkdw sasiednich,
3) Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U, dopuszeza sie lokalizacje:
a) uslug w formie biur, portierni, obiektdw administracyjnych, socjalno-technicznych;,
b) obiektow malej architektury;
c) budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat — zwigzanych z obstugg obiektow
mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych;
d) parkingdéw niezbednych dla obslugi terenu;
3. Okresla sig nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy:;
1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 %,
2} intensywnoé¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,
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3) wysokos¢ zabudowy:
a) do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, do trzech kondygnacji
nadziemnych,
b) wysoko$é obiektéw i urzgdzen technicznych, nie bedacych budynkiem, stuzgcych
obstudze obiektdw mieszkalnych i ustugowych do 20,0 m od poziomu terenu,
¢) dopuszcza si¢ budynki jedno i dwukondygnacyjne.
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego - dachy jedno, dwu lub wielospadowe
o nachyleniu polaci dachowych od 5° do 25°,
b) dla pozostalych obicktéw dachy: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 5° do 25°.
4. ustala sig minimalng liczbg miejsc do parkowania:
1) dla samochoddw osobowych:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno — ushigowych - 1 miejsce
parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete S0m? powierzehni uzytkowej ushig;

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U, dopuszcza si¢ zachowanie
istnigjagcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

6. Dla terenu funkcjonalnego MN/U ustala si¢ ograniczenie mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania terenu w oznaczonym na rysunku planu  pasie technicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigeia w  zakresie wynikajgcym
z przepiséw odrgbnych.

§ 14,
1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odigbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 2 %.

§ 16.
Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubnice.

§17.
Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lédzkiego.
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