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UCHWAELA NR XXXIII/164/2018
RADY GMINY W LUBNICACH
7 dnia 14 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o nr ewid.318/3, 318/4, 319 (obr¢b Fubnice)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. lustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z2017 r. poz.1875 1 2232 oraz z 2018 r.poz.130) oraz art. 14 ust.8 i art. 20 ust. lustawy z dnia
27 mareca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.2017 r. poz. 1073 i
1566) Rada Gminy w Eubnicach,

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1
1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o nr ewid: 318/3, 318/4, 319 (obrgb Lubnice), zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej
cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej W skali 1:1000, stanowigcego
zalgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstizygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z
wylozeniem do publicznego weladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstizygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1.
3. Plan obejmuje obszar o powierzehni 1,3438 ha, polozony w rejonie ulic: Sikorskiego i Ogrodowej.

§2
1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalei ,Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubnice” uchwalonego uchwala Nr XXIV/114/2004 z dnia 28. 12.2004 r.

§3
1.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gbrniczych, a takze obszar6w szczegllnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa 16dzkiego;

2) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) granic obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scaleii i podzialow nieruchomoscei.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace, zgodnie z legenda oznaczell zamieszczong na
rysunku.

§ 4.
1.0kreélenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej,
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te
dziatke;

2) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, gazowe i telekomunikacyjne;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linie, okreslajaca czgs¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktéry nie dotyczy elementow wejécia do budynku takich jak: schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementéw takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
ogniomur oraz podziemnych czesci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z
budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;

4) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegdlnosel ustawy i
akty wykonawcze,

5) uchwata — niniejsza uchwala Rady Gminy w Lubnicach;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzehni dzialki budowlanej; _

7) wskaznik intensywnosei powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni Wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wysoko§¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokosé obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w migjscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu dachu;

9) strefa ochrony archeologicznej - rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejizenie, Ze mogg si¢ one
na nim znajdowac.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne
§5
1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw:
1) MN/U:
a) tereny zabudowy jednorodzinne; mieszkaniowo-ustugowej;
§6

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy w czgéei dzialki, wyznaczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
2) zabudowa i zagospodarowanie teren6w, zgodnie z zasadami okrelonymi w niniejszej
uchwale;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektéw towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu (nie wyodrgbnionych na rysunku planu), takich jak:
a) powierzehnie drég wewngtrznych,
b) powierzchnie postojowe,
¢) parkingi i garaze,
d) budynki gospodarcze,
e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen,
g) obiekty malej architektury;
4) Dopuszcza si¢ modernizacjg i przebudowe obiektéw juz istniejagcych na terenie
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okrelonymi na rysunku planu.

§7
1. Na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco
oddzialywaé na érodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska.
2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) inwestycji realizujgcych cele publiczne, w tym réwniez inwestycji celu publicznego w zakresie
telekomunikacji i Iaczno$ci publicznej;
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2)
3)
4)

obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

inwestycji realizowanych na rzecz obronnoéci i bezpieczenistwa paiistwa;

dla usytuowania urzgdzei elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
wladciciele terenéw  winni  rezerwowaé miejsce na  potrzeby rozbudowy - sieci

elektroenergetycznej.

§8

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspoélczesne;j.
1) Na obszarze objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do wojewddzkiej

2)

ewidencji zabytkéw zidentyfikowanego w ramach badai powierzchniowych jako: FLubnice 27
(129 na arkuszu 79-40AZP),
a) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochronng, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej jako obszar w promieniu 100,0 m wokét
stanowiska;
Wyznacza sig strefg ochrony archeologicznej, wskazang na rysunku planu, w ktérej przy
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnoéei wigzacej si¢ z
naruszeniem struktury gruntu obowigzuje nakaz przeprowadzenia badai archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; wydanie pozwolenia na prowadzenie badar archeologicznych
reguluja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§9

1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu
kulturowego ustala sig:

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie Gminy Eubnice;
nakaz zachowania dopuszezalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w- Srodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania dopuszezalnych pozioméw halasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sig stosowanie w celach
grzewezych i technologicznych technologii, gwarantujgcych dotrzymanie norm emisyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1)
2)

3)

1.

§ 10

Ustala sie ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw wzdluz istniejacych
i planowanych linii energetycznych, kanalizacyjnych, wodociggowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. '

2. Ograniczenia powyzsze polegaja takie na koniecznodei usunigeia kolizji z ww. liniami w
ramach realizacji inwestycji. Sposéb i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli
Operator sieci. Koszty zwiazane z przebudowa poniesie Podmiot wchodzgcy w kolizjg.

3. Ustala sie pasy techniczne dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej, granicznie nie
wyznaczone na rysunku planu, o szerokoéciach uzaleznionych od $rednicy oraz typu sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji obiecktow
budowlanych oraz nasadzen zieleni wysokiej.

4. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szezeg6lnosci zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii, rozumianych jako zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemyslowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§11

1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia teren6w:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza sig realizacjg nowych obiektow, urzadzei i przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sig ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia, poprzez istnigjace i projektowane stacje transformatorowe i inne linie niskiego
napigcia.

3., Ustala si¢ ogblne zasady zaopatrzenia w wode:

1) zasilanie w wode z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wodg do cel6w przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej.
4. Ustala sie ogélne zasady odprowadzania i oczyszczanie sciekow:

1) docelowe odprowadzanie Sciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
5. Ustala sig og6lne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) powierzchniowe odprowadzanie wo6d opadowych i roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, z wykorzystaniem retencji powierzchniowej lub odprowadzane do ziemi
poprzez lokalne rozsaczanie, a z powierzchni zabrudzonych — do sieci kanalizacji
deszczowej lub z wykorzystaniem systemow indywidualnych (doly chlonne lub zbiorniki
retencyjne) poprzez urzadzenia podezyszezajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno- $ciekowej,

ktére moglyby powodowaé dostawanie sig Sciekow do wéd powierzchniowych i gruntu,
b) stosowanie na terenach parkingéw urzadzei do odprowadzania wod opadowych
wyposazonych w separatory zwigzkow ropopochodnych;

3) rozbudowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych powinna by¢ realizowana
wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy kubaturowe;j.

6. Ustala sie ogdlne zasady gromadzenia i usuwania odpadéw:

1) nakaz segregacji wytwarzanych odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z
obowigzujaeymi przepisami odrgbnymi;

2) mozliwosé gromadzenia odpaddw komunalnych w granicach dzialek, na ktérych sg one
wytwarzane, a nastgpnie usuwanie ich zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow, powstalych w wyniku prowadzenia dzialalnosci
produkeyjnej, W sposob niezagrazajacy $rodowisku i terenom sgsiednim, wedlug zasad
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrgbnych, w dostosowaniu do
rodzaju prowadzonej dzialalnosci.

7. Zaopatrzenie w cieplo:

1) z indywidualnych zrédet ciepla, z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajgeych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

8. Nakaz dokonania wlasciwego zgloszenia przeszkod o wysokoéei roéwnej i wigkszej niz
50,0 m npt. — stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast powyzej 100,0 m npt. — sluzbom
lotnictwa cywilnego.

9. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbudowg i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

§12
1. Ustala sig nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego niniejsza uchwalg z siecig drog
zewnetrznych za pomocg istniejgcych lub projektowanych na obszarze planu drég
wewnetrznych, nie pokazanych na rysunku planu;

2) mozliwos¢ przebudowy i modernizacji istnigjgeych zjazdow z drog publicznych,
oznaczonych symbolem KD, celem zapewnienia obslugi komunikacyjnej terenéw
mieszkaniowo — ustugowych oznaczonych symbolem MN/U;
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3) mozliwosé lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz Sciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajgeych drég publicznych i wewngtrznych, przy czym
lokalizacja ww. infrastruktury w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej dzialki, w ilosci nie mniejszej
niz:

1.

3.

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych- 1 miejsce
parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50m* powierzchni uzytkowej ushug,

¢) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigeej niz 5 miejsc do
parkowania, minimum 4% og6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
nalezy przeznaczyé na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kailg
parkingowa, o kt6rej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem:
drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe
miejsc  do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows
okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych;

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe
§13
Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U, dla ktérego ustala sig przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — uslugowa;
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) dopuszcza si¢ jako uzupelniajaca wprowadzenie funkcji ustugowej.
a) funkcja uslugowa nie moze przekraczaé 25% powierzchni funkcji podstawowej danego
terenu;
2) nakazuje si¢:
a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalngj linii zabudowy w
odleglosei:
- 6,00 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej 1KDD,
- 8,00 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej 1IKDZ,
- dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektdw mieszkaniowo — ustugowych w granicy
dzialki;
b) stosowanie na dachach budynkéw przeznaczenia podstawowego pokryé dachowych w
odcieniach pastelowych nawigzujacych do budynkéw sgsiednich,
3) Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U, dopuszcza sig lokalizacje:
a) ushug w formie biur, portierni, obiektow administracyjnych, socjalno-technicznych,
b) obiektdw malej architektury,
¢) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat — zwigzanych z obslugg obiektow
mieszkalnych, mieszkalno — uslugowych i uslugowych,
d) parkingéw niezbednych dla obslugi terenu;
Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 %,
2) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,
3) wysokoéé zabudowy:
a) do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, do trzech kondygnacji
‘nadziemnych,
b) wysokoéé obiektéw i urzadzef technicznych, nie bedgcych budynkiem, stuzgcych
obshudze obiektéw mieszkalnych i ustugowych do 20,0 m od poziomu terenu,
¢) dopuszcza si¢ budynki jedno i dwukondygnacyjne;

4) w zakresie geometrii dachdw:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
nachyleniu polaci dachowych od 5° do 25°,
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b) dla pozostalych obiektéw dachy: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 5° do 25°%

4, ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkaii w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno — ushugowych - 1 miejsce
parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

6. Dla terenu funkcjonalnego MN/U ustala si¢ ograniczenie mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania terenu w oznaczonym na rysunku planu pasie technicznym napowietrznej
linii elektroenergetycznej niskiego napigcia w zakresie wynikajagcym z przepiséw odrgbnych.

§ 14
1. Ustalenia dotyczgce scalania i podzialu nieruchomodci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§15
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosei w wysokosci 2 %.

§ 16
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Lubnice.

§ 17
Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lédzkiego.




