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UCHWALANR ....ooviirvvivneiriiisiossencees
RADY GMINY W LUBNICACH
ZANIA crvvnrrnrerrriennsis 2018 v.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o ur ewid. 318/3, 318/4, 319 (obr¢b Lubnice)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art, 40 ust. lustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 14 ust. 8 { art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.2017 r. poz. 1073 i
1566) Rada Gminy w Lubnicach,

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
o nr ewid: 318/3, 318/4, 319 (obrgb Lubnice), zwanego dalgj ,planem”, wraz z integralnymi jej
czgdeiami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcego
zalgeznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z
wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalaeznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,3438 ha, polozony w rejonie ulic: Sikorskiego i Ogrodowe;.

§2
1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustaleti ,.Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubnice” uchwalonego uchwalg Nr XXIV/114/2004 z dnia 28.12.2004 r.

§3
1.7e wzgledu na brak podstaw wynikajgeych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegllnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa {odzkiego;

2) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleft i podzialéw nieruchomosei.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgee, zgodnie z legendq oznacrefi zamieszezong na
rysunku.

§4.
1.0kreélenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé jako:

1) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej,
innego ciggu komunikacyjnego, z kt6rego odbywa sig gtéwny wjazd lub wejscie na tg
dziatke;

2) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, gazowe i telekomunikacyjne;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu linig, okreslajgcg czgsé
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktéry nie dotyczy elementéw wejécia do budynku takich jak: schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementéw takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
ogniomur oraz podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z
budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygajg inaczej;

4) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegélnodei ustawy i
akty wykonawcze;

5) uchwala — niniejsza uchwala Rady Gminy w Lubnicach;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskaznik intensywnosci powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzehni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkdw w ich obrysie zewngtrziiym w powierzehni dzialki
budowlanej;

8) wysoko§é zabudowy — okreslona w metrach wysoko$é obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punkiu jego
konstrukgji, a dla budynk6w — do najwyzszego punktu dachu;

9) strefa ochrony archeologiczne] - rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujgcej obszar, na kiérym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejizenie, Ze mogg sig one
na nim znajdowadé.

2. Pojecia i okreélenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
7z przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§5
1. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terendow:
1) MN/U:
a) tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-uslugowej;
§6

1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy w czgéci dziatki, wyznaczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
2) zabudowa i zagospodarowanie terendw, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej
uchwale;
3) dopuszeza si¢ lokalizacje funkeji i obiektéw towarzyszacych —zamierzeniu
inwestycyjnemu (nie wyodrgbnionych na rysunku planu), takich jak:
a) powierzchnie drog wewnetrznych,
b) powierzchnie postojowe,
c) parkingii garaze,
d) budynki gospodarcze,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen,
g) obiekty malej architektury;
4) Dopuszeza sig: przebudowe i rozbudowg obiektéw juz istnigjgeych na terenie
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

§7
1. Na obszarze objetym planem zakazuje sig realizacji przedsigwzigé moggoych zawsze znaczqco
oddziatywaé na érodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie rodowiska.
2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) inwestycji realizujgeych cele publiczne, w tym réwniez inwestycji celu publicznego w zakresie
telekomunikacji i fgcznodci publicznej;
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2) obiektdw i urzadzei infrastruktury technicznej;
3) inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczefistwa paiistwa;

§8
1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej.

1) Na obszarze objetym planem znajduje sig stanowisko archeologiczne wpisane do wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw zidentyfikowanego w ramach bada powierzchniowych jako: Lubnice 27
(129 na arkuszu 79-40AZP),

a) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego wraz ze strefy ochronng, zgodnie z
przepisami odrgbnyni,

b) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej jako obszar w promieniu 100,0 m wokél
stanowiska;

2) Wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej, wskazang na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robt ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnodei wiazqcej si¢ 2
naruszeniem struktury gruntu obowigzuje nakaz przeprowadzenia badaii archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; wydanie pozwolenia na prowadzenie badai archeologicznych
regulujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkdw.

§9
1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu
kulturowego ustala sig:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cickéw do gruntu i wéd powierzehniowych;
2) zagospodarowanie odpaddw zgodnie 7 zasadami obowigzujacymi na terenie Gminy Lubnice;
3) nakaz zachowania dopuszezalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku,
zgodnie 7 przepisami odrgbnymi;
4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
2. W zakresie ochrony powietiza przed zanieczyszczeniami nakazuje sig stosowanie w celach
grzewezych i technologicznych technologii, gwarantujgcych dotrzymanie norm emisyjiych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16
1. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych
awarii, rozamianych jako zakltady o zwigkszonym [ub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemyslowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§11
1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojetnia terendw:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszeza sig realizacje nowych obiektdw, urzgdzen i przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych,

2. Ustala sie ogdIne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego
napigcia, poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe i inne linie niskiego
napigeia.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady zaopatrzenia w wodg:

1) =zasilanie w wode z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej.
4, Ustala sie ogdine zasady odprowadzania i oczyszczanie SciekOw:

1} docelowe odprowadzanie Sciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
5. Ustala sie ogélne zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) powierzchniowe odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, z wykorzystaniem retencji powierzchniowej lub odprowadzane do ziemi
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poprzez lokalne rozsaczanie, a z powierzchni zabrudzonych — do sieet kanalizacji
deszczowej lub z wykorzystaniem systemdw indywidualnych (doly chlonne lub zbiorniki
retencyjne) poprzez urzadzenia podezyszezajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) W zakresic ochrony wod powierzehniowych i podziemnych ustala sig nastepujgee zasady:

a) rakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno- $cickowej,

ktére moglyby powodowaé dostawanie sig Sciekéw do wéd powierzchniowych i gruntu,

b) stosowanie na terenach parkingéw wrzgdzeil do odprowadzania wod opadowych
wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych;

3) rozbudowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych powinna by¢ realizowana

wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy kubaturowej.

6. Ustala si¢ ogdlne zasady gromadzenia i usuwania odpad6w:

Y
2)

3)

nakaz segregacji wytwarzanych odpaddéw, w tym odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z
obowigzujgeymi przepisami odrgbnymi;

mozliwo$é gromadzenia odpad(')w komunalnych w granicach dziatek, na ktérych sg one
wytwarzane, a naste;pnle usuwanie ich zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
glomadzeme i usuwanie odpadow powstalych w wyniku prowadzenia dzialalnosci
produkcyijnej, w sposéb niczagrazajgey Srodowisku i terenom sgsiednim, wedhug zasad
okreglonych w obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych, w dostosowaniu do
rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

7. Zaopatrzenie w cieplo:

1)

2)

3)

z indywidualnych Zrédel ciepla, z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjmymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci;

dopuszeza sig lokalizacje urzadzen wytwarzajaeych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajgeej 100 kW,

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

8. Nakaz dokonania wiasciwego zgloszenia przeszkdd o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m
npt. — stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast powyzej 100,0 m npt. — sluzbom lotuictwa
cywilnego.

9. Na calym obszarze objetym planem dopuszeza si¢ lokalizacje sieci i wrzqdzen infrastruktury
technicznej oraz rozbudowe 1 modernizacjg istniejgeych sieei infrastruktury technicznej.

§12

1. Ustala sig nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikagji:

1)

2)

3)

4)

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego niniejszg uchwalg z siecig drog
zewngtrznych za pomoca istnigjgcych lub projektowanych na obszarze planu drég
wewngtrznych, nie pokazanych na rysunku planu;

mozliwoéé przebudowy i modernizacji istniejgcych zjazdéw z drég publicznych,
oznaczonych symbolem KD, celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terendw,
mieszkaniowo — uslugowych oznaczonych symbolem MN/U;

mozliwosé lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz Sciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewngtrznych, przy ozym
lokalizacja ww. infrastruktury w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami
odlqbnyml

nnerca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej dziatki, w ilodci nie mniejsze]
niz:

a) dla mieszkafi w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych- 1 migjsce

pankmgowe na kazde mieszkanie,
b) 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50m’ pow1elzclnn uzytkowe; uslug,
¢) na parkingach dla samochodéw osobowych liczgeych wigeej niz S migjse do
parkowania, minimum 4% ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
nalezy przeznaczyé na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w  Karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem:
drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbeg
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miejsc do parkowsania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrebne dotyczace drég publicznych;

Rozdzial 3
Przepisy szczegdlowe
§13
l. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U, dla ktérego ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — uslugowa;
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.]:
1) dopuszcza sie jako uzupelniajaca wprowadzenie funkeji uslugowe;.
a) funkcja ustugowa nie moze przekraczaé 25% powierzehni funkeji podstawowej danego
ferenu,
2) nakazuje sie:
a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalngj linii zabudowy w
odleglosci:
- 6,00 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej 1KDD,
- 8,00 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej 1KDZ,
- dopuszeza sig lokalizacje obiektéw mieszkaniowo - uslugowych w granicy
dziatki;
b) stosowanie na dachach budynkéw przeznaczenia podstawowego pokryé dachowych w
odcieniach pastelowych nawigzujacych do budynkéw sgsiednich,
3) Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U, dopuszcza sig lokalizacje:
a) ustug w formie biur, portierni, obiektow administracyjnych, socjalno-technicznych,
b) obicktéw malej architektury,
¢) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat — zwigzanych z obstugg obiektdw
mieszkalnych, mieszkalno — uslugowych i ustugowych,
d) parking6w niezbednych dla obslugi terenu;
3. Okresla sig¢ nast¢pujgce parametry i wskazniki zabudowy:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 10 %,
2) intensywno$é¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,
3) wysoko$é zabudowy:
a) do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, do trzech kondygnacji
nadziemnych,
b) wysoko$é obiektow i urzadzen technicznych, nie bgdacych budynkiem, stuzacych
obstudze obiektdw mieszkalnych i ustugowych do 20,0 m od poziomu terenu,
¢) dopuszeza sig budynki jedno i dwukondygnacyjne;
4} w zakresie geometrii dachow:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 5° do 25°,
b) dla porostalych obiektéw dachy: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 5° do 257
4. ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych - 1 migjsce
parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50m* powierzchni uzytkowej ushug;
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U, dopuszcza si¢ zachowanie
istnigjgeej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkdw na
zasadach okreslonych w ninigjszym paragrafie;

§ 14
1. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosei:
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1) nie wyznacza sie granic obszaréw okreslonych w przepisach odr¢bnych wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomodei.

Rozdzial 4
Ustalenia koticowe

§15
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig oplaty od
wzrostu wartodei nieruchomosei w wysokoscei 2 %.

§ 16
Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubnice.

§ 17
Uchwala wehodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
F.édzkiego.



