Uchwala Nr XXXVIII/192/2018
Rady Gminy w Lubnicach
z dnia 31 lipca 2018 r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy f.ubnice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Lubnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 1., poz. 994 z pézn. zm.) i art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) po zapoznaniu sie
z wynikami analiz zawartych w opracowaniu zatytulowanym ,Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych na obszarze
Gminy Lubnice”, pozytywnie zaopiniowanym przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczna,

uchwala sig, co nastgpuje:
§ L.
W wyniku przeprowadzonych przez Wojta Gminy Lubnice analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy stwierdza sie:

1) aktualno$¢ ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubnice” uchwalone uchwatg Nr XXTV/114/2004 z dnia 28 grudnia 2004 r.

2) Aktualizacji czg$ciowej wymagaja zapisy i ustalenia w zakresie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odr¢bnymi.

3) zasadnos¢ rozpoczetych procedur w zakresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid.: 318/3, 318/4,319 (obreb Lubnice). Uchwala
Nr XXVI/130/2017 Rady Gminy w Lubnicach z dnia 30 czerwca 2017r.

4) potrzebe sporzadzania nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z uwzglednieniem postgpujacego przestrzennego rozwoju gminy Lubnice oraz potrzebe wyznaczenia
nowych terenow inwestycyjnych w dostosowaniu do aktualnych potrzeb jej mieszkancow i przysztych
inwestorow.

§ 2,
Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy bubnice oraz ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych(od 1 stycznia 2015 r. do 30 czerwca 2018 1.).

- pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisje Architektoniczno — Urbanistyczna.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubnice.

§ 4.
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Piotr Hylka




UZASADNIENIE

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pdin. zm.) Wojt Gminy Lubnice dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Tubnice.

Analizie poddano studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubnice oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujgce na terenie gminy
Lubnice, a takze wydane decyzje o warunkach zabudowy i o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do zapiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona analiza zostala przedstawiona Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Zgodnie z przedstawionymi wynikami analizy stwierdza sie, ze obowiazujace Studium uwarunkowar i
kierunkdw zagospodarowania przestezennego gminy Lubnice jest aktualne z uwzglednieniem zapisdw
zawartych w wynikach analizy.

W odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze
obowigzujace plany miejscowe uchwalone w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sg aktualne.

Niezaleznie od czasu uchwalenia w kazdym z miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego s dopuszczalne zmiany wynikajace ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych, o ile nie
naruszaja ustalei studium i przepiséw odrebnych.,
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Wprowadzenie

1.1 Podstawa prawna
Podstawa prawng do wykonania niniejszej analizy jest art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) w brzmieniu:

Art, 32, Ocena aktualnosci studivum i planow miejscowych jako obowigzek wdjta, burmistrza,
prezydenta

w 1. W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuyje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennyni gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu
plandw mitefscowych i opracowufe wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzanin do ustaleni
studium, z wwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, oraz wiioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany plany miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o kidrych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej fub innej wlasciwej, w rozumienin art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co nafnmief raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci studium i plandw miejscowyveh, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub
w czesci, podejmuje dzialania, o kiorych mowa w art. 27,

3. Przy podefmowanin uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod wwage
w szezegdlnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow
art. 10ust. 172, art. 15 orazart. 16 ust. 1.7

Do oceny aktualnosei studium i planéw miejscowych gminy Lubnice przystgpiono na podstawie art.
32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2017 r. poz. 1073. z pdézn. zm.) zgodnie z ktorym (...)

»W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowanin przestrzennym  gminy, ocenia  postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzagdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszezonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art. 57 ust, 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzagdzenia lub zmiany planu
migjscowego”(...).

W zwigzku z powyzszym oraz zgoduie z art. 32 ust. 2 w/w ustawy Wjt, co najmniej raz w czasie
kadencji Rady przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podjecia przez Rade Gminy uchwaly w sprawie aktualnosci
studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesei,
podejmuje dzialania zmierzajace do ich zmiany.

Na podstawie art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustawy przy podejmowaniu w/w uchwaly Rada Gminy bieize pod uwage w
szezegodlnosei zgodnosé studium albo planu migjscowego z wymogami wynikajagcymi z przepiséw att,
[0 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust, T w/wv ustawy.,

Niniejsze opracowanic zawiera zbiorezg informacje dotyczgcg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Fubnice.

Poddano analizie obowigzujace ,Studium uwarunkowain i  kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubnice” uchwalonego uchwalg Rady Gminy w Lubnicach Nr XXTV/114/2004
z dnia 28.12.2004 r. oraz obowiazujgce plany miejscowe.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 w/w ustawy niniejszy dokument zostal zaopiniowany przez Gminng
Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng w Eubnicach — opinig z dnia 23 lipca 2018 roku.
Wyniki przeprowadzonej oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych zostaly
przedstawione Radzie Gminy w Lubnicach do uchwalenia.
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Sporzadzone opracowanie jest zbiorem wszystkich informacji na temat zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Lubnice w okresie od 1 stycznia 2015 r. do 30 czerwea 2018 r. i moze
stanowié podstawg podjecia przez Rad¢ Gminy w Lubnicach uchwaly w sprawie aktualnosci studium
i planéw migjscowyeh, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.).

1.2. Cel analizy

Celem analizy jest kompleksowe zebranie danych dotyczacych stanu aktualnego zagospodarowania
przestrzennego w gminie Lubnice i przedstawienie ich Radzie Gminy oraz Zainteresowanym
mieszkaticom. Opracowanic ma przyblizyé sytuacje w zagospodarowaniu Gminy oraz pozwoli¢ na
trafne sformulowanie celdw i wyznaczenie etapdw dzialania, dzigki ktérym zaspokojone zostang
istniejgce potrzeby rozwojowe i gospodarcze.

Oceng dokonano w oparciu o analize zachodzacych zmian w wybranych latach, analiz¢ wnioskow w
sprawie sporzadzania lub zmiany planu migjscowego oraz na podstawie przebiegu dotycheczasowych
prac planistycznych.

1.3. Zalozenia i metodyka opracowania.
Przedstawiong analize wykonano w zakresie okrelonym w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.).

Z uwagi na bezposredni wplyw na zagospodarowanie przestrzenne, wymagany zakres analizy
uzupelniono o wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Analizie poddano nastgpujace elementy:
- zmiany uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego;

- istniejgce zagospodarowanie przestrzenne i stan planistyczny;

- wydane decyzje administracyjne;

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestizennego gminy w kontekscie
oceny jego aktualnosei;

- obowiazujgce micjscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz ocena ich aktualnosei.

2. Studinom uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy

2.1. Ogolne dane dotyczgce dokumentu

Podstawowym dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Lubnice” uchwalone uchwalg Nr XX1V/114/2004 z dnia 28.12.2004 r.

Do dnia 30.06.2018r., nie dokonano zmian w/w studium,

2.2. Zgodno$é studium z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marea 2003 roku.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz U. z 2017 r. poz. 1073
z pdzn. zm.)

Aktualne brzmienie art. 10 ust. 1 i 2 ustawy:

Art. 10. Uwarunkowania mwzgledniane w studium

1. W studium uwzglednia sig uwarunkowania wynikajace w szczegolnoscei z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;
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3)

4)

3)

7)
8)
9)
10)

1)
12)

13)
14)

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej 1 leénej przestrzeni produkeyjnej, wielkosei i jakosei
zasobdéw wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego; '
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej;
4a) rekomendacji i wnioskdéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;
warunkow i jakosei Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
zagrozenia bezpieczenstwa ludnodci i jej mienia;

a) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w  szczegdlnosei:
analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,

c) migracje w ramach migjskich obszaréw funkcjonalnych ofrodka wojewddzkiego,

d) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komwmikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji
zadan wiasnych gminy,

e) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

stanu prawnego gruntow;

wystgpowania obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozei geologicznych;

wystepowania  udokumentowanych 216z kopalin, zasobdw wdd podziemnyeh oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla;

wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

wymagai dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

2. W studium okres$la sie w szezegdlInosei:

)

2)
3)

4)
3)

6)
7

8)

9

10)

)
12)

uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktdérym mowa w ust. | pkt 7
lit.d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,

b} kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy;

(uchylony);

obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej,

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznegoe o znaczeniu lokalnym;
obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa
i ustaleniami programéw, o ktdrych mowa w art. 48 programy zadart rzgdowych shizgce
inwestyeji celu publicznego ust. 1

obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;
obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleéne;

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkeyjnej;

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny;
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13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozdw zaglady (Dz.U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary wymagajace przeksztalcei, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15)granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosei od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

2a.Jezeli na obszarze gminy przewiduje sig wyznaczenie obszardw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgeej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala sig ich rozmieszczenie.

3.0bowigzek przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po uplywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego
obowiazku,

Ja.Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacj¢ obiektdw handlowych o powierzehni sprzedazy
powyzej 2000 midx2, w studium okreéla si¢ obszary, na ktorych mogg by¢ one sytuowane.
3b.Lokalizacja obiektéw, o ktdrych mowa w ust. 3a, moze nastapi¢ wylacznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4 Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzgdzenia, wymagany zakres projektu studium w czgsci
tekstowej i graficznej, uwzgledniajge w szczegolnosei wymogi dotyczgce materialéw planistycznych,
skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczei, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu
dokumentowania prac planistycznych.

5.Dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formuluje sig, na podstawic analiz ekonomicznych, $rodowiskowyel, spolecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 7 lit. a~¢, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w ilodei powierzehni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sig chlonno$é, potozonych na terenie gminy, obszardw o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenngj w granicach jednostki osadnicze] w
rozumieniu art. 2 objasnienie pojeé ustcwowych pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
wzedowych nazwach miejscowosei i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako
mozliwosé¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chlonnos$¢, polozonych na terenie gminy, obszardw przeznaczonych
w planach migjscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowsg, o ktdrym
mowa w pkt 1, oraz sumg powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowg, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktdrych
mowa w pkt 213,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
- bilans terendw pod zabudowe uzupelnia sie¢ o réznicg tych wielkosci wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sig
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie
w ilosci wynikajacej z uzupelnionego bilansu;

5) okresla sig:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzgeych realizacji zadan wlasnych gminy,
b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoéei realizacji zadan wlasnych,
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zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktoérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowg do mozliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spolecznej.

6.Dzialania, o ktérych mowa w ust. 5, moga wymagaé powtorzenia, na zasadzie analizy wariantéw lub
tealizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich lub cz¢éei z nich, takze w polgczeniu
z innymi czynnodciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

7.0kreslajgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sig¢ pod
uwage:

1) perspektywe nie dluzsza niz 30 lat;

2) niepewno$é proceséw rozwojowych wyrazajgca sig  mozliwoscig  zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikdw analiz nie wigeej niz o 30%.

Ponizsza tabela przedstawia analize dokumentu studium pod wzgledem zgodnoSci z wymogami
wynikajgeymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
Analiza zgodno$ci studium z wymogami wynikajacymi z art. 10 ust.1 pod katem obowigzujgcych
przepisow.
Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analiza aktualnosci
studium powinna uwzglgdniaé w szezegdlnosci jego zgodnosé z zapisami art. 10 ust. 1 i 2 powyzszej ustawy
okreslajgcyini niezbgdny zakres przedmiotowego opracowania.
Zestawienie tych zagadnieii z zakresem obowigzujgcego Studium przedstawia ponizsza tabela:

L.p.| Obowigzkowy zakres SUIKZP Spelnienie wymognu Zakres uwzglednienia
wg ustawy z dnia przez obowigzujace uwarunkowarn
27 marca 2003 r. o planowaniu SUIKZP
i zagospodarowaniu Gminy Eubnice
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z Uwzgledniono w
2017 r. poz. 1073 z p6éin. zm.) studium

Tal/Nie/Czegsciowo
Uwarunkowania (art. 10, ust. 1)

. |Dotychczasowe przeznaczenie, Uwzgledniono Aktualne przeznaczenie i
ragospodarowanie i uzbrojenie zagospodarowanie terenu
terenu; opisane zbyt ogdlnie, poprzez

krotki opis gtownych funkeji
gminy, dane wymagaja
aktualizacji i rozszerzenia,

2. | Stan ladu przestrzennego i wymogi jego Uwzgledniono Opisy zbyt ogodlne, dane
ochrony, wymagaja aktualizacji i

rozszerzenia.

3. | Stan érodowiska, w tym stan rolniczej i Opisy zbyt ogdlne, dane
lednej przestrzeni produkeyijnej, wielkosé Czesciowo wymagaja aktualizacji i
i jako$é zasobdw wodnych oraz wymogi . TOZSZErZEenia.

. . . uwzgledniono
ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

4. |Stan  dziedzictwa  kulturowego i Uwzgledniono Uswarunkowania zostaly
zabytkéw oraz dobr kultury opisane w duzym stopniu
wspolczesnej; uogdinienia. Dane wymagaja
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aktualizacji i rozszerzenia
informacji.

kopalin, zasobdw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow
podziemnego skladowania dwutlenku

5. |Rekomendacje i wnioski zawarte w Nie dotyczy
audycie krajobrazowym lub okreslone ) ]
przez audyt krajobrazowy granice (obecme': brak jest
krajobrazow priorytetowych; audytu krajobrazowego
Opracowanego przez
Zarzad Wojewddztwa
Lodzkiego
6. | Warunki i jakos¢ zycia mieszkaficdw, w Czgsciowo Dane wymagajg aktualizacji i
tym ochrona ich zdrowia; nwzgledniono rozszerzenia informacji.
7. |Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosei i jej Czesciowo . Dane wymagaja aktualizacji
mienia, uwzgledniono i rozszerzenia inforimacii.
8. |Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, Nie uwzgledniono  [Uwarunkowanie zostalo
wwvzgledniajgce w szezegdlnosei: wprowadzone w dniu
18.11,2015 r. ustawg z dnia
a} analizy ekonomiczne, srodowiskowe i 9.10.2015r., o rewitalizacji
spoleczne, (Dz.U.2015.1777)
b) proginozy demograficzne, w tym
wwzgledniajgee, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszardw funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego,
ic) mozliwosei finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjne;j i
infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spolecznei, sluzacych
realizacji zadan wlasnych gminy,
d} bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe;
9. {Stan prawny gruntow; Czgéciowo Dane wymagaja aktualizacji
wwzgledniono i rozszerzenia informacji.
10. | Wystepowanie obiekfdw i terenow Uwzgledniono W studium zostaly opisane
chronionych na podstawie przepisow tereny chronione jednak
odrgbnych; dane wymagaja aktualizacji.
11. | Wystepowanie obszarow naturalnych Nie dotyczy
zagrozen geologicznych;
12. | Wystepowanie udokumentowanych zléz Uwzgledniono W tekscie studium zostaty

wymienione tylko
rozpoznane zloza
podstawowych surowcodw
geologicznych, Dane
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wegla; wymagajg aktualizacji i
rozszerzenia informacji.

13. | Wystgpowanie terendw gorniczych Nie dotyczy
wyznaczonych na podstawie przepisdw
odrgbnych;

14. |stan systemow komunikacji i Uwzgledniono Dane wymagajg aktualizacji.
infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki
wodnosciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

15. |Zadania sluzgce realizacji Uwzgledniono na czas | Dane wymagaja aktualizacji.
ponadiokalnych celow publicznych obowigzywania Planu

zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
lodzkiego- rok 2002

16. | Wymagatia dotyczace ochrony Uwzgledniono Dane wymagaja rozszerzenia
przeciwpowodziowej i aktnalizacji

Kierunki (art. 10, ust. 2, 2a, 3, 3a, 3b)

17. |Uwzgledniajgee bilans terendw Nie uwzgledniono | Zagadnienie zostalo
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym wprowadzone nowg ustawa
mowa w ust. I pkt. 7 lit. d: o planowaniu i

zagospodarowaniu

18. |kierunki zmi‘an w strukturze Nie uwzgledniono g%zgétizzgg;};g}(i dnia
przestrzenne.j gmlny’oraz W (Dz.U.2003.80.717),
przeznaczeniu terendw, w tym smienione w dniu
wynikajgee z audytu krajobrazowego, 11.09.2015 (Dz.U

2015.775) oraz

19. |Kierunki i wskazniki dotyczace Nie uwzglgdniono  |rozbudowane w dniu
zagospodarowania oraz uzytkowania 18.11.2015r ustawg z dnia
terendw, w tym tereny przeznaczone pod 9.10.2015r., o rewitalizacji
zabudowe oraz tereny wylaczone spod (Dz.U. 2015.1777).
zabudowy; W studi_um zpstaly okreslone

kierunki zmian w strukturze
przestrzenngj gminy oraz
uzytkowania terendw jednak
bez uwzglednienia audytu
krajobrazowego.

Brak bilansu terenow
przeznaczonych pod
zabudowe,

20. |Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska Uwzgledniono Wymienione zostaly

i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu

przyrodnicze  obszary i
obiekty  chronione. Brak
zasad ochrony srodowiska i
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kulturowego i uzdrowisk;

jego zasobow, w
krajobrazu kulturowego.
Zagadnienie omdéwione
bardzo ogolnie.

tym

21. |Obszary i zasady ochrony dziedzictwa Uwzgledniono Wymienione zostaly obszary
kulturowego i zabytkow oraz débr i obiekty objete ochrong
kultury wspblczesnej; konserwatorskg. Brak zasad

ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
daébr kultury wspdlczesnej.
Zagadnienie omowione
bardzo ogdlnie. dane

_ wymagaja aktualizacii.

22. jKierunki rozwoju systemdw komunikacji Uwzgledniono Dane wymagajg aktualizac)i.
i infrastruktury technicznej;

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda Uwzgledniono Dane wymagaja aktualizacji.

inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

Obszary, na ktérych rozmieszezone hegda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustalentami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

Nie uwzgledniono

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego na
podstawie przepisdéw odrgbnych, w tym
obszary wyimagajgce przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomodci, a takze
obszary przestrzeni publiczne;j;

Nie uwzgleduiono

Brak inf. dot. obszardw
wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a
takze obszarow przestrzeni
publicznej

Obszary, dla ktorych gmina zamierza Czgsciowo W studium nie okreslono
sporzadzi¢ miejscowy plan uwzgledniono obszarow, dla ktérych
zagospodarowania przestrzennego, w sporzadzenie migjscowych
tym obszary wymagajace zmiany plan6w jest f’bo_\\’_i?EZkO\Ve zc
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych wzgledu na istniejace

na cele nierolnicze i nielesne; uwarunkowania.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej Czesciowo Dane wymagajg aktualizacji.
i lesnej przestrzeni produkeyjnej; uwzgledniono

Obszary szczegblnego zagrozenia Czg¢sciowo Dane wymagajq aktualizacji.
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas mwvzgledniono

ziemnych;

10
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Obiekty lub obszary, dia ktdrych
wyznacza sie w zlozu kopaliny filar
ochronny;

Nie dotyezy

obszary pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozow
zaglady (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

Nie uwzgledniono

Dane wymagajq aktualizacji

Obszary wymagajgce przeksztalcet,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii;

Nie nwzgledniono

Zagadnienie zostalo
wprowadzone nowa ustawa
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennyin z dnia
27.03.2003 roku
{Dz.U.2003.80.717) oraz
rozbudowane w dniu
18.11.2015r.ustawg z dnia
9.10.2015r., o rewitalizacji
(Dz.1, z 201 51, poz. 1777)

23,

Obszary zdegradowane;

Nie uwzgledniono

Zagadnienie zostalo
wprowadzone w dniu
18.11.2015¢r.ustawyg z dnia
9.10.2015r., o rewitalizacji
(Dz.U. z2015r, poz. 1777)

24,

Granice terendw zamknietych i ich stref
ochronnych

Nie uwzgledniono

25.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Nie uwzgledniono

Zagadnienie zostato
wprowadzone nowsg ustawg
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym z dania
27.03.2003 roku
(Dz.U.2003.80.717) oraz
Zmienione w dniu
25.09.2014r
(Dz.U.2014.379).

26.

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sig
wyznaczenie obszardw, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych
Zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢
ich rozmieszczenie.

Nie uwzgledniono

11
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27. |Jezeli na terenie gminy przewiduje sig Nie uwzgledniono
lokalizacjg obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,
w studinm okreéla si¢ obszary, na
ktérych mogg by¢ one sytuowane.

Podsumowanie

Zgodnie z powyiszy analizg, czesé uwarunkowan wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy zostala
w studium uwzgledniona. Przedstawione informacje wymagajg rezszerzenia i aktualizacji.

Cze$¢ wymogdw zostala dodana nowymi przepisami prawnymi.

2.3. Analiza zgodnosci studium pod wzgledem obowigzujacych przepiséw oraz ustalen
dokumentéw zewngtrznych

1) Zeodno$é studium z wymogami okreélonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003r. (t. 1. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z poZn. zm.) oraz rozporzadzeniem
wykonawczym ti. Rozporzadzenieim Ministra Infrastruktury z diia 28 kwietnia 2004 roku (Dz.U 2
2004r., Nr 118, poz. 1233) w_ sprawie zakresu projektu studivm wwarunkowait i_kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego, ktore weszlo w zyeie w dniu 10.06.2004r,

Na podstawie art. 87 ustawy, studia uwarunkowait i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin uchwalone po 1 stycznia 1995 roku zachowujg moc.

W $wietle tego zapisu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubnice uchwalone w 2004 roku, jest nadal obowigzujace.

Nowa ustawa z dnia 27 marca 2003 roku, ktéra byla wielokrotnie zmieniana, wprowadzila dodatkowe
wymogi dot. sporzgdzenia studium, w tym réwniez wymog zgodnosei zapiséw plandw miejscowych z
ustaleniami studium.

Najwieksza istotna zmiana ustawy zostala wprowadzona ustawg o rewitalizacji w 2015 r.

Przepisem tym zostal wprowadzony m.in.: wymdg wykonania analiz ekonomicznych,
$rodowiskowych, spolecznych, prognoz demograficznych, czy bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe (szereg analiz, szacunkow, pordwnan, okreslen).

Pod wzgledem wprowadzonych nowych wymogbw, obowigzujace studium wymaga czeSciowej
aktualizacji,

W zakresie w/w rozporzadzenia studivm wymaga aktualizacji w czgéei tj. m.in, w zakresie: § 6 —
wymogu stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen czesci tekstowej projektu studium (np.
minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne), wymogu okreslania wytycznych do
planéw miejscowych dotyczace: wymagant ladu przestrzennego, urbanistyki, architektury,
zrownowazonego rozwoju, potrzeb ochrony érodowiska, potrzeb ochrony zabytkow oraz przestrzeni
publicznych i innych obiektéw planowanych do realizacji terenéw rozwojowych.

2) Zgodnosé studium z przepisami odrebnymi:
e Przepisy dot. ochrony $rodowiska m.in.:
- Istotny wymdg dot. dokumentu studium wprowadzila ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2017r.
poz. 1405 z pdéin. zm.), nakladajgca obowigzek przeprowadzenia strategiczne] oceny
oddzialywania na $rodowisko, w ramach ktérej konieczne jest opracowanie prognozy
oddzialywania na srodowisko do projektu studium
Prognoza oddzialywania na §rodowisko do studium gminy Lubuice nie zostala opracowana.,
o W dniu 23.01.2013r,, weszla w zycie nowa ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012r (t. j.
Dz. U. z 20181, poz. 21)ktéra w istotny sposob zmienila model gospodarki odpadami
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komunalnymi i ustanowila nowe zasady finansowania, odbierania i zagospodarowania
odpadéw komunalnych od wlaseicieli nieruchomosci.
Nowe przepisy skutkuja koniecznodeig zaktualizowania zapiséw studium dotyczgcych gromadzenia i
neutralizacji odpaddw statych.
Zapisy Studium sg nie zgodne ze stanem aktualnym.
Zapisy studium w zakresie gospodarki odpadami wymagajg aktualizacji.

o W dniu 08.12.20041., weszlo w zycie nowe rozporzadzenie dot. przedsiewzigé mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U z 2004r., Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm.), ktére
zostalo zastgpione z dnia 9 listopada 2010r.. nowym rozporzadzeniem w Ww/w sprawie
(aktualnie Dz.U z 2016, poz. 71).

Zapisy studium nalezy zaktualizowaé, poniewaz okreSlenie przedsigwzig¢ w niniejszym
rozporzgdzeniu, ktore mogg mie¢ wplyw na Srodowisko ma znaczenie przy okreSlaniu
kierunkdw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronic gruntéw roluych i lesnych (tj. Dz, U, z 2017r,,
poz.1161),

Zgodnie z art. 7 ustawy ochronie podlegaja grunty rolne klas I-11I oraz grunty lesne.

W studium aktualizacji wymagajg zapisy dot. ochrony gruntéw roluyeh.

3) Dolkumenty zewnegtrzne

Zapisy studium nalezy dostosowaé do obowigzujacych nowych dokumentdw zewngtrznych, ktdre nie
obowigzywaly na dzien uchwalenia obowigzujacego studivm tj. m.in.: w:

1.Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lédzkiego do roku 2020

W Strategii Rozwoju Wojewddziwa Lodzkiego do roku 2020, sformulowano wizje rozwoju regionu,
czyli okreslono jaki jest stan pozadany dla wojewddztwa w przysziosci.

Wizja rozwoju wojewddztwa lddzkiego przedstawia:

region todzki jako:
wotwarty na swiat z wyksgtalconym i aktywaym spoleczeristwem, konkurencyjnej gospodarki
otwartej na wspdlprace migdzynarodowq, dostgpny i posiadajgey wlasng totsamosé kulturowq i
gospodarczg”,

Opeéez wizji, sformulowano takze w celu urzeczywistnienia nakreslonej wizji rozwoju regionn -
misje: Podniesienie atrakcyjnosci wojewddztwa lodzkiego w strukturze regionalnej Polski i Europy
jako regionu sprzyjajgcego zamieszkaniu i gospodarce przy dgienin do budowy wewngtrznef
spéjnosci i zachowaniu réinorodnosci jego miegjsc.

2.Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Lodzkiego 2012
Wiadze wojewddztwa 1ddzkiego w ramach polityki ekologicznej wojewddztwa, we wskazanym
,Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Lédzkiego 20127 wyznaczyly cele ekologiczne do
roku 2015 wraz z perspektywa do 2019 roku.
Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lodzkiego wprowadza nastgpujaca systematyke celow
srodowiskowych:

e  kierunki dzialan;

e ochrona zasobow;

o poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

3. Plan Zagospodarowania Przestrzennepo Wojewodztwa Lodzkiego

Zaktualizowany "Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego" jest dokumentem
wyznaczajgcym cele i kierunki rozwoju regionu w ukladzie przestrzennym. Jego istotg jest
neutralizowanie istniejgcych i potencjalnych kolizji w zagospodarowaniu przestrzennym, ktorym
czesto towarzysza konflikty spoleczne, glownie w relacjach: czlowick - gospodarka - srodowisko.
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego wyraza politykg przestrzenng
samorzgdu wojewddztwa, ktdrej wyzwaniem jest idea zréwnowazonego rozwoju.
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2.4. Analiza zgodnoSci studium pod wzgledem zmiany wwarunkowait i zachodzacych zmian w
zainwestowaniu gminy oraz w oparciu o wnioski zlozone do studium

Gléwne zalozenia — strefy polityki przestrzennej okreslone w studium dla gminy Lubnice — jako
gminy o funkcji rolniczej oraz glowne zalozenia dla terendw wiejskich sa nadal aktvaine, jednak
poszczegblne obszary wymagaja doprecyzowania oraz w czgéciach zmiany funkeji.

Od momentu obowigzywania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubnice tj. od 28.12.2004r. do Urzedu Gminy nie wplyngly zadne wnioski w sprawie
sporzadzenia zmiany studium.

3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

3.1. Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa migjscowego, w ktorym
nastepuje ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenic sposobu ich zagospodarowania i zabudowy.

Aktualnie (stan na 30.06.2018r) na terenic gminy Lubnice obowijzuja 2 migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

3.1.1. Wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
b A ) gos]

Zestawienie obowigzujacych miejscowych planéw zapospodarowania przestrzennego

LP.| Numer uchwaly, Publikacja Nazwa planu/ fokalizacja  [Glowne funkcje terenu
data
uchwalenia
1.| NrVIII/49/2003 |D. Urz. Woj. | Migjscowy plan | RPU- realizacja urzadzefi
z dnia Lédzkiego Nr | zagospodarowania produkeyjno —
13.06.20031. 194, poz.1860 z |przestrzennego dla obrgb wsi | ustugowych rolnictwa, fj.
17.07.2003 r, Wojcin, dziatki nr 1278, ubojni i przetworni
1279,1280 zwierzat rzeznych (RPU)
2. | Nr XL1/214/2014 | D. Urz. Woj. Migjscowy plan Teren zabudowy
z dnia Loédzkiego, zagospodarowania ustugowej (U)
15.10.2014r.  |poz4108 2 przestrzennego dla obrgb
20.11.2014 r, Lubnice, dzialki nr 236

3.1.2. Wykaz projektowanych miejscowych plandw zagospedarowania przestrzennego

Zestawienie projcktowanych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

LP. Nazwa MPZP Numer Uchwaly ws. przystapienia| Data | Etap opracowania
do sporzgdzenia MPZP podjecia MPZP
Uchwaly
1.| Miejscowy planu Uchwata Nr 30 Projekt

zagospodarowania XXVI/130/2017Rady Gminy czerwea [przygotowany do
przestrzennego dla dzialek o | Lubnice. 2017r  [powtdrnego

nr ewid: 318/3,318/4,319 uchwalenia

(obreb Lubnice).
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3.2. Zgodno$¢ obowigzujgcych planéw miejscowych z wymogami wynikajaeymi z art. 15
i 16 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku. o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym (t. j. Dz. U, z 2017 r. poz. 1073 z pézn, zm.)

Alktualne brzntienie w/w przepisow:

Art. 15, [Obligatoryjne i fakultatywne elementy planu miejscowego]

1. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czgsé

tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sig do

obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosei:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. I, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. W planie miejscowym okre$la sie obowiazkowo:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2y zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaHowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolezesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskainik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizaci oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegblowe zasady i warnnki scalania i podziahu nieruchomosci objetych planem migjscowym; 9)
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury

technicznej; 11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw; 12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o

ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2a. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu handlowego, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 3a,

sporzgdza si¢ dla terenu polozonego na obszarze obejmujacym co najmniej obszar, na ktérym powinny

nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

3. W planie miejscowym okresla sig w zalezno$ci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomoscei;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

3) granice obszaréw wymagajacych przekszialeen lub rekultywacji;

3a) granice terendw pod budowe urzadzen, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych wzgdzen na $rodowisko;

4) granice terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

4a) granice terendw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszezonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu paistwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigeia Euro 2012;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzgcych organizacji imprez
masowych; .
6) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia

na ich terenie dzialalnodei gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozdw zaglady;
7) granice terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnyeh terenéw zamknigtych;
8) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystykg obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachdw;
9) {uchylony);
10) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Art. 16. [Zakres i skala prejektu planu miejscowego]

1. Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w paistwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszceza sig stosowanie
map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach plandw miejscowych, ktore sporzadza si¢ wylacznie
w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sig
stosowanie map w skali 1:5000.

Po przeanalizowaniu rozwoju prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestizennego moizna zauwazy¢é, ze liczba
dokumentéw planistycznych na terenie gminy Lubnice jest bardzo mala.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze zgodno$¢ obowigzujacych miegjscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy okre$lajacymi wymogi, zasady i
warunki sporzgdzania plandw oraz stosowanie wladciwych map przebiega w pewien sposéb
analogicznie do terminu ich sporzgdzenia. Jest to oczywiste ze wzgledu na fakt, rozbieznoscei
miedzy obowigzujgcymi na przestrzeni lat przepisami.

Zgodnie z zapisami ustawy - plany miejscowe obowigzujace w dniu wejscia w zycie nowych
przepisow - zachowujg swoja waznosce.

Brak okreslenia pewnych ustalef ze wzgledu na podstawg prawng sporzadzania danego planu
nie moze by¢ podstawg do stwierdzenia jego nieaktualnosci oraz uchylenia.

4. Decyzje administracyjne

4.1. Decyzje o warunkach zabudowy (WZ))

Zgodnie z art, 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji o
warunkow zabudowy,

Przeprowadzona w ponizszej tabeli analiza pozwala okreéli¢ tendencje w ksztaltowaniu si¢ zabudowy
na terenie gminy Lubnice:
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Migjscowosé Rok wydania decyzii o warunkach zabudowy | Razem
2015 2016 2017 30.06. 2018
Andrzejow 2 - 6 - 8
Brzozowka - - - 1 1
Dzietrzkowice 6 14 8 3 31
Kolonia Dzietrzkowice | 2 3 - - 5
Ludwindnv 3 9 2 2 16
Lubnice 7 10 9 2 28
Wajcin 7 10 10 3 30
Razem 27 46 35 11 119

Zrédlo: Opracowanie wlasie

4.2, Decyzje o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego (ULICP)

Zgodnie z art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
braku planu migjscowego inwestycje celu publicznego lokalizuje sig w trybie decyzji o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ponadto zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy
w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzie wydaia w odniesieniu
do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim — wajt, burmistrz albo

prezydent miasta w uzgodnieniu z marszalkiem wojewodztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym — wojt, burmistrz albo

prezydent miasta;
3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych — wojewoda.

Mozna przyjaé, iz w latach 2015 - 2018 ilo$¢ decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu

publicznego znajdowala si¢ na podobnych poziomie -- czyli $rednio 5 decyzji o lokalizacji inwestycji

celu publicznego.

Dotyczg one przede wszystkim modernizacji oraz budowy sieci infrastroktury technicznej do
nowych zabudowan, obiektéw infrastruktury technicznej oraz poprawy stanu o$wietlenia i drég na
terenie gminy.

Powyzsza analiza poszczegdinych miejscowosci pod katem wydanych decyzji o warunkach
zabudowy polwierdza stwierdzenie, Ze najwigkszym zainteresowaniem cieszg sie tereny wsi:
Dzietrzkowice, Wojcin i Lubnice.

W poszezegdlnych latach wystepujg pewne wyjatki, ale ogolne zestawienie vkazuje tendencig
wlasciwg dla calej gminy.

Dodatkowo mozna zauwazyc¢, ze dla czgsci obszaréw wsi Wojcin i Lubnice obowiazujg plany
migjscowe,

Najmuiej decyzji o warunkach zabudowy zostaje wydanych dia nastgpujacych miejscowosci:
Brzozéwka (1 decyzja). Kolonia Dzierzkowice (5), Andrzejow (8).

Ogoblnie gmina ELubnice charakteryzuje si¢ malym ruchem budowlanym ze wzgledu na
rolniczy charakter wsi i przewazajacg zabudowe zagrodows.
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5. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubnice w latach
2015-2018

W analizowanym okresie stan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubnice ulegl niewielkim
zmianom. Inwestycje zrealizowane w tym czasie dotyczyly glownie modernizacji istnicjacej
infrastruktury technicznej oraz budowy obiektéw kubaturowych — przewaznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz obiektow gospodarczych i obstugi rolnictwa.

W latach 2015 — 2018 w gminie Lubnice przeprowadzono szereg inwestycji,
zrealizowano inwestycje, m.in. takie jak:

- budowa stacji uzdatniania wody w Dzietrzkowicach,

- przebudowa i rozbudowa sieci wodociggowej wraz z przylgczami w migjscowosci:
Dzierzkowice, Lubnice, Wojcin,

- budowa sieci kanalizacji z przylgczami — Wdjcin, ul. Wielufiska,

- budowa odcinka sieci wodociagowej w Ludwinowie,

- modernizacja — remont kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekéw w Lubnicach,

- przebudowa drég gminnych — poprawa infrastruktury wiejskiej w Lubnicach,

- powierzchniowe utwardzenie odcinkéw drog powiatowych przebiegajacych przez teren gminy
Lubnice,

- przebudowa drogi powiatowej nr 4726 E Dzietrzkowice - Kolonia Dzietrzkowice - Wojcin.

- termomodernizacja, przebudowa i rozbudowa budynkéw szkolnych w Lubnicach i w
Wajcinie,

- budowa OSP w Ludwinowie,

- budowa slupowej stacji transformatorowej, linii kablowych SN-15kV inN-0,4 kV na czgsci
dzialek nr ewid. 612, 127/4, 801/3, 931/5, 930/2 polozonych w gminie Lubnice,

- budowa linii kablowej SN 15kV, stacji napowietrznej 15/0,4kV, przylacza kablowego 0,4 kV
ze zlaczem na dzialkach nr ewid. 1428/1, 1509, 1510/1, 1373, 1317, 1264, 1214/1 (obrgb
Lubnice),

- budowa linii kablowej o$wietlenia ulicznego z latarniami na dzialkach nr ewid. 195, 213, 215,
1453(obreb Kolonia Dzietrzkowice),

- budowa stacji bazowej telefonii komérkowej Play nr WRS4460A wraz z wewngtizng linig
zasilajgcg na dzialce nr ewid. 891/1 (obrgb Wéjcin),

- budowa linii kablowej oswietlenia ulicznego z latarniami na dzialkach nr ewid. 195, 213, 215,
1453(obreb Kolonia Dzietrzkowice).

Stacja uzdatniania wody w Lubnicach Whgtrze stacji uzdatniania wody

Zrddlo: strony internetowe gminy Lubnice

ey 2

Wykonane przedsigwziecia w duzej mierze dotyczyly inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
Ich realizacja bezpo$rednio wplywa na poziom zycia mieszkancéw gminy Lubnice.
Zrealizowane inwestycje przyczynily sie do poprawy infrastruktury zwigzanej z zaopatrzeniem
mieszkaficéw gminy Lubnice w wode pitng, poprawe jakosci dostarczanej wody oraz zmniejszenie
zuzycia energii i jej no$nikdw (paliw), a takze zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery.
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W analizowanych latach inwestycje w gminie Lubnice, przeprowadzane byly stopniowo.
Glownym celem ich realizacji byla poprawa jakosci zycia mieszkaiicow oraz zwigkszenie dostgpnosci
do podstawowych mediow.

6. Wyniki analizy
Whioski do programu prac planistycznych i wnioski koncowe

Przeprowadzona Ocena stanu  aktualnoéei  zardwno  Studium  uwarunkowart i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubnice, jak i miejscowych planow zagospodarowania
przestrizennego gminy Lubnice, wskazuje na konieczno$¢ dokonania zmian w prowadzonej przez
gmine polityki w zakresie sporzgdzenia dokumentéw dotyczacych planowania przestrzennego.
Przeprowadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru gminy Lubnice wraz z
oceng aktuanosci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw
miejscowych, sporzadzona na podstawic art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym, pozwala na sformulowanie nastgpujacych wnioskow koncowych:
1. Uchwalone w 2004 roku Studium jest nadal aktualne.

Aktualizacji czeSciowe] wymagaja zapisy i ustalenia w zakresie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, zgodnoéci z przepisami ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenmym oraz przepisami odr¢bnymi.

2. Istnicje potrzeba zakodczenia opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, odnosénie ktorej Rada Gminy Lubnice podjgla uchwale o przystapieniu do jego
sporzgdzania.

Wszystkie projekty planéw powinny by¢ uzupelnione zgodnie z wymogami zmienionego zapisu Art.
15.1 w brzmieniu: , Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu migjscowego,
zawierajgey cze$é tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnynii,
odnoszqeynii sig do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnienient.

W uzasadnieniv przedstawica sig w szczegdinosci:

1) sposéb realizacii wymogow wynikajgeych z art. I ust. 2—4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o kidrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o
ktorej mowaw art. 32 ust. 2,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gniny”.
Powyisze oznacza koniecznosé sporzgdzenia uzasadnienia projektu planu wg ustalongj problematyki,
ktéra przewiduje przywolanie niniejszej Analizy i uchwaly Rady Gminy (wraz z numerein uchwaly)
podjetej w trybie art. 32 ust, 2.)

7. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Aktualnie gmina Lubnice nie posiada Wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych,
kiorego celem jest okreélenie ram dla dalszych prac planistycznych, ktérych finalnym efektem
powinno byé objecie catego obszaru gminy ustaleniami aktualnych planéw miejscowych.

Wieloletui program sporzadzania migjscowych plandw  zagospodarowania przestrzennego
powinien wypelniaé polityke przestrzenng jednostki administracyjnej oparta na przeprowadzongej
analizie charakteru oraz potrzeb rozwojowych gminy.

Czesciowej aktualizacji i weryfikacji wymagaja kierunki zagospodarowania gminy okredlone w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego, w tym potrzeba dostosowania
zapisow przyjetych w tekscie studium oraz rysunkdw do obowigzujacych przepisow prawa.
Uchwalone w 2004 roku Studium jest nadal aktualne,
Aktualizacji cze§ciowej wymagaja zapisy i ustalenia w zakresie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi.
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Dla zréwnowazonego rozwoju gminy oraz ochrony ladu przestrzennego niezbgdne jest aby gmina
posiadala jasno okreslong polityke przestrzenng.

O przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustaleniu ich
zakresu decydowaé zawsze bedg wladze gminy po dokonaniu analizy zasadnodci przystgpienia do
sporzgdzenia planu oraz uwzgledniajac mozliwosci finansowe opracowania, jak i pézniejszej realizacji
ustaleil zawartych w migjscowych planach.

Istniejace na terenie gminy Lubnice, plany zagospodarowania przestrzennego zostaly juz
zrealizowane, i dotyczyly ustalen dla niewielkich terendw i indywidualnych inwestoréw.
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Zalagcznik do Uchwaly Nr XXXVIII/192/2018
z dnia 31 lipca 2018 r. Rady Gminy w Lubnicach

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lubnice

Podstawa prawng sporzgdzenia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Lubnice” jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), zgodnie z ktérym: ,,W celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym (...)".

Powyisza analiza zostala  pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisje  Urbanistyczno-
Architektoniczng w Lubnicach.

W wyniku przeprowadzonej analizy nie stwierdzono potrzeby aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubnice” uchwalonego uchwala
Nr XXIV/114/2004 z dnia 2 grudnia 2004 r.

W studium sg dopuszczalne zmiany wynikajace z potrzeb rozwojowych gminy poparte m.in.
zlozonymi wnioskami przez mieszkancow i instytucje.

Podstawg prawng sporzadzenia Studium oraz jego kolejnych zmian jest ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1203).

Od dnia uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubnice tres¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ulegla kolejnej zmianie w zakresie wymogow okreslonych w art. 10 ust. 1 i 2, co jednak nie przesadza
o dezaktualizacji tego dokumentu.

W analizowanym okresie (od 1 stycznia 2015 r. do 30 czerwca 2018 r.) na terenie gminy
Lubnice obowigzuja 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwalami:

LP.|Numer uchwaly, data Publikacja Nazwa planu/ lokalizacja Gléwne funkeje terenu
uchwalenia
1.| NrVIII/49/2003 z | D. Urz. Woj. Miejscowy plan RPU- realizacja urzadzen
dnia 13 czerwca Lodzkiego Nr 194, | zagospodarowania produkcyjno — ustugowych
2003r. poz. 1860 z 17 przestrzennego dla obreb wsi rolnictwa, tj. ubojni i
lipca 2003 r. Wdjcin, dzialki nr 1278, przetworni zwierzat rzeznych
1279,1280 (RPU)
2.| Nr XL1/214/2014 z | D. Urz. Woj. Miegjscowy plan Teren zabudowy uslugowej
dnia 15 Lodzkiego, zagospodarowania przestrzennego (U)
pazdziernika 2014r. | poz.4108 z20 dla obreb Lubnice, dzialki nr 236
listopada 2014 r.

Przeprowadzona analiza wykazala aktualno$¢ wszystkich planéw miejscowych.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sg dopuszczalne zmiany, wynikajgce ze
zmiennych potrzeb inwestycyjnych, o ile nie naruszaja ustalen studium i przepiséw odrgbnych.

Przewa






