Zatacznik do uchwaty Nr XXV/167/2021
Rady Gminy w Lubnicach
z dnia 27 maja 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Y.ubnice na lata 2021 — 2025

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice na lata 2021-2025 okre§la
podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Fubnice.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoscei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Lubnice tworza 4 lokale mieszkalne, w tym:
- dwa lokale mieszkalne w budynku polozonym przy ulicy Lesnej 2 w Lubnicach,
- dwa lokale mieszkalne w budynku potozonym przy ulicy Wielunskiej 9 w Wajcinie.

2. W okresie objetym Programem nie przewiduje sie powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez
budowe nowych mieszkan.

3. Ewentualne pozyskiwanie mieszkan bedzie nastepowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne bedgcych wlasnoécia Gminy.

4. Gmina bedzie mogta udostepni¢ z zasobu mieszkaniowego kazdy lokal na najem socjalny, okre$lony
w art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zmianami)

Prognoza dotyczaca wiellkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Lp. Polozenie Liczba Pow. Stan
lokalu lokali uzytkowa Wyposazenie techniczny
w m?
1. Lubnice tazienka z we; CO; instalacja elektryczna
ul. Lesna 2 Lokal nr | 60,50 m? i wodno-kanalizacyjna dostateczny
lazienka z wc; CO; instalacja elektryczna
Lokalnr2 | 38 m? i wodno-kanalizacyjna dostateczny
2 Wajcin lazienka z wec; CO; instalacja elekiryczna
ul. Wielunska 9 | Lokal nr | 49,67 m? i wodno-kanalizacyjna dobry
tazienka z we; CO; instalacja elektryczna
Lokalnr2 | 49,67 m> | iwodno-kanalizacyjna dobry
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
na lata 2021 — 2025

§ 2. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, ktéra bedzie
prowadzona w miarg zaistnialych potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy.

Lp. Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024 | 2025
1. | Remont tazienki i podtég | Wéjcin
ul. Wielunska 9 7 000
lokal nr 1
2. | Remont kotlowni CO Wajcin 9000
ul. Wielunska 9
lokalnr 112
3. | Remont dachu Fubnice 10 000
i elewacji ul. Leéna 2
lokalnr1i2
4. | Wymiana stolarki t.ubnice 5000
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drzwiowej ul. Leéna 2
lokalnr 112
5. | Koszty biezacej 2 lokale Wojein 1 000 1 000 1 000 1000 | 1000
eksploatacji 2 lokale Lubnice
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali

§ 3. 1. Lokale mieszkalne zbywane sg na zasadach okre$lonych kazdorazowo w odrebnej uchwale Rady
Gminy w Lubnicach.

2. W latach 2021-2025 nie planuje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy tubnice.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej.

§ 4. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1m?
powierzchni lokali z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkows danego
lokalu.

2. Najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wilasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania, tj optat za dostawe energii, wody oraz odbidr nieczystosci statych
i ptynnych.

§ 5. 1. Stawke bazowa czynszu miesiecznego za Im? powierzchni uzytkowej z tytulu najmu ustala Wojt
Gminy Lubnice w drodze zarzadzenia.

2. Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajace bazows stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu o wartoéci stanowiace odpowiedni procent stawki bazowe;j:

a) czynniki obnizajgce stawke bazowa z tytutu braku wyposazenia mieszkania w nizej wymienione urzadzenia
techniczne:

- centralne ogrzewanie - 10%
- fazienki i we - 10%
- instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej - 10%
b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
- cenfralne ogrzewanie + 10%
- lokal wyposazony w instalacje wodociggowa i kanalizacyjng + 10%

3. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem lokalu socjalnego.
4, Czynsz najmu platny bedzie w sposdb i w terminach okre§lonych w umowach najmu.

5. Podwyzki czynszu iinnych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela
dokonywane bedg w okresie nie krétszym niz | rok zzachowaniem zasad okreSlonych w art. 9 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 ze zmianami).

6. Wysokosc czynszu ustalana jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawki bazowej czynszu
za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej zarzadzeniem Wojta Gminy z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajgeych stawke.

7. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 6.
Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wéjt Gminy
tubnice.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy fubnice.
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3. Zadania i administrowanie budynkami i lokalami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
obejmuja w szczegdlnosei:

- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
- remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow,
- zawieranie umdw najmu, pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali.
4. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 7. 1. Zrodlem finansowania zasobu mieszkaniowego bedg $rodki pochodzgce z wplywodw z czynszu
najmu oraz w miarg potrzeb érodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Lubnice.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 8. 1. Przewiduje sig mozliwos¢ wynajmowania przez Gmine lokali od innych wlascicieli
i podnajmowania ich osobom uprawnionym do otrzymania najmu lokalu socjalnego zgodnie z odrgbnymi
przepisami oraz wyrokami sgdow.

2. Systematyczna dbatos¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy oraz poprawa stanu technicznego lokali
i budynkow.

3. Na czas realizacji planowanych prac remontowych nie zachodzi konieczno$¢ przydzielenia najemcom
lokalu zamiennego.
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