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Znak: R1.6730.39.2023-2024

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm);

W zwigzku z art.4 ust.2, pkt. 2 tejze ustawy oraz:

°  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z22003r., Nr 164, poz. 1588 ze zm.);

°  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U z 2003r., Nr 164 poz.
1589);

° rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r.,
zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2021r., poz. 2399);

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego

(Dz.U. z2023r., poz.775 ze zm.);

art. 39 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40,

ze zm.),

po uzgodnieniu na podstawie art.53 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z:

L
2.

Starostq Wieruszowskim w zakresie ochrony gruntow rolnych.

Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wieruszowie - pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych;

Wlasciwym zarzqdcg drogi w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego;
Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgdem Zlewni w Kaliszu
w zakresie melioracji wodnych.

USTALAM

na rzecz Panstwa Teresy i Tomasza Kaleta, zam. Dzietrzkowice, ul. Prusa 17, 98-432 Lubnice

warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania
dziatki o nr ewid. gruntu 1559/1 obreb 0003 Dzietrzkowice

dla inwestycji pod nazwa .,zmiana sposobu uzytkowania czgsci budynku gospodarczego na

pomieszczenie stuzace do produkeji pelletu”



Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linig ciagla na mapie stanowigcej
zalacznik graficzny nr 1, ktory jest integralng cze$cig niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji:
Zabudowa produkcyjna.
2. Funkcja zabudowy:
7amierzenie budowlane obejmuje zmiang sposobu uzytkowania czgscl budynku gospodarczego
na pomieszczenie stuzgce do produkcji pelletu na terenie dziatki o nr ewid. gruntu 1559/1 obreb
0003 Dzietrzkowice.
3. Warunki i szczegélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odr¢bnych:
3.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Obiekt budowlany nalezy projektowaé i realizowa¢ uwzgledniajgc wymogi art 5 ust.1 pkt. 9
ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), oraz zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz.1225) w szczegolnosci:
e Zapewni¢ utwardzone dojscia i dojazdy odpowiednie do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania oraz ochrony przeciwpozarowej.
e Zgodnie z art.71 ustawy Prawo Budowlane, przez zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsci rozumie si¢ w szczegdlnosci:

o podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czgsci dzialalnosci
zmieniajacej warunki: bezpieczenstwa  poiarowego, powodziowego,  pracy,
zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony Srodowiska bqdz wielkos¢ lub uklad
obcigzen;

o podjecie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zaliczanej do
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na érodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

3.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
e Linia zabudowy, nieprzekraczalna — zgodnie z zalacznikiem nr 1;

e Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy — nie dotyczy;

e Szerokosci elewacji frontowej — bez zmian;

e Liczba kondygnacji nadziemnej — bez zmian;

o Gorng krawedz elewacji frontowej - bez zmian;

e Kierunek usytuowania dachu — bez zmian;

e Dach - bez zmian;

e Wysokos$¢ obiektu budowlanego - bez zmian;



3.3. Warunki ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

Do wniosku Inwestor zalgezyl prawomocng decyzje o $rodowiskowych

uwarunkowaniach znak: RI.6220.3.2023 z dnia 23.11.2023r. stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko dla przedsiewzigcia pn.
~Zmiana sposobu uzytkowania czeéci budynku gospodarczego na pomieszczenie stuzace do
produkcji pelletu” na dzialce nr ewid. 1559/1 obreb 0003 Dzietrzkowice. Zgodnie z art. 72 ust.
3 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spolfeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) decyzja $rodowiskowa zachowuje swg waznosc¢
przez okres 6 lat od dnia, w ktorym stala si¢ ostateczna. Zgodnie z trescia § 3 ust. 2 pkt
2r.p.z.o.s.,
w swietle ktorego "do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko zalicza si¢ rowniez przedsigwzigcia polegajace na rozbudowie, przebudowie lub
montazu realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia wymienionego w ust. 1,
z wylaczeniem przypadkow, w ktérych ulegajaca zmianie lub powstajaca w wyniku rozbudowy,
przebudowy lub montazu czg¢s¢ realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia nie osigga
progow okreslonych w ust. 1, o ile zostaly one okreslone; w przypadku gdy jest to druga lub
kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegaja parametry tej rozbudowy,
przebudowy lub montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie
zostaly one objete decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach”.

Obiekty budowlane nalezy projektowac i realizowa¢ zapewniajac bezpieczefstwo pozarowe,
odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony $rodowiska uwzgledniajac wymogi:
e rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r., poz.1225 ze zm.).
e rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych
i terenow (Dz.U. z 2023r., 822).
Inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska
w zakresie okreslonym w art. 74-75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. z 2024r, poz. 54), w szczegolnosci ustalenia decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych znak: R1.6220.3.2023 z dnia 23.11.2023r. okreslajacej warunki i wymagania
w fazie: realizacji i eksploatacji oraz uzytkowania przedsiewziecia.

3.4. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

Na terenie objetym niniejszg decyzjg nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podsta-
wie przepisow o ochronie zabytkow. Jesli w trakcie rob6t budowlanych zostang ujawnione przed-
mioty wskazujgce na posiadanie cech zabytku, osoby prowadzace roboty budowlane
i ziemne obowigzane s3 zawiadomi¢ niezwlocznie o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw lub Wéjta Gminy Lubnice, a takze zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszezy¢ zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003r. o0 ochro-
nie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).



3.5. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

Dostep do drogi — bezposredni.

Inwestycja winna spelni¢ wymogi okre$lone w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (1.].Dz.U. z 2023r., p0z.682 ze zm.) tzn.:

e zaopatrzenie w wodg — istniejace;

e zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci energetycznej na warunkach gestora;

e zaopatrzenie w cieplo - istniejace;

o wody opadowe czyste nalezy gromadzi¢ w zbiornikach lub urzadzeniach bioretencji
i wykorzysta¢ do nawadniania terenow biologicznie czynnych na wlasnej nieruchomosci,
lub na wlasny teren nieutwardzony;

e zagospodarowania Sciekéw bytowych — istniejgce;

e odpady nalezy sktadowaé w pojemnikach shuzacych do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, usytuowanych na terenie inwestycji oraz zapewni¢ ich odprowadzenie
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t).Dz. U. z 2023 1.
poz. 1587 ze zm.) i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzqdku i czystosci
w gminach (t.j.Dz. U. z 2023 r., poz. 1469 ze zm.).

3.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Prawo do zagospodarowania terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
chronionego prawem interesu publicznego i 0s6b trzecich (art. 6 u.p.z.p), o ktorym mowa w art.
5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (tj.Dz. U. z 2023 1., poz. 682 ze zm.), oraz § 2 pkt 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (tj. Dz.U. 2003r., Nr 164, poz. 1589), w szczegolnosci
zamierzenie budowlane:

e nie moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich
terené6w i obiektow budowlanych, a takze nie moze ograniczy¢ dostepu do Swiatla
dziennego budynkom usytuowanym na dziatkach sasiednich;

e nie moze by¢ zrodlem ucigzliwoci powodowanych przez halas i wibracje oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, dla terenow sasiednich;

e nie moze pozbawi¢ sasiednie nieruchomosci dostgpu do drogi publicznej, ani tez
mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodk6w lacznoscei;

e uksztaltowanie powierzchni terenu oraz odwodnienie nie moze powodowa¢ sptywu wod
opadowych z terenu inwestycji na sasiednie nieruchomosci.

3.7 Warunki w zakresic sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:
Nie dotyczy.

4. Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych.
Nie dotyczy.



5. Pozostale warunki:

— Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2022r., poz. 1679) przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami.

— Na etapie projektowania i budowy nalezy stosowa¢ si¢ do wymogow ustawy z dnia 17 maja
1989 1. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj.z Dz. U. z 2023r,, poz. 1752 ze zm.)
i wlasciwych dla przedmiotu zamierzenia budowlanego jej aktow wykonawczych.

UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku zlozonego dnia 18 grudnia 2023 roku, uzupelnionego w dniu

11 stycznia 2024 r., przez:

Panstwo Teresg i Tomasza Kaleta, zam. Dzietrzkowice, ul. Prusa 17; 98-432 Lubnice,

- pod nazwa: zmiana sposobu uzytkowania czgsci budynku gospodarczego na pomieszczenie
stuzgce do produkcji pelletu,

- 0 lokalizacji: Dzietrzkowice, obrgb 0003 Dzietrzkowice, dz. nr ew. 1559/1; gm. Lubnice,

- stwierdzono, ze wniosek zlozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne okreélenia,

wyszezegolnione w art. 52 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poinformowano strony postepowania o przystugujacych im uprawnieniach.
Teren inwestycji polozony jest na obszarze, dla ktdrego brak jest obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, gmina nie oglosila o przystapieniu do jego
sporzadzenia. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023r, poz. 977 ze zm.) zmiana
zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkow zabudowy (z zastrzezeniem art.50 ust.] i art. 86) wobec czego realizacja
wnioskowanego zamierzenia budowlanego, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, wymaga
wydania decyzji o warunkach zabudowy.

W swietle przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, bowiem spelnione zostaly lacznie warunki
okreslone w jej art. 61 ust. 1:

1) Na dzialce nr 1559/1 oraz na dzialce sgsiedniej nr 1558 znajduje sie zabudowa produkeyjna
i magazynowa, pozwalajaca (ze wzgledu na zakres planowanych prac tj., zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku) na okreslenie wymagan dotyczacych wnioskowanego
terenu w zakresie kontynuacji funkeji, parametrow, cech i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu co oznacza, ze wnioskowana dziatka spelnia warunek art. 61 ust.
1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p.).

2) Teren inwestycji posiada dostep do drogi, a dostgp ten jest prawny i faktyczny, co oznacza,
ze wnioskowany pod zabudowe teren spelnia warunek dostepu do drogi publicznej, o ktérym
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p.;

3) Istniejace uzbrojenie dziatki jest wystarczajace dla realizacji zamierzenia. Oznacza to, ze
wnioskowany teren spelnia warunek wystarczajacego uzbrojenia dla realizacji zamierzenia
budowlanego, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pakt 3 i ust. 5 u.p.z.p;



4) Whnioskowane zamierzenie budowlane nie zmienia przeznaczenia gruntow i nie wymaga
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa
w art. 7 z ustawy dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj.Dz. U.
z 2022 ., poz. 2409 ze zm.). Co oznacza, ze teren spelnia warunek, o ktorym mowa w art.
61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p;

5) Wnioskowany pod zabudowg teren nie jest objety forma ochrony ani ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu na podstawie przepisow odrgbnych, ktore
wykluczalyby lub ograniczaly realizacj¢ zamierzenia budowlanego co oznacza, ze speiniony
jest warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 5 u.p.z.p;

6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

e w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2022 1. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2,

e strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu co oznacza,
ze spelniony jest warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 u.p.z.p.u.

Tryb wydania decyzji o warunkach zabudowy okresla ustawa z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r., poz.977 ze zm.) w art. 60

i nastepnych, w szczegdlnosci projekt decyzji opracowany zostal przez osobg uprawniong do

sporzadzania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie

art. 60 ust. 4, w zwigzku z art. 5 pkt 5 ww. ustawy.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z:

e Starostg Wieruszowskim, w zakresie ochrony gruntéw rolnych,
Postanowieniem znak: GN.673.4.5.2024 z dnia 23.02.2024 1.

e Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wieruszowie - pod wzglgdem
wymagan higienicznych i zdrowotnych;
Zgodnie =z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane z Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym w Wieruszowie, gdyz Urzad otrzymat stosowne pismo o uzgodnienie w dniu
12 lutego 2024r.

e Wiasciwym zarzqdcq drogi w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego.
Postanowieniem znak: R1.6730.39.9.2023-2024 z dnia 22.02.2024 r.

o Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzqd Zlewni w Kaliszu —
w zakresie melioracji wodnych;
Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody

Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu, gdyz Urzad otrzymat stosowne pismo o uzgodnienie
w dniu 15 lutego 2024r.



Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostaltymi organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4,
poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych tam przypadkow.

Decyzja uwzglednia zadanie strony totez nie wymaga innego uzasadnienia.

Decyzja nie okres$la ostatecznej lokalizacji obiektow budowlanych.

10.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich (art.
63 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywohije skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji
roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajagca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Waéjt moze przenie$¢ niniejsza decyzjg na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych w art.
63 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Wijt stwierdza wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla terenu objetego decyzja zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia beda inne niz warunki okreslone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje. Z dniem dorgczenia administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisé6w postgpowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie
niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla
w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w
zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Ustawa z dnia 17 wrzeénia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U z 2021 poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy. Wynoszq one, w zalezno$ci od rodzaju inwestycji:

21 dni - dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw, o ktérych
mowa w art. 29 ust, 1 pkt 1a Prawa budowlanego

90 dni- dla pozostatych inwestycji.

Termin liczony jest od dnia zlozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza si¢ do niego termindw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okres$lonych czynnosdci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz
okresow opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postgpowanie
w sprawie nalozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktory jako jedyny moze je ,,uruchomic¢”. Dalej
bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udziatu, a ewentualna kara nalozona przez Wojewode w wysokoéci
500 zt za kazdy dzien zwloki zasila budzet Panstwa.



Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Sieradzu , za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

Zalgczniki:

1) zalgcznik nr 1 - kopia mapy zasadniczej, pochodzacej z panistwowego zasobu, w czytelnej
technice umozliwiajacej kopiowanie.

2) zalacznik nr 2 — analiza z zalgcznikiem graficznym

(Wajt Gminy Lubnice )

Otrzymuja:
1. Panstwo Teresa i Tomasz Kaleta, zam. Dzietrzkowice, ul. Prusa 17, 98-432 Lubnice,

2. Strony postgpowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.
3. Ala

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt I ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej (1j. Dz. U. 2022 poz. 2142 ze zm.), § 3ust. 11§ 4 ust. |
rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)
o A - abal 508 oha 5

e Decyzja jest zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie z kolumng 4 ust. 8 w czgsci I zalgeznika do ustawy
* *Niepotrzebne skreslic.
Projekt decyzji przygotowal mgr Szymon Kondracki, nr $wiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroclaw, Wydzial Architektury: uprawniony do
sporzgd=ania projektow decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie
art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023r, poz. 977
ze zm.),



WOIT GMINY
LUBNICE
woj. 6dzkie Zalgcznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: R1.6730.39.2023-2024 z dnia 14.03.2024 r.

(czes¢ tekstowa)

WYNIKI ANALIZY.
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz.977 ze zm.),
w zwigzku z art. 53 ust. 3

Zamierzenie budowlane obejmuje zmiang sposobu uzytkowania czesci budynku gospodarczego
na pomieszczenie stuzgce do produkcji pelletu naterenie dziatki o nr ewid. gruntu 1559/1 obreb
0003 Dzietrzkowice.

1.ANALIZA warunkow i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu , o ktdérej mowa w art. 53 ust. 3 i art. 61 ust. 1 — 6 v.p.z.p.

1.1. Wyniki analizy o ktorych mowa art. 61 ust 1 pkt. 1 u.p.z.p
Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien znajdowaé sie
w obszarze (analizy) w ktérym znajduje si¢ co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
- na dzialce nr 1559/1 oraz na dzialce sgsiedniej nr 1558 znajduje si¢ zabudowa
produkcyjna i magazynowa, pozwalajaca (ze wzgledu na zakres planowanych prac tj.,
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku) na okreslenie wymagan dotyczacych
wnioskowanego terenu w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu co oznacza, ze wnioskowana dziatka speinia
warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(u.p.z.p.).

1.2. Wyniki analizy w zakresie dost¢pu do drogi publicznej o ktérych mowa art. 61 ust 1
pkt. 2 u.p.z.p
Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien mie¢ zapewniony dostep
do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej poprzez
droge wewnetrzng lub ustanowienie stuzebnosci drogowej. Dostep ten musi by¢ faktyczny
1 prawny;
- teren inwestycji posiada dostep do drogi gminnej, dostgp do drogi jest nieograniczony
co oznacza, ze wnioskowany pod zabudowe teren speinia warunek dostepu do drogi
o ktorej mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 2 (u.p.z.p),



1.3. Wyniki analizy uzbrojenia terenu o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 3 u.p.z.p :
Zgodnie z ww. przepisem, istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu musi by¢ wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego. Warunek ten uznaje si¢ za spelniony
- istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji inwestycji. Oznacza to, ze
wnioskowany teren spelnia warunek wystarczajacy uzbrojenie dla realizacji zamierzenia
budowlanego, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt.3 i ust.5 u.p.z.p;

1.4. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
o ktorych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 4 u.p.z.p :
Zgodnie z ww przepisem teren, wnioskowany pod zabudowe, nie moze wymaga¢ zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele nierolnicze lub nielesne albo objety
jest zgoda uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.1 u.p.z.p.:
- Whniosek dotyczy terenu inwestycji, ktéry nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, co oznacza, ze spetnia warunek
okre$lony w art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p.

1.5.Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami odr¢gbnymi o ktérych mowa art. 61
ust.1 pkt. 5 u.p.z.p.
Nie dotyczy.

1.6.Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami o ktérych mowa art. 61 ust.1 pkt. 6
W.p.z.p.
Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
¢ wstosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53
ust. Se pkt 2,
e strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 2 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 2 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
zlokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

- Nie dotyczy.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 3 u.p.z.p: urzadzen infrastruktury
technicznej. Zgodnie z art. przepisow art. 61 ust 1 pkt 11 2 nie stosuje si¢ do linii kniejowych,
obiektow liniowych.

- Nie dotyczy.
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ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 4 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepisoéw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza
$rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.

- Nie dotyczy.

Reasumujac, zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
mozna odmowic ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi. Majgc jednak na uwadze, iz lokalizacja planowanego przedsigwzigcia,
wskazuje na koniecznos¢ uzyskania odrebnych uzgodnien, ostateczne rozstrzygnigcie
w przedmiocie prowadzonego postgpowania, bedzie mozliwe po uzyskaniu wymaganych
prawem zgod. Integralna czgscig analizy jest zalgcznik graficzny do analizy sporzadzony na
kopii mapy przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Analizg sporzadzit:
mgr Szymon Kondracki, nr swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroclaw, Wydzial Architektury: uprawniony do sporzad-ania projektow decyzji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5
pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
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