ZARZADZENIE NR 15/2024
WOITA GMINY tUBNICE

z dnia 11.04.2024r.
w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U .z 2023, poz. 40 ze zm. ) oraz art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia

1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023r., poz. 344 ze zm. ) zarzgdzam co
nastepuje:

§1. Przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy tubnice
na lata 2024-2026 stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzgdzenia .

§2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Inwestycji i Rozwoju
Gminy.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatgcznik do Zarzadzenia
nr 15/2024 Wéjta Gminy tubnice
z dnia 11.04.2024r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY tUBNICE
NA LATA 2024-2026

I PODSTAWA PRAWNA

Gminny zaséb nieruchomosci moze by¢ wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego, przemystowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych.

Podstawe prawng sporzadzenia Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci
Gminy tubnice na lata 2024-2026 stanowi art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023r., poz. 344 ze zm.)

Zgodnie z art. 24 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023r. , poz. 344 ze zm.) do gminnego zasobu nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wtasnos$ci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Woéjt, a w szczegdlnosci:

Ewidencjonuje nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci

Zapewnia wycene tych nieruchomosci

Sporzadza plany wykorzystania zasobu

Zabezpiecza nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem

Wykonuje czynnosci zwigzane z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane

z zasobu oraz prowadzi windykacje tych naleznosci

Zbywa oraz nabywa, za zgodg Rady Gminy, nieruchomosci wchodzgce w sktad zasobu

Wydzierzawia, wynajmuje i uzycza nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu

8. Podejmuje czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegblnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych, na nieruchomosci, o zaptate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia , o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie

9. Skfada wnioski o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gminnych oraz o wpis w
ksiedze wieczystej

10. Przygotowuje opracowania geodezyjno-prawne i projektowe

11. Dokonuje podziatdw nieruchomosci oraz scalen i podziatéw nieruchomosci

12. Wyposaza nieruchomosci, w miare mozliwosci, w niezbedne urzgdzenia infrastruktury

technicznej.
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Na podstawie art. 25 ust. 1i 2, w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 i 1d ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023r. , poz. 344 ze zm. ) Wéjt Gminy



sporzgdza plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat, ktéry powinien zawiera¢ w
szczegolnosci:

- zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy tubnice
oddanych w uzytkowanie wieczyste

- prognoze:

a) dotyczacy udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

c) wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
tubnice jezeli bedg oddane w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
jezeli bedzie ustanowiony trwaty zarzad

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
tubnice jezeli bedg oddane w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
jezeli bedzie ustanowiony trwaty zarzad

- program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy tubnice na lata 2024-
2026 nakresla jedynie gtéwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.
Gminny zasdéb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ
wykonawczy Gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat budzetowych, przepisow
prawnych oraz zgodnie z innymi uchwatami Rady Gminy w tubnicach podejmowanymi w
sprawach zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomos$ciami dotyczagcymi m.in.
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wykorzystywania na okres
dtuzszy niz trzy lata.

1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNIOWE NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY LtUBNICE

Obreb llos¢ dziatek Powierzchnia gruntu ha

Obreb tubnice 79 29,9873
Obreb Ludwindéw 32 12,1863
Obreb Dzietrzkowice 41 20,4678
Obreb Kolonia Dzietrzkowice 37 17,5787
Obreb Wojcin 62 25,1757
Obreb Andrzejéw 5 2,3124
Obreb Brzozéwka 3 0,8827
SUMA: taczna pow. gruntéw 259 108,5909

taczna powierzchnia gruntéw Gminy tubnice wedtug stanu na dzien 1.01.2024r. wynosi

108,59009 ha.




1.

. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy tubnice w latach 2024-2026 bedzie
nastepowato poprzez:

1)
2)

3)

4)

Zakup, zamiane, darowizne

Komunalizacje — nabycie wtasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990r. — przepisy wprowadzajgce ustawe o
samorzgdzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych

Nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw m.in. : pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. —
przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng ( Dz.
U.1988.133.872 ze zm.) , art. 98 ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U.
z 2023r., poz. 344 ze zm.), art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
( Dz. U. z 2024r., poz. 311 ze zm.), ustawa z dnia 13 lipca 2023r. o szczegdlnych
rozwigzaniach  dotyczacych regulacji stanu  prawnego niektérych  drég
ogolnodostepnych ( Dz. U. z 2023r., poz.1722)

Inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu nabywane bedg nieruchomosci stuzgce realizacji zadan wtasnych
oraz nieruchomosci, ktdre podlegajg przejeciu na rzecz Gminy tubnice z mocy prawa.

Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji standow prawnych
nieruchomosci powierzchnia gruntéw wchodzgcych w sktad zasobu w latach 2024-
2026 bedzie sie powieksza¢. Trudna do okreslenia jest powierzchnia nieruchomosci
jaka w najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu, zalezy to
m.in. od czasu trwania postepowan prowadzonych przez Urzagd Wojewddzki w todzi,
Staroste Powiatu Wieruszowskiego, sady oraz od zaplanowanych srodkéw w budzecie

gminy.

Prognoza dotyczgca udostepnienia nieruchomosci Gminy tubnice

1) Zbywanie nieruchomosci.

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa sie za zgoda Rady Gminy w tubnicach
wyrazong w odrebnych uchwatach.

W latach 2024-2026 planuje sie zbycie nastepujgcych nieruchomosci:

- dziatka ewidencyjna nr 1782/4 obreb 0005 Ludwinéw - nieruchomos¢ gruntowa
zabudowana

- inne dziatki lub lokale dla ktérych Rada Gminy podejmie odrebng uchwate wyrazajaca
zgode na zbycie danej nieruchomosci.



W latach 2024-2026 zbycie nieruchomosci bedzie odbywac sie po uzyskaniu zgody
Rady Gminy w tubnicach wyrazonej w odrebnych uchwatach. Zbyciu podlega¢ beda
nieruchomosci, ktore nie sg niezbedne do realizacji celéw publicznych.

2) Pozostate formy udostepniania nieruchomosci zasobu.

Nieruchomosci, ktére beda zagospodarowane na cele niezbedne do realizacji zadan
gminy lub inwestycyjne moga by¢ udostepniane na warunkach okreslonych w umowie
dzierzawy, najmu lub uzyczenia. Nieruchomosci nalezgce do zasobu mogg by¢ takze
przekazywane do zarzgdzania jednostkom organizacyjnym gminy lub sotectwom w celu
realizacji zadan.

V. PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIENIEM
NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI DO
ZASOBU

W celu zapewnienia sprawnego gospodarowania zasobem nieruchomosci poziom
wydatkéw dotyczgcych:

- wyceny ( operaty szacunkowe)

- ogfaszanie w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomosci o sprzedazy oraz
ogtoszen o przetargu

- podziatéw nieruchomosci

- rozgraniczen nieruchomosci

- wskazywania granic

- kosztow wieczysto-ksiegowych

- pozyskiwania dokumentdéw geodezyjnych

- dokumentacji dla celéw regulowania standw prawnych nieruchomosci,

w okresie objetym niniejszym planem, przewiduje sie utrzymac w kolejnych budzetach
gminy na poziomie nie mniejszym od poziomu budzetu na rok 2024. Majac na wzgledzie
wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu, przewiduje sie, ze
ksztattowad sie bedg na poziomie zblizonym do wydatkéw z 2024r. Z uwagi na mozliwy
wzrost cen gruntéw w obrocie, moze zaj$é koniecznos¢ wzrostu tych wydatkéw w
wielkosci odpowiadajgcej wzrostowi cen.

V. PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT LUB ICH
AKTUALIZACJI Z TYTUtU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI
GMINY tUBNICE ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z
TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI GMINY

1. Gmina tubnice w latach 2024-2026 nie przewiduje wptywdw osigganych z optat
lub aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego lub trwatego zarzadu, gdyz



aktualnie nie oddano i nie planuje sie do oddania nieruchomosci komunalnych w
uzytkowanie wieczyste lub trwaty zarzad.

2. Gmina tubnice planuje jedynie wptywy z tytutu zawartych umoéw najmu lub
dzierzawy:

a) Woptywy z tytutu oddania w najem lokali uzytkowych oraz z tytutu uméw
dzierzawy lokali uzytkowych ok. 80 000,00 zt brutto/rok

b) Wptywy z tytutu oddanie w najem lokali mieszkalnych ok. 6 500,00 zt brutto/rok

Whptywy z powyzszych tytutdw zwiekszad sie beda stosownymi zarzgdzeniami
Wéjta Gminy.

VI. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY
tUBNICE

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy tubnice w latach 2024-2026 odbywa¢
sie bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki , na podstawie obowigzujgcych
przepisOw prawa, z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacjag zadan
publicznych. Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania
poszczegdlnych nieruchomosci na podstawie decyzji Wojta Gminy.

Sprzedaz nieruchomosci odbywaé sie bedzie na podstawie odrebnych uchwat Rady
Gminy w tubnicach. Oddanie nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastepowac
bedzie w formie umowy.



