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Whiosek do planu ogélnego gminy

Dzien dobry,

W zalaczniku przesylam wniosek do planu ogdinego gminy tubnice dla dz. nr ew. 101805_2.0006.498 wraz z zalacznikiem

podpisany przez Prezesa Zarzadu Spéiki.

W przypadku pytari pozostaje do dyspozycji.
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Zataczniki:

1. Wniosek do POG_tubnice.pdf

Zalacznik nr 1 do wniosku do POG - decyzja WZ tubnice pdf
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Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Wéjt Gminy Lubnice, Sikorskiego 102, 98-432 Lubnice

2. RODZAJ PISMA"
B 2.1. wniosek do projektu aktu [ 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.3. wniosek o zmiane aktu® [ 2.4, wniosek o sporzgdzenie aktu?

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
& 3.1. plan ogélny gminy
[ 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[] 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy
[1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO*
(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA®

(Nieobowigzkowo)
O pelnomocnik T petnomocnik do doreczen

4 | LR WolewOdZIWe: .....uviaisrsanimeise
POWEE: s ricvivinmssicaianimmesas Gmina: ....oevvvieiiiiiinninne.

UNBsE: wesssarmerarramasinns NGO <o cnmansinniss Nr lokalu: ........
Miejscowos¢: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy pelnomocnik posiada adres e-mail):

Nr tel. (nieobowigzkowo): ......

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczeri elektronicznych®: ...........cooooveiiiii e



7. TRESC PISMA

7.1. Tresc® Wnosze o przeznaczenie w Planie Ogéinym Lubnice terenu wskazanej dziatki pod tereny
o funkcji, ktéra umozliwi realizacje elektrowni slonecznej wraz z niezbedng infrastrukturg,

Zgodnie z trescig punktu 7.2,

Dla czesci przedmiotowe] dziatki uzyskano decyzje Wéjta Gminy Lubnice z dn. 07.06.2023 r. nr 13/2023,
znak RI.6730.13.2023 dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej Lubnice PV.

W zataczniku nr 1 przedstawia sie kopig niniejszej decyzji.
7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazda z kolumn tabeli,
Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.21. Nazwa 7.2.2. Identyfikator dzialki 7.2.3. Czy teren objgty 7.2.4. Tresed)
L aklu planowania | lub dzialek ewidencyjnych | pismem obejmuje calo&é
P przesirzennego dziatki lub dzialek
ewidencyjnych”
Plan Ogéiny | 101805_2.0006.498 & tak Wnoszg o ustalenie strefy produkcji
1 Gminy 0 niie rolniczej umozliwiajacej realizacje
Lubnice elektrowni slonecznej

7.3. (Niecbowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnic kazdg z kolumn tabeli.

Szczegélowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (Pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

I

7.3.1. Nazwa 7.3.2, 733.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5, 7.3.6. 7.3.7.
planu ogélnego Identyfikator leren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udzial wysokose udzial
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych | Ccalosé dzialki symbol |ub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dzialek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych | przeznaczenis
7 terenu)®)
.................................... [ tak
LI (ST, I ———— Dl | =esessensansiinaias svvrabyversmvan: | amemesvaniniiny || essevayesivecs
LI Seiermmpeaneenn | esmmmminimson | | st | svionie cesisnns | ssrmrmeananmane | ...............

8. OSWIADCZEH!EW-SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
B Wyrazam zgode 0 Nie wyrazam zgody

na dor@_czgnie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg Srodkow  komunikaci elektronicznej
W rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogq elektroniczng (Dz. U.

22020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O  Petnomocnictwo do reprezentowania skladajgcego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 lislopada

2006 r. o oplacie skarbowe] (Dz. U, z 2023 r, poz, 2111 )) = lezeli sktadajgey pismo dziala przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowe| od pelnomocnictwa — lezeli ohowigzek uiszezenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. & oplacie skarbowej.

ewidencyjnej Iub dzialek ewidencyjrych,

O
0  (Nieobowigzkowo). Okresienie granic terenu w formie graficzne] w przypadku wekazania terenu objetago pismem jako czesei dziatki
=

(Niecbowiazkowo). Inne zalgczniki — przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zalacznikow?®

Kopla decyzji Wéjta Gminy Eubnice z dn. 07.06.2023 r. nr 13/2023, znak RI.6730.13.2023




10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis pawinien byé czyteiny, Podpis | date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

Podpis: ..oooiviiiiiirei s e e R Data: 21.11.2024 r.

""Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana Jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzane] w loku procedowania akiu, w ramach stralegiczne] oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzs) akiu planowania przestrzennego,
kidrego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$é wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

# Nie dolyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa,

* Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédziwa i audytu krajobrazowego.

' W pkt 4 nalezy podaé¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencijl skiadajgcego plsmo, jeZeli jest inny niz adres podany w pkl4. W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby pelinomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
peinomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszeza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP |ub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii za
pomaca srodkéw komunikaci elekironicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pzn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warloéé la odnosi sie do pejedynczego wisrsza,
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kidre wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamleszcza na osobnych stronach | dolgcza do formularza,

I W przypadku zaznaczenia pola .hie” {wskazania terenu objetege pismem jako czesci dzialki ewidencyjne] lub dzialek ewidencyjnych)
mazna dodac zalgeznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej,

#l Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze slandardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r, poz. 977,
z pdZn. zm,).

¥'W przypadiu dolaczenia do pisma zalacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkl 4, § i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowaé, 1], ukryé dane osobowe,



\rmdut k170, 9023 1/ Lubnice, dnia 07.06.2023 r.
FUBNICE
wWaj. fo6dzakie
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 13/2023

Na podstawie art.4 ust.2 pkt. 2, art.59 ust. 1; art. 60 ust. 1, art. 61 ust.l, art. 64 ust.1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r,, poz, 503 ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U.
22022 r.,, poz. 2000 ze zm.), zgodnie z rozporzgqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczgeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
Ww przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.,j. Dz.U. 2 2003 1, Nr 164, poz.
1588, zm.: Dz.U. z 2021 r., poz.2399) i rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589 z 2003 I.) po rozpatrzeniu

wniosku ziozonego dnia 23 marca 2023 roku, przez:
R e T e A T

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
lnwestor:

L R A R T . B e

Przedmiot inwestycii:

Budowa farmy fotowoltaicznej Eubnice PV, o mocy do 1 MW,

Lokalizacja inwestycii:
Lubnice, obr¢b 0006 Eubnice, dz. nr ew. 498; gm. Lubnice - fragment okreslony liniami
regulacyjnymi terenu inwestycji.

Rodzaj inwestycji:
¢ Rodzaj i funkcja inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej Lubnice PV, o mocy do | MW,
¢ Rodzaj zabudowy: farma fotowoltaiczna - elektroenergetyczne urzgdzenie infrastruktury
technicznej z zakresu odnawialnych #rédet energii, '
*  Sposéb zagospodarowana terenu: obiekt infrastruktury technicznej;

Przedmiotowa inwestycja jest urzgdzeniem infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej,
sluzgcym realizacji celéw inwestora.

W zwigzku z powyzszym odstgpiono od analizy funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obicktéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu, W zakresie spelnienia powyzszych
warunk6w przeanalizowano wylacznie funkcjg zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z Art, 61. [Warunki dopuszczajgce wydanie decyzji):

Punkt 3: "Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosyje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego #rédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutega 2015 r. 0 odnawialnych #rédiach energii (Dz. U. 22022 r. poz. 1378 z p6zn. zm.)".

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego (warunki urbanistyczne):

1) Nie wyznaczono linii zabudowy,

Przedmiotowa dzialka posiada dostep do drég publicznych — do drogi gminnej (dz. nr ew. 489) oraz
do drogi gminnej (dz. nr ew. 528).

Planowana do realizacji inwestycja polega na budowie farmy fotowoltaicznej o igcznej mocy do 1 MW
wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng.
Teren zostanie zagospodarowany pod produkeje energii elektrycznej przez urzadzenia fotowoltaiczne.



D)

Teren inwestycji zostanie wygrodzony na powierzchni ok. 0, 9999 ha z {gcznej powierzchni nieruchomodci
2,02 ha.
Powierzchnia zabudowy instalacji fotowoltaicznej bedzie wynosila maksymalnie okolo (0,5399 ha.),
pozostala przestrzei - ok. 0,46 ha - to ciagi technologiczne pomig¢dzy rzedami paneli,
W skiad farmy fotowoltaicznej o powierzchni calkowitej 0, 9999 ha, wejdg:
* moduly fotowoltaiczne w ilosci do 3999 sztuk, posadowione na konstrukeji wsporczej (stolach)
na wysokoéci do 4,5 m od poziomu terenu,
¢ Dbudynek/kontener stacji transformatorowej SN/nN w ilosci 1 sziuka, o powierzchni do 35,0
m? i wysokoéei do 4,0 m,
* budynel/kontener na potrzeby magazynowania energii w ilofci 1 szt. o powierzchni do 35,0
m? i wysokosei do 4,0 m,
¢ infrastruktura towarzyszgca — ogrodzenie o wysokoéci do 2,5 m, droga dojazdowa do bramy
oraz wewngtrzna o szerokoici do 4,0 m ,
¢ systemy monitoringu pracy urzgdzef,
* kontenery socjalno - magazynowe zaplecza budowy nietrwale zwigzane z gruntem w okresie
od rozpoczgeia do zakoniczenia prac budowlanych na dzialce.
Laczna powierzchnia konteneréw do 35,0 m? i wysokosé do 3 m.
Instalacja zostanie wykonana z pojedynczych moduléw o mocy do 950 Wp polgczonych w jedng
instalacj¢ 0 mocy do 1MW,
Przedmiotowa dzialka pesiada dostep do drég publiczuych - do drogi gminnej (dz. nr ew, 489) oraz
do drogi gminnej (dz. nr ew. 528),

Obiekty budowlane planowane do realizacji;

kontener niezwigzany trwale z gruntem (stacja transformatorowa).- transformator, rozdzielnia,
elektronika sterujgea (parametry maksymalne)
¢ szerokos¢ elewacji frontowej — 9, 0 m,
liczba kondygnacii nadziemnych — 1,
liczba kondygnacji podziemnych — 1,
wysoko$¢ gérnej krawedzi elewaci frontowej, gzymsu lub attyki- 3,9 m,
wysoko$¢ giéwnej kalenicy Iub wysokogé budynku - 3,9 m,
dach dwuspadowy o kacie nachylenia dachu 2°.
2) kontener techniczny niezwigzany trwale z gruntem - magazyn energii - (parametry maksymalne)
* powierzchnia — 35 m?,
¢ dlugoéé—12, 5 m,
* szerokoéé -2, 8 m,
¢ wysokos¢ - 3,0 m,
3) kontener techniczny niezwigzany trwale z gruntem - kontener socjalno — magazynowy na czas
budowy- (parametry maksymalne)
® powierzchnia — 30 m?,
* dhigodé—12,0m,
¢ szeroko$é —2, 5m,
= wysokoéé - 3,0 m,

® * = o

2. Zasady i warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytlkéw
oraz débr kultury wspélczesnej:
a) ustalenia wynikajgce z potrzeb ochrony érodowiska zgodnie z Ustaws z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022r., poz. 2556 ze zm.);
b) ustalenia wynikajace z ustawy z dnia 3 paidziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczesistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r, poz.1029 ze zm.);
- planowana inwestycja nie jest ujgta w rozporzqdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r.
W sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgeo oddziatywac na §rodowisko (tekst Jjednolity Dz. U, 22019
L., poz. 1839 ze zm.),
§ 3. 1. Do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko zalicza sie
nastgpujgce rodzaje przedsiewziec:
54) zabudowa przemysiowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub MAgazynowa, wraz
z towarzyszacy jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:



a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. | pkt. 1-5,819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o kt6rych

mowa w art. 6 ust, 1 pkt, 1-3 tej ustawy
b) 1 ha na obszarach innych niZ wymienione w lit. a

Zgodnie 7 § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b) — przedmiotowa inwestycja stanowié bedzie zabudowe systemami
iezhe ‘ erzehni zab, ef 1.0 ha,

WarIysiqacq o powi

na obszarach nie m e tof mnz Qrg: rody).
Podsumowanie:

Zakres przedsiewzigcia obejmuje: Budowg farmy fotowoltaicznej o mocy do 1,0 MW,
Wielkosé powierzchni zabudowy maksymalnie do 5399 m* (0,5399 ha.).

kowi finia podlegajaca pr. nin —m alnie do 9999 ni’ (0,9999 ha.).

aigceg na: Bnd s i fgmolgjmgj Lubnice PV, o moey do 1 MW, zlokalizowanej
na czeéei dzialki o nr_ewid: 498 w miejscowoéci Lubnice, obreb 0006 Eubnice, w gminie L.ubnice.

¢) ochrona zadrzewiel - zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U. z2022r.,
poz. 916 ze zm.);
d) przedmiotowy teren mie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r, o ochronie przyrody (1.j.Dz.U. z 2022r., poz.916 ze zm.),
e) przy wykonywaniu planowanej inwestycji naleZy przestrzegaé zapiséw ustawy Prawo wodne z dnia
20 lipca 2017r. (t. j. Dz, U. z 2022r., poz. 2625 ze zm.).

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) warunki zaopatrzenia w energie elektryczng — projektowana inwestycja;

b) warunki zaopatrzenia w wodg - nie dotyczy;

¢) ogrzewanie - nie dotyczy;

d) odprowadzanie §ciekéw - nie dotyczy;

e) wody opadowe z powierzchni utwardzonych - nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, a w szczeg6lnosei z ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r.
(t. ). Dz. U. z 2022r,, poz. 2625 ze zm.);

f) odpady - nic dotyczy;

g) obsluga komunikacyjna — przedmiotowa dziatka posiada dostep do drég publicznych — do drogi
gminnej (dz. nr ew. 489) oraz do drogi gminnej (dz. nr ew. 528);

h) stanowiska postojowe — planowane do realizacji 1 miejsce postojowe.

4. Wymagania dotyczgce ochrony interesu oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moZe pozbawia¢ osob trzecich dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze §rodkéw lgcznoscei, dostepu do
$wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarzaé warunki ochrony
przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

b) projekt zagospodarowania terenu musi byé wykonany z poszanowaniem wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw oséb trzecich;

c) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany naturalnego
sptywu wéd opadowych w celu kierowania go na teren sgsiednich nieruchomosci jest zabronione;

d) ewentualne kolizje z istniejgcymi urzgdzeniami podziemnymi nalezy uzgodnié z ich zarzadcami;

e) w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dzialalnoci, ktéra bylaby sprzeczna
z funkcjg dopuszezong w niniejszej decyzji;

f) inne wymagania dotyczgce intereséw os6b trzecich - zgodnie z przepisami ogélnymi.

5. Warunki wynikajgce z przepiséw szezegdinych:

1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, inne:
a) projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z nizej wymienionymi
przepisami:

= Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (1j. Dz. U. z 2021r., poz. 2351 ze zm.) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002, w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.1225);
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— Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (1j.Dz.U. z 2022r., poz. 2409) -
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele
nierolnicze i nielesne.

— Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t,j.Dz.U. z 2022r., poz. 1693 ze zm.),

— Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj.Dz.U, z 2022, poz.840
ze zm.):

2) Warunki i wymagania w zakresie ochrony érodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia

2001r. Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. z 2022 r.,, poz. 2556 ze zm.):

a) zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagai wynikajgcych z ustawy Prawo ochrony
Srodowiska oraz przepis6w wykonawczych,

b) odpady powstajgce w fazie budowy nalezy przekazywaé podmiotom prowadzgcym gospodarke
odpadami, ktére uzyskaly lub uzyskaja stosowne zezwolenie na prowadzenie dzialalnosci
w zakresie transportu, zbidrki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z Ustawg
© odpadach z dnia 14 grudnia 2012r. (tj.Dz.U. z 2022r., 699 ze zm.);

3) Zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzgdzei wodnych;:

a) W przypadku wystapienia w obrgbie projektowanej inwestycji urzgdzen melioracyjnych;
rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzgqdzeniami melioracji wodnych nalezy dokonaé
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipea 2017 r. Prawo wodne,

4) Warunki geotechniczne: teren inwestycji nie jest poloiony na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas

ziemnych;

5) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gémiczych:

a) teren inwestycji mie jest polozony na terenach gbmiczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwea
2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. 22022 1, poz.1072 ze zm.),

6) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu:

a) przedmiotowy teren mie jest poloZony na obszarze ograniczonego uzytkowania;

6. Uzgodnienia;
Zgodnie z trescig art, 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U, z 2022r., poz.503 ze zm.) decyzja zostata wydana po uzgodnieniu
2 nastgpujgcymi instytucjami;
1) Starosta Powiatu Wieruszowskiego, postanowienie znak: GN.673.4.13.2023 z dnia 25.04.2023 r.
2) Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu, ul. Skarszewska
42A, 62-800 Kalisz - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 ., poz. 503 ze zm.) uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane z Paistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu, gdyz
Urzqd otrzymal stosowne pismo o uzgodnienic w dniu 24 kwietnia 2023r.

7.Granice obszaru objgtego niniejszy decyzjg:
okreslone literami ABCD..A i inne ustalenia graficzne okresla mapa w skali 1:1000, stanowigca zalgcznik

graficzny do niniejszej decyzji..

8. Okres wainofci decyzji:

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli:

- inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kt6rego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Wygasnigcie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, kt6ry ja wydal.

UZASADNIENIE:

Po rozpatrzeniu wniosku Zlozonego dnia 23 marea 2023 roku, przez:

=, Tl . S e maxr 2]
- pod nazwq: Budowa farmy fotowoltaicznej Lubnice PV, o mocy do 1 MW,
- 0 lokalizacji: Lubnice, obrgb 0006 Lubnice, dz. nr ew. 498; gm. Lubnice - fragment okre§lony liniami
regulacyjnymi terenu inwestycji,
- stwierdzono, ze wniosek ztozony przez waioskodawce zawiera niezbgdne okreslenia, wyszczegblnione
w art. 52 ust, 2 Ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.



Poinformowano strony postgpowania o przystugujgcych im uprawnieniach.

Przedmiotowy obszar w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowanis przestrzennego, zgodm:e
z art. 4 ust.2 i art. 59 ust.] Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okreslenia
sposobu  zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabu!:lo?zy.
Przedmiotowa dzialka nie jest objeta obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, nie jest
réwniez objeta obowigzkiem sporzadzenia takiego planu.

Inwestycja nie zalicza sig do inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.

Punkt 3: "Przepiséw ust. 1 pki 1 i 2 nie stosyje si¢ do linii kolejowych, obiekiow liiowych i urzqdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacyi odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii (Dz. U. 22022 r. poz. 1378 z p6zn. zm.)".

Nalezy stwierdzi¢, ze spelione sg igczne wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 3 — 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagania zawarte w arl. 61 ust. 1,
pkt 1-2 nie wymagajq spelnienia, przedmiotowa inwestycja jest obiektem infrastruktury technicznej:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagai dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kon-
tynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw kszialtowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii za-
budowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dost¢p do drogi publicznej;

3) istniejgee lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla za-
mierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 utrata mocy ustawy o za-
gospodarowaniu przestrzennym ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sicci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. 22021 r. poz.
428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczeiistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 9 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium nie jest aktem prawa
miejscowego, a jego ustalenia sg wigzgce jedynie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Analiza, zawierajgea czesé tekstows, przeprowadzona zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 20031, w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgeych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (1.
Dz.U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588, zm.: DzU. z 2021 T, poz.2399), w sprawie sposobu zabudowy
i zagospodarowania przedmiotowej dziatki doprowadzifa do wniosk6w zawartych w niniejszej decyzji.

W czgsci graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne
dotyczgce granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polskg Normg PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002r.

Po dokonaniu analizy stanu faktycznego oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spelnia lgcznie
warunki okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a Inwestor przedlozyl
wymagane przepisami dokumenty, biorge pod uwage ustalenia w/w, orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIA:
1. Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze
organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.
2. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Decyzja powyZsza nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnieni 0séb trzecich oraz nie upowaznia
do rozpoczgcia rob6t budowlanych,



3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy.

4. W przypadku niewydania przez wlaiciwy organ decyzji o warunkach zabudowy, w terminie 90 dni od
dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi,
w drodze postanowienia, na ktére przystiguje zazalenie, kar¢ pieni¢zng w wysokosci 500 z4 za kazdy
dzief zwloki. Wplywy z kar pieni¢znych stanowig doch6d budzetu paristwa.

5. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowa powyzej wszczyna si¢ z urzedu,
jezeli podmiot, ktéry wystgpil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie

6. Organ, kiéry wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

7. Stwierdzenie wygasénigcia decyzji, o ktérych mowa w ust. 4, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. |
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

8. Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Sieradzu, za posrednictwem Wéjta Gminy Eubnice, w terminie 14 dni od daty jej
ofrzymania,

9. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

10. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialan zwigzanych z rozpoczgciem robét
budowlanych,

11.Nalezy przediozyé w Starostwie Powiatowym w Wieruszowie, materialy zgodne z art. 33 ust, 12
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,j. Dz.U. z 2021r., poz.2351) oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. (Dz. U. 2z 2020 r., poz. 1609) w sprawie szczegblowego
zakresu i formy projektu budowlanego, a takze 2 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 25 czerwea 2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie szczegblowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2021 poz. 1169).

Zﬂlggggiki .
- zalgeznik graficzny nr 1 do decyzji,
- wyniki analizy urbanistycznej - czeéé tekstowa ik nr 2).

Niniejsza decycja jest
ostateczna i podlega
wykonaniu od dnia .02 000 %a,
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2. Strony postgpowania wedlug rozdzielnika,
3. ala,

Opracowala:

Emilia Miniak

urbanista uprawniony

(art.5 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
T zagospodarowaniu przestrzennym)
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WOJT GMINY
Zatgeznik pr 2 dodecyzji pr 13/2023
wol.lédakie
WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNEJ

2z dnia 07.06.2023r.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych.
Czgd¢ tekstowa wyniku analizy urbanistycznej do projektu decyzji.

Inwestor:
15y - v

Przedmiot inwestycji:
Budowa farmy fotowoltaicznej Lubnice PV, 0 mocy do 1 MW,

jai cji:
Lubnice, obr¢b 0006 Lubnice, dz. nr ew. 498; gm. Lubnice - fragment okreflony liniami
regulacyjnymi terenu inwestycji.

Przedmiotowa inwestycja jest urzgdzeniem infrastruktury techniczmej - elektroenergetycznej,
sluzgcym realizacji celéw inwestora.

1. Projektowana inwestycja speinia Icznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U. z 2022r., poz. 503 ze zm,),

warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 1-2 nie wymagaja spetnienia.

Punkt 3: "Przepiséw usi. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiekiow lmiowych i wrzgdzen
infrastruktury technicznej, a takée instalacji odnawialego #rédla energii w rozumieniv art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r: o odnawialnych Zrédiach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 z péén. zm.)".

Nie wyznaczono linii zabudowy.

Nie przyjeto wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
przedmiotowego terenu - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyj¢to wskafnika wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
przedmiotowego terenu - nie dotyczy przedmiotowej inwestycii,

Nie przyjgto szerokosci elewacji frontowej - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjeto wysokosci gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu, attyki lub krawgdzi okapu - nie
dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjeto geometrii dachu - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

Nie przyjeto kierunku giéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu lub granic bocznych przedmiotowego
terenu - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji,

P charakte inwestycji zgodnie z wnioskiem:
Planowana do realizacji inwestycja polega na budowic farmy fotowoltaicznej o facznej mocy do 1| MW
wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng.
Teren zostanie zagospodarowany pod produkcje energii elektrycznej przez urzadzenia fotowoltaiczne.
Teren inwestycji zostanie wygrodzony na powierzchni ok. 0, 9999 ha z lgcznej powierzchni nieruchomosci
2,02 ha.
Powierzchnia zabudowy instalacji fotowoltaicznej bedzie wynosila maksymalnie okolo (0,5399 ha.),
pozostala przestrzes -ok. 0,46 ha — to ciggi technologiczne pomigdzy rzedami paneli.
W skiad farmy fotowoltaicznej o powierzchni calkowitej 0, 9999 ha, wejdy:
¢ moduly fotowoltaiczne w iloéci do 3999 sztuk, posadowione na konstrukeji wsporezej (stolach)
na wysokodci do 4,5 m od poziomu terenu,
¢ budynek/kontener stacji transformatorowej SN/nN w iloéci 1 sztuka, o powierzchni do 35,0
m* i wysokoéci do 4,0 m,
* budynek/kontener na potrzehy magazynowania energii w ilodci 1 szt. o powierzchni do 35,0
m* i wysokosci do 4,0 m,
* infrastruktura towarzyszgca — ogrodzenie o wysokoci do 2,5 m, droga dojazdowa do bramy
oraz wewngtrzna o szerokoéci do 4,0 m ,



¢ System monitoringu pracy urzgdzen, )
¢ kontenery socjalno — magazynowe zaplecza budowy nietrwale zwigzane z gruntem w okresie
od rozpoezgcia do zakoficzenia prac budowlanych na dzialce.
Laczna powierzchnia konteneréw do 35,0 m? i wysokoéé do 3 m.
Instalacja zostanie wykonana z pojedynczych moduléw o mocy do 950 Wp polgczonych w jedng
instalacje o mocy do IMW.
Przedmiotowa dzialka posiada dostgp do drég publicznych — do drogi gminnej (dz. nr ew. 489) oraz
do drogi gminnej (dz. or ew. 528).

Obiekty budowlane planowane do realizacii:

1) kontener niezwigzany trwale z gruntem (stacja transformatorowa).- transformator, rozdzielnia,

elektronika sterujgca (parametry maksymalne)
® szeroko$¢ elewacji frontowej — 9, 0 m,
liczba kondygnacji nadziemnych — ],
liczba kondygnacii podziemnych - 1,
wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki- 3,9 m,
wysokosé gléwnej kalenicy lub wysokodé budynku - 3,9 m,
* dach dwuspadowy o kgcie nachylenia dachu 2°.
2) kontener techniczny niezwigzany trwale z gruntem -magazyn energii- (parametry maksymalne)
® powierzchnia — 35 m?,
®  dlugosé-12, 5m,
* szeroko§é -2, 8 m,
*  wysoko$¢ - 3,0 m,
3) kontener techniczny niezwigzany trwale z gruntem - kontener socjalno — MAZAZYNOWY D& CZ8S
budowy - (parametry maksymalne)
* powierzchnia - 30 m?,
¢ dlugoéé-12,0m,
¢ szeroko§é ~2, 5m,
*  wysoko$é - 3,0 m,

Uwaga:

1. Planowana inwestycja nie Jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzegnia 2019¢.
W sprawie przedsiewzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (tekst jednolity Dz, U. 22019+,
poz. 1839),

§ 3. 1. Do przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko zalicza sig
nastgpujace rodzaje przedsigwzigé:

54) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz
Z towarzyszgcey jej infrastrukturg, o powierzehni zabudowy nie mniejszej niz;

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art, 6 ust. | pkt. 1-5,8i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej ustawy

b) 1 ha na obszarach innych nis wymienione w lit. a

Podsumowanie:
Zakres przedsigwzigeia obejmuje: Budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 1,0 MW.
Wielkoéé powierzehni zabudowy maksymalnie do 5399 m? (0,5399 ha.).

owita powie ia ca prieksztalceniu — maksymainie do 9999 m (0,9999 )

Bra, eb epro ia oceny oddziatywania na Srodowisko, dla prredsi. iecia polega
na: Budowie elekirowni [Qromﬁmignﬂ Lubnice PV, o mocy do 1 MW, okalizowanej na czesci dyiatki
nr : 498 wosei nice, obreb 0006 Lubnice, w miinie Lubnice,



Whioski z przeprowadzonych analiz, wskazujs na moiliwoci wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Stwierdza si¢, Zze realizacja planowanej inwestycji utrwali istniejycy funkcj¢ w analizowanym
obszarze i b¢dzie stanowié kontynuacj¢ zabudowy.

Opracowala:

Emilia Miniak

urbanista uprawniony

(art.5 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)



