Prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu planu ogdélnego gminy tubnice

AUTOR OPRACOWANIA

A
mgr inz. Michat Knopik

Kepno-tubnice, 30.06.2025r./03.10.2025r./17.11.2025r./31.03.2026 r.*

*prognoza uwzglednia zmiany wynikajace z dokonanych uzgodnien i uzyskanych opinii oraz z
przeprowadzonych konsultacji spotecznych



Spis tresci
P 1 (=T o JR PR RURPRP PP 3

2. Informacje o zawartosci i gtéwnych celach projektu planu ogélnego gminy oraz jego
powigzaniach z inNYymMi dOKUMENTAMI. ...ttt reer e s ereee s e eeneaeseeeansansanns 12

3. Analiza uwarunkowan przyrodniczych i ocena stanu srodowiska oraz potencjalnych zmian
tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego planu.........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennnen. 19

4. Ocenaistniejgcego stanu sSrodowiska przyrodniczego oraz stan srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatyWwanie€m ......c..ceieiiiiiiiiiiiiiiiiie e 36

5. Istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
planu, w szczegélnos$ci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 OChronie Przyrody ....ccvieier it e e e e eeeae e enneaneens 46

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym istotne z punktu widzenia projektowanej planu oraz sposoby, w jakich te cele iinne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania planu ogdlnego gminy...47

7. Przewidywane znaczgce oddziatywanie ustalen projektu planu, w tym oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych, krétkoterminowych,
srednioterminowych, dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych
na obszary cenne przyrodniczo objete ochrong prawng, w tym na cele i przedmiot ochrony

obszaru Natura 2000 oraz na integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko ...................... 48
7.1. Ocena wptywu proponowanych rozwigzan w projekcie planu na obszary cenne
przyrodniczo objete ochrong prawng, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraznaintegralNoSE tE0 ODSZANU ...c.u.iuuiiiiiie e e e e e e e e e e e ees 48
7.2. Ocena wptywu przewidywanych znaczacych oddziatywan ustalen na poszczegélne
KOMPONENTY STOUOWISKA .. .iuiiiiiiiieeie ettt e et e e e e e e e et et e e e e e e e e aeneanessenaen 49

7.2.1. Oddziatywanie na réoznorodnos¢ biologiczna, swiat roslin i zwierzat.................. 49
7.2.2. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi tgcznie zglebg .....ccevvivviniiiiiiinninninnnen. 50
7.2.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne ........cceeevveevirinnennennennnnn. 51
7.2.4. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat........ccooveevviiviiiiiinninnennnnn. 51
7.2.5. Oddziatywanie na klimat akustyCzny ........coueiiiiiiiiiiiire e, 53
7.2.6. Oddziatywanie Na Krajobraz.........c.oeiiiiiii s 53
7.2.7. Oddziatywanie na zabytkii dobra KULtUrY ......ccoeviiiiiiiiii e, 55
7.2.8. Oddziatywanie na zasoby Naturalne .......c.ceueiiiiiiiiiiiiriire e eaneens 56
7.2.9. Ocena zagrozen dla zdrowia ludzi i dobra materialne.......cccoeeveiiriiiineiennrennnnns. 56
7.2.10. Pozostate zagrozenia dla srodowiska wynikajgce z ustalen projektu planu ....... 57
7.3. Podsumowanie prognozowanych oddziatyWwan .........cccceueeiieiiiiiiiiiiiiiii e, 58

8. Ocenarozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie planu ogdélnego

=10 0110} Y2 PRSPPI 59
8.1. Ocena zgodnosci ustalen projektu z warunkami okreslonymi w opracowaniu
EKOFIZJOZIaTICZNYIM . ettt et et et e e ee e a e e et e e e e e e ennanns 60

8.2. Ocena zgodnosci ustalen planu z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska
PrZYFOOANICZEE0 . euennetein ettt ettt ettt ettt e ee e e eae et eea et et ensennannanesanrensensensensennennennsenen 61

8.3. Ocena struktury funkcjonalno-przesStrZENNe] .. ..o ieieeiiiieiriieieee et eereee e eneanns 62



9. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddziatywan Na SrOAOWISKO......viuuviuriiiiiieiireiie i et e et e e e eeeeeeeneenaeens 63
9.1. Zapobieganie i ograniczanie 0ddziatyWan........cccueeiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 64
9.2. Adaptacja do zmian klimatu i dziatania mitygacyjne ......coeeveveiiiiiiiiiiinieiriieieeeenennns 65
9.3. KOMPEeNSacja PrzyrOdNiCZa ....iuuivuieieiieieieeie et eeeeeteeneeeeneenesensesensensenesnssessansenns 65

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu ogdélnego gminy .66

11. Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji ustalen

projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania ......ccceeeevevveirenrenneennnen. 67

12. Oddziatywanie transgraniczne Na SrodowWiSKO ......c..viuiiiiiiiiiiiiiiiiri e 68

13. Streszczenie W jezyku NiespecjaliStyCZNY M ... ir i i iiiriieiie et eee e ee e eneaeanaes 68

14. Spis materiatdw wykorzystanych przy opracowaniu prognozy.......cceeeeeeeeeeeeneenneenneennnnns 69



1. Wstep

1.1. Podstawa prawna opracowania prognhozy

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona dla projektu planu
ogélnego Gminy tubnice, sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr VII/33/2024 Rady
Gminy tubnice z dnia 9 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
ogoélnego gminy tubnice.

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy stanowia:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z2024r., poz. 1112 z p6zn. zm.),

e Ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z2024r., poz. 1130 z pdzn. zm.).

Na szczeblu miedzynarodowym podstawe stanowig:

e Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001
r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko (Dz.
Urz. WEL197z21.07.2001),

e Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 r.
w sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczacych $rodowiska (Dz. Urz.
WE L 41),

e Dyrektywa 2003/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26 maja 2003 r.
przewidujgca udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektdrych
planéw i programéw w zakresie srodowiska (Dz. Urz. UE L 156).

Konieczno$é opracowania prognozy wynika z 46 ust. 1 i art. 51 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z2024r.,
poz. 1112z pdzn.zm.) zdnia 3 pazdziernika 2008 r., zgodnie z ktdrymi strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko podlegaja dokumenty planistyczne, w tym plany ogdlne
gmin, jezeli wyznaczajg ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

1.2. Przedmioticel prognozy

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest ocena potencjalnych
skutkow realizacji ustalen projektu planu ogdélnego Gminy tubnice, sporzadzanego na
podstawie Uchwaty Nr VII/33/2024 Rady Gminy tubnice z dnia 9 wrzesnia 2024 r.
Prognoza ma na celu okreslenie wptywu realizacji ustalen planu ogélnego na stan
srodowiska przyrodniczego, walory krajobrazowe, zdrowie ludzi, zasoby naturalne oraz
dziedzictwo kulturowe, a takze wskazanie dziatan stuzacych unikaniu, ograniczaniu lub
kompensacji mozliwych oddziatywan negatywnych.
Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zZn. zm.), Waijt
Gminy Lubnice wystapit do:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi,

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieruszowie
z wnioskiem o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu ogélnego.



Zakres ten zostat uzgodniony nastepujacymi pismami:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  todzi, znak:
(WO0S.411.203.2025.AJa z dnia 20 maja 2025 r.),

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieruszowie, znak:
ZNS.90281.41.1.2024 z dnia 20 listopada 2024 r.

W pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi podkreslono
koniecznos¢ sporzadzenia prognozy w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust.
1 i 2 ustawy oo$. RDOS wskazat, ze zakres prognozy projektowanego dokumentu ma
odnosi¢ sie do:

skutkéow wptywu realizacji projektowanego dokumentu na srodowisko, oceny
wptywu realizacji projektowanego dokumentu na srodowisko,

mozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne
oddziatywania na srodowisko zwigzane z realizacjg projektowanego dokumentu,
na terenie objetym projektowanym dokumentem oraz w jego sasiedztwie, tj. na
obszarach pozostajacych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji
ustalen projektowanego dokumentu, w szczegélnosci uwzgledniajac nastepujace
zagadnienia i uwarunkowania:

. W zakresie uwarunkowan przyrodniczych:

a) zakres informacji zawartych w prognozie winien odnosi¢ sie do
przewidywanych dalszych zmian zachodzacych w sSrodowisku, a takze
predyspozycji okreslonego obszaru do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz wskazaé obszary, ktore powinny petnié funkcje
przyrodnicze;

b) zakres informacji zawartych w prognozie winien zawiera¢ ocene realizacji
zapisow  projektowanego dokumentu w  kontekscie  ograniczen
obowigzujacych w uzytku ekologicznym ze szczegdlnym udzieleniem
odpowiedzi czy przewidywane formy zagospodarowania przestrzennego
projektowanego dokumentu nie bedg naruszaty zakazéw w nim
obowigzujgcych. Prognoza winna zawieraé ocene wptywu skutkéw
projektowanego dokumentu dla uzytku ekologicznego. Dodatkowo prognoza
winna zawiera¢ ocene realizacji zapiséw projektowanego dokumentu na cele
ochrony, dla ktérych zostat ustanowiony uzytek ekologiczny.

c) zakres informacji zawartych w prognozie powinien uwzglednia¢ szczegétowa
analize mozliwosci negatywnego oddziatywania przewidywanych przez
projekt dokumentu zapiséw na cele ochrony, przedmioty ochrony,
integralnos¢ obszaréw i spdjnosé Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
w kontekscie zapisow art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1478 ze zm.).

d) zakres informacji zawartych w prognozie powinien uwzgledniaé ocene
przydatnosci srodowiska, w tym okreslenie mozliwosci rozwoju i ograniczen
dla réznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru oraz
okreslenie uwarunkowan, formutowane w postaci wnioskéw z
przeprowadzonych analiz, prognoz w kontekscie lokalnych ekosystemow.
Zakres informaciji winien obejmowac przede wszystkim:

e okreslenie przydatnosci poszczegélnych terenéw dla rozwoju

planowanych funkcji uzytkowych, z uwzglednieniem infrastruktury
niezbednej do prawidtowego spetniania poszczegélnych funkgiji
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uzytkowych w kontekscie ochrony przyrody, stanu i funkcjonowania
Srodowiska, jego zasobow przyrodniczych, odpornosci na degradacje i
zdolnosci do regeneraciji;

e opisiocene skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej;

e) przedstawienie rozwigzan eliminujgacych lub ograniczajgcych negatywne
oddziatywania na srodowisko, zwtaszcza poprzez wskazanie terenow, ktérych
uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobéw srodowiskaiich
zakres informacji zawartych w prognozie powinien uwzglednia¢ analize
koniecznej do przeprowadzenia wycinki;

f) zakres informacji zawartych w prognozie powinien uwzglednia¢ analize
mozliwosci negatywnego oddziatywania przewidywanych przez projekt
dokumentu zapiséw na doliny rzek, zbiorniki wodne i korytarze ekologiczne;

g) zakres informacji zawartych w prognozie powinien uwzglednia¢ szczegétowa
analize mozliwosci negatywnego oddziatywania przewidywanych przez
projekt dokumentu zapiséw na tereny sasiadujace;

h) zakres informacji zawartych w prognozie powinien uwzgledniac szczegbdtowa
analize i ocene w jaki sposéb zapisy Rozporzadzenia (UE) 2024/1991
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie
odbudowy zasobéw przyrodniczych i zmiany rozporzadzenia (UE) 2022/869
(Dz. U. UE. L. z 2024 r. poz. 1991) naktadajacego cele i obowigzki odbudowy
m.in. ekosystemow lgdowych, przybrzeznych i stodkowodnych, odbudowy
naturalnej tacznosci rzek oraz naturalnych funkcji powigzanych réwnin
zalewowych, odbudowy populacji owadéw zapylajacych, odbudowy
ekosystemoéw rolniczych oraz odbudowy ekosysteméw lesnych, zostaty
uwzglednione w projekcie dokumentu oraz jak zapisy projektowanego
dokumentu przyczynity sie do ograniczenia oddziatywania na srodowisko.
Wyjasni¢, czy zawarte w projekcie dokumentu dziatania sg wystarczajgce do
spetnienia zatozen wynikajgcych z ww. rozporzadzenia.

role w strukturze przyrodniczej obszaru powinno by¢ podporzadkowane potrzebom

zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci

biologicznej; okreslenie ograniczen wynikajacych z koniecznos$ci ochrony zasobow
srodowiska lub wystepowania uciagzliwosci i zagrozen srodowiska oraz wskazaniu
obszaréw, na ktérych te ograniczenia wystepuja:

2. W zakresie emisji hatasu:

a) w prognozie nalezy zawrze¢ opis, analize i $rodki minimalizujgce w
odniesieniu do ustalen projektowanego dokumentu majgcych wptyw na stan
akustyczny terenu.

3. W zakresie oddziatywan do powietrza w prognozie nalezy zawrzeé opis, analize i
srodki minimalizujgce wptyw realizacji ustalen projektowanego dokumentu na
stan jakosci powietrza, w szczegélnosci:

a) zakres informacji zawartych w prognozie winien zawieraé¢ analize, ocene
wptywu realizacji zapisow projektowanego dokumentu na wartosci
dopuszczalne poziomow substancji w powietrzu,

b) zakres informacji zawartych W prognozie powinien uwzglednia¢ mozliwosci i
ograniczenia w korzystaniu z zasobow srodowiska, w szczegdlnosci powietrza
i klimatu, w tym okreslenie potencjatu rozwojowego i ograniczen dla réznych
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rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru oraz okreslenie

uwarunkowan i celéw, formutowanych w postaci wnioskéow z
przeprowadzonych analiz, prognoz, ze wskazaniem drdg osiggania tych
celow,

c) prognoza winna zawiera¢ analize skutkéw sSrodowiskowych w zakresie
ucigzliwosci odorowych wraz ze wskazaniem rozwigzan technicznych
koniecznych do wprowadzenia w celu ograniczenia emisji zwigzkow
odorotwérczych oraz wskazywaé najkorzystniejsze dla srodowiska sposoby
eliminacji odordw.

4. W zakresie gospodarki wodno-Sciekowej i ochrony wéd powierzchniowych i

podziemnych:

a) zakres analiz powinien opisywac i ocenia¢ aktualny stan srodowiska wodnego
osobno dla wod powierzchniowych i wod podziemnych w uktadzie zlewni
hydrograficznych,

b) zakres analiz winien obejmowa¢ analize i opis mozliwosci
wykorzystania/przeznaczenia terenu na dang funkcje uzytkowa w kontekscie
lokalizacji i zasobéw wéd powierzchniowych oraz podziemnych,

c) przeanalizowa¢ mozliwe do realizacji sposoby zagospodarowania wodd
opadowych i roztopowych, w tym w miejscu ich powstania oraz wskazaé
rozwigzania najkorzystniejsze dla srodowiska. Przeprowadzié¢ analize skutkow
srodowiskowych odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
przewidzianych w projekcie dokumentu,

d) zakres analiz dotychczasowych ustalen zawartych w aktach dotyczgcych
gospodarki wodnej, zwtaszcza mozliwosci naruszenia zakazéw na
poszczegblnych terenach/obszarach ochronnych,

e) zakres analiz powinien opisywaé jednolite czesci woéd powierzchniowych i
podziemnych oraz winien obejmowaé¢ analize mozliwosci nieosiggniecia
celéw sSrodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza dla zidentyfikowanych czesci wad.

5. W zakresie oddziatywan na powierzchnie ziemi:

a)

zakres analiz winien obejmowac¢ analize ryzyka wystgpienia bezposredniego
zagrozenia szkodg i szkody w powierzchni ziemi majac na uwadze przepisy ustawy
z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 2187) bedaca skutkiem ustalen (zapiséw) projektowanego
dokumentu,

zakres analiz winien obejmowac¢ wptyw realizacji ustalen projektowanego
dokumentu na wartosci przyrodnicze gleby, utrzymanie jakosci gleby i ziemi
powyzej lub co najmniej na poziomie wymaganych standardow. W przypadku
wptywu ustalen projektowanego dokumentu na grunty rolne analiza powinna
dotyczyc¢ rowniez wptywu na zdolnosci produkcyjne gleb i mozliwosc¢ racjonalnego
gospodarowania na terenach przylegtych oraz utrzymywania powierzchni ziemi
(gleb) w tzw. ,dobrej kulturze rolnej". Szczegdétowo nalezy odnies¢ sie do
mozliwosci degradacji i dewastacji gruntéw rolnych, oraz wystgpienia szkéd w
produkcjirolniczej, powstajgcych wskutek zaktadanej dziatalnosci nierolniczej. W
analizach nalezy wzigé pod uwage wptyw realizacji zapisdw planu na procesy
erozji gleb oraz przydatnos$é gruntéw rolnych (mozliwosci produkcyjne) po



likwidacji planowanych form zagospodarowania wzgledem projektowanego
dokumentu,

c) w przypadku istnienia na terenie objetym projektem dokumentu obszaru
gorniczego zakres analiz winien obejmowac¢ analize sposobu planowanego
zagospodarowania terenu z decyzjg ustalajacg kierunek rekultywacji i
zagospodarowanie gruntow,

d) w prognozie nalezy wskaza¢ obszary wpisane do wykazu potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz do rejestru historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi. Analiza i ocena istniejgcego stanu srodowiska
powinna by¢ przeprowadzona na podstawie dostepnych i aktualnych zrodet
informacji istotnych dla oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi na
danym terenie oraz dostepnych i aktualnych badan zanieczyszczenia gleby i ziemi
substancjami powodujgcymi ryzyko.

6. W zakresie wytwarzania odpadow:

a) zakres analiz winien obejmowac identyfikacje istniejgcych i zamknietych
sktadowisk odpadéw lub ich czesci oraz terendw, na ktérych gromadzone byty
odpady, na ktérych wystepuje zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub srodowiska oraz wskazaé¢ planowane dziatania majgce na celu
ograniczenie mozliwosci rozprzestrzeniania zanieczyszczen z terenéw innych niz
sktadowiska odpadoéw, na ktérych gromadzone byty odpady,

b) zakres analiz winien obejmowac analize i ocene:

e przyjetych kryteriow dla lokalizowania obszaréw petnigcych funkcje
zwigzane z gospodarkg odpadami,

e wptywu przyjetych rozwigzan projektowanego dokumentu w zakresie
gospodarki odpadami,

e przyjetych srodkdw organizacyjnych i technicznych stuzgcych ograniczeniu
ewentualnego niekorzystnego oddziatywania powodowanego gospodarka
odpadami,

e przyjetych srodkdw majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub
kompensacje dziatan negatywnych z jednoczesnym przedstawieniem
sposobdw monitoringu i analizy skutecznosci przyjetych rozwigzan.

7. W zakresie emitowania pol elektromagnetycznych:

Zakres prognozy winien obejmowac¢ opis, analize i ocene emitowania pol

elektromagnetycznych wynikajgca z realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

8. Zakres prognozy winien obejmowac opis, analize i ocene ryzyka dla zycia lub zdrowia
ludzi w kontekscie uwzgledniania potrzeby utrzymania wtasciwych odlegtosci miedzy
zaktadami stwarzajacymi ryzyko powaznej awarii, a obszarami mieszkalnymi, budynkami
uzytku publicznego, w sposéb zgodny z art. 73 ust. 4-6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 647).

9. W zakresie analizy adaptacji do zmian klimatu oraz wptywu na klimat:

Zakres prognozy winien obejmowac¢ analize oddziatywania ustalenn projektowanego
dokumentu na klimat, zmiany klimatu, odpornos¢ ustalen projektowanego dokumentu
na zmiany klimatu ze szczegélnym uwzglednieniem klesk zywiotowych, jak i analize
oddziatywania zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych i Srodowiskowych na
ustalenia projektowanego dokumentu. Powyzsza analiza winna réwniez uwzgledniaé
wptyw projektu dokumentu na réznorodnos$¢ biologiczng i inne elementy sSrodowiska.



Il. Wskazanie, ze stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie ma
by¢ nastepujacy:

1.

Szczegoétowos¢ oceny winna by¢ dostosowana do poziomu szczegdtowosci
ustalen w projektowanym dokumencie poddawanym strategicznej ocenie. Przy
odczytywaniu znaczen srodowiskowych ustalen projektowanej czesci tekstowej
projektu dokumentu nalezy uwzgledni¢c wymogi dotyczace standardéw
ustalonych w przepisach rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz.U. poz.2758 ze zm.). Zaleca sie, aby prognoza byta opracowywana réwnolegle
z projektowanym dokumentem (odczytywanie, analizowanie i ocena skutkow
znaczen srodowiskowych ustalen projektowanego dokumentu winny opierac sie
na analizach réznych scenariuszy ustalen projektowanego dokumentu
poddanych analizie, ocenie w tresci prognozy).

Szczegoétowosc czesci kartograficznej prognozy powinna by¢ dostosowana do
skali, w jakiej sporzadzony jest rysunek projektowanego dokumentu. Na
zatgczniku graficznym/ kartograficznym do prognozy w szczegélnosci nalezy
przedstawi¢ lokalizacje terenu objetego projektowanym dokumentem w
odniesieniu doistniejgcych form ochrony przyrody (w tym obszaréw Natura 2000).
Jako dane w tresci i szczegdtowosci prognozy uwzglednia sie informacje zawarte
w hastepujacych dokumentach:

a) aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym opracowanym zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

b) decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach i innych decyzjach
okreslajgcych warunki korzystania ze srodowiska, a takze w raportach o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko i przegladach ekologicznych;

c) dokumentach planistycznych opracowywanych na podstawie przepisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1087 ze zm.);
d) pozostatych dokumentach, materiatach planistycznych, w tym strategiach i
programach zawierajgcych zadania stuzgce do realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych, materiatach przyrodniczych, inwentaryzacyjnych (awifauny,
monitoringach chiropterologicznych) i studialnych dotyczgcych srodowiska, ktére
nie zostaty uwzglednione w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym do
projektu dokumentu.

Stopien szczegétowosci informacji zawartych w prognozie winien zawieraé

odpowiednie rozpoznanie stanu srodowiska w skali lokalnej oraz uwzgledniaé
funkcjonowanie srodowiska jako spdjnego i powigzanego ponadlokalnego
systemu uwarunkowan przyrodniczych i antropogenicznych. Identyfikacja
istniejagcych  probleméw ochrony $rodowiska powinna byé zawsze
przeprowadzona w odniesieniu do skali opracowywanego projektu dokumentu.

Stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie dla projektowanego
dokumentu winien operowaé parametrami i wskaznikami (choéby brzegowymi



od-do"; do") z podaniem krytycznych wartosci, uciagzliwosci, ktérych
przekroczenie jest niedopuszczalne prawnie.

Poziom szczegétowosci zagadnien wptywu, oceny i srodkéw minimalizujgcych
projektowanego dokumentu w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego winien
obejmowaé w szczegélnosci uwzglednienie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow objetych ochrona, liczebnosci i miejscach wystepowania gatunkow
chronionych, analize zagrozen dla populacji gatunkéw, propozycje jego
ograniczenia jezeli takie zostang stwierdzone w granicach projektowanego
dokumentu oraz jego sgsiedztwie, biorgc za podstawe w szczegélnosci:

a) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk  przyrodniczych oraz gatunkdéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty. a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(t.j. Dz. U. 2014 r. poz. 1713),

b) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 22022 r. poz. 2380),

c) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409),

d) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. poz. 1408),

e) Dyrektywe Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa,

f) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133, ze zm.),

g) orazinne akty powszechnie obowigzujgcego prawa w tym zakresie.

Poziom szczegétowosci informacji zawartych w prognozie winien uwzgledniaé

cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu.

. Jako dane wejsciowe do opisu, analiz, ocen w zakresie ochrony wdd nalezy w
szczegolnosci uwzgledni¢ nastepujace tresci dokumentow i opracowan:

- dane zgromadzone w ramach katastru wodnego i monitoringu wod,

- programu wodno-srodowiskowego kraju,

- krajowego programu oczyszczania sciekéw komunalnych,

- planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

- planu zarzadzania ryzykiem powodziowym (o ile zostat opracowany dla danego
obszaru),

- wstepnej oceny ryzyka powodziowego, map zagrozenia powodziowego, map
ryzyka powodziowego (o ile zostata opracowana dla danego obszaru),

planu przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze dorzecza (o ile zostat
opracowany dla danego obszaru),

- warunkow korzystania z wod regionu wodnego (o ile zostaty opracowane dla
danego obszaru),

- warunkéw korzystania z wod zlewni (o ile zostaty opracowane dla danego
obszaru),



- strategiczny plan do adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030.
9. Jako zrdédta informacji stanowigce podstawe do analiz projektowanego

dokumentu w zakresie wptywu na powierzchnie ziemi nalezy w szczegdélnosci
odnies¢ sie do przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647) wraz z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. poz. 1395). Ponadto nalezy
przeanalizowac ryzyko spowodowania przez zapisy projektowanego dokumentu
bezposredniego ryzyko zagrozenia szkodg i szkody w powierzchni ziemi na ustawe
zdnia 13 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 2187).

10. Jako dane wyjsciowe do analiz oddziatywan projektowanego dokumentu na stan
jakosci powietrza i adaptacji do zmian klimatu oraz wptywu na klimat,
spowodowanych zwtaszcza wprowadzaniem gazow i pytéw do powietrza, jak i
innymi dziataniami w odniesieniu do wptywu na klimat nalezy uwzgledni¢ stan
jakosci powietrza w ramach monitoringu i badan prowadzonych przez organy
administracji (w tym przede wszystkim inspektorat ochrony srodowiska) jak i inne
podmioty (jezeli dane od tych podmiotow sg dostepne). W ramach
przeprowadzanej analizy adaptacji do zmian klimatu oraz wptywu na klimat zleca
sie stosowanie metodyk okreslonych w Poradniku weryfikacji inwestycji pod
wzgledem wptywu na klimat i adaptacji do zmian klimatu w okresie
programowania UE 2021-2027 przygotowany dla Ministerstwa Klimatu i
Srodowiska (MKIS) i stanowi aktualizacje ,,Poradnika przygotowania inwestycji z
uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiotowe".

11. Jako dane wyjsciowe stanowigce podstawe do analiz projektowanego dokumentu
w zakresie jego zgodnosci z aktami wyzszego rzedu nalezy w szczegdlnosci
odnies¢ sie do zapiséw obowigzujgcego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lédzkiego.

Z kolei Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wieruszowie (pismo nr
ZNS.90281.41.1.2024) uzgodnit zakres i stopien szczegétowosci informacji z
uwzglednieniem koniecznosci analizy i oceny wptywu ustalen planu ogélnego na zdrowie
i zycie ludzi, w tym w kontekscie oddziatywan bezposrednich i posrednich, oraz zagrozen
dla klimatu akustycznego i jakosci powietrza.

Prognoza zostata wiec sporzadzona w zakresie zgodnym z uzgodnionymi wytycznymi, a
stopien szczegotowosci odpowiada charakterowi ustalen planu ogélnego Gminy Lubnice
oraz skali przewidywanych oddziatywan na poszczegélne komponenty srodowiska i
krajobrazu. Przyjety zakres prognozy uwzglednia wszystkie kluczowe zagadnienia
wskazane w pismach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieruszowie - w tym w
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szczegélnosci: ocene wptywu realizacji planu na srodowisko, analize mozliwosci
wystgpienia oddziatywan na obszary chronione, korytarze ekologiczne i uzytki
ekologiczne, a takze identyfikacje zagrozen dla réznorodnosci biologicznej, jakosci
powietrza, klimatu akustycznego i zdrowia ludzi.
Prognoza odnosi sie takze do kwestii adaptacji do zmian klimatu, mozliwosci
ograniczania emisji zanieczyszczen, gospodarowania wodami opadowymi, ochrony
powierzchni ziemi i zasobow glebowych, a takze ryzyka powaznych awarii czy
oddziatywan odorowych.

Ponadto, zgodnie z wytycznymi RDOS, analizie poddano zgodno$é zapiséw planu z
wymogami prawa krajowego i unijnego, a w odniesieniu do zdrowia ludzi - z
uwzglednieniem wytycznych PPIS — uwzgledniono zaréwno oddziatywania bezposrednie,
jak i posrednie, krotkoterminowe i dtugoterminowe, w powigzaniu z zagrozeniami dla
klimatu akustycznego, jakosci powietrza oraz bezpieczenstwa sanitarnego.
Tym samym Prognoza strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko odpowiada
wymaganiom wynikajgcym z ustawy OOS i spetnia wymogi szczegétowosci adekwatne
do rangi planu ogélnego oraz skali mozliwych skutkéw srodowiskowych.

1.3. Zakres prognozy, zrédta danych zastosowane metody

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu ogélnego Gminy tubnice zostata
sporzadzona w zakresie zgodnym z wymogami art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1i 2 ustawy
00$, uwzgledniajac uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieruszowie.

Zakres prognozy obejmuje w szczegolnosci:

e analize stanu S$rodowiska na obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
gtéwnych komponentdéw srodowiska (powierzchnia ziemi, wody powierzchniowe i
podziemne, gleby, powietrze, klimat akustyczny, klimat lokalny, roslinnosg,
fauna, krajobraz, dziedzictwo kulturowe i dobra materialne),

o identyfikacje istniejacych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu
widzenia realizacji ustalen planu ogélnego,

e ocene potencjalnych skutkéw $rodowiskowych realizacji planu, w tym
oddziatywann  bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych,
krotkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych,

e analize mozliwych konfliktow przestrzennych oraz wskazanie obszaréow
szczegolnej wrazliwosci sSrodowiskowej,

e propozycje dziatan minimalizujgcych, zapobiegajgcych lub kompensacyjnych,

e wskazanie zalecen dotyczacych monitorowania skutkéw realizacji planu.

Zrédta danych wykorzystane w opracowaniu prognozy obejmuja w szczegélnosci:

e opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby projektu planu ogdlnego
Gminy tubnice,

e dane przestrzenne pochodzace z zasobéw Paristwowego Zasobu Geodezyjnego i
Kartograficznego (BDOT10k, BDOT500),

e Mapy Zbiornikow Woéd Podziemnych i Mapy Zagrozenia Powodziowego (PGW
Wody Polskie),

e informacje o formach ochrony przyrody udostepniane przez Generalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska,

o dane statystyczne GUS, opracowania regionalne i wojewdédzkie,
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o dokumenty strategiczne, takie jak Polityka Ekologiczna Panstwa czy wojewddzkie
programy ochrony srodowiska,
e wizje terenowe i obserwacje wtasne.

Zastosowane metody obejmuja metodyke zgodnag z obowigzujgcymi przepisami i
dobrymi praktykami sporzadzania prognoz srodowiskowych, w tym:
e analize porownawczg zapisow planu ogélnego w odniesieniu do celéw ochrony
srodowiska wynikajgcych z dokumentdow krajowych i unijnych,
e ocene jakosciowa i w razie potrzeby ilosciowa potencjalnych oddziatywan,
e analize powigzan przyrodniczych i funkcjonalno-przestrzennych na podstawie
danych GIS,
e identyfikacje obszaréw kolizji oraz mozliwych kumulacji  skutkéw
srodowiskowych,
e ocene zgodnosci planu z zasadami zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego.
Dokonano analizy przyjetych rozwigzan planistycznych, a takze identyfikacji i
wartosciowania potencjalnych, znaczgcych oddziatywan, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku
realizacji ustalen planu.
Prognoza uwzglednia takze aspekt udziatu spoteczenstwa w procesie sporzadzania
planu, zgodnie zwymogami ustawy 008, poprzez zapewnienie mozliwosci zapoznania sie
z dokumentacja i sktadania uwag w toku konsultac;ji.

2. Informacje o zawartosci i gtownych celach projektu planu
ogolnego gminy oraz jego powiazaniach z innymi dokumentami

2.1. Zawartosé projektu planu ogélnego gminy

Plan ogélny Gminy Ltubnice zostat sporzgdzony na podstawie art. 13a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr VII/33/2024 Rady Gminy tubnice z dnia 9
wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego Gminy
tubnice.

Projekt planu ogdlnego Gminy Lubnice zostat opracowany zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykonawczymi, w tym w
szczegolnosci:

1. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z pézn. zm.);

2. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U.z2024r. poz. 729);

3. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika
2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22020 r. poz. 1916 z pdzn. zm.).

Zgodnie z § 5 ust. 1 rozporzadzenia z dnia 8 grudnia 2023 r. projekt planu ogélnego Gminy
tubnice zostat sporzadzony w formie danych przestrzennych tworzonych zgodnie z art.
67a ust. 3 i 3a ustawy, w oparciu o przepisy wydane na podstawie art. 67b ustawy.
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Zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
projektem planu ogdélnego sporzadza sie uzasadnienie, ktére sktada sie z czesci
tekstowej i graficznej.

Czes¢ tekstowa zawiera m.in. wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych,
obszaréw uzupetnienia zabudowy (jesli zostaty wyznaczone), ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych oraz sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego. Czes¢ graficzng stanowi prezentacja danych przestrzennych planu
ogoélnego, granic dziatek ewidencyjnych oraz obiektow przestrzennych stanowigcych
uwarunkowania rozwoju.

Plan ogodlny sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Zgodnie z
art. 13c ustawy obszar ten dzieli sie w sposob roztgczny na strefy planistyczne. W wyniku
tego podziatu w planie ogélnym Gminy tubnice wyznaczono nastepujgce strefy
planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) -
wyznaczono w obszarach gminy, na ktdérych wystepuje istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz obszary przewidziane pod rozwdj nowej
zabudowy o tym charakterze, w tym réwniez na podstawie ztozonych wnioskéw
mieszkancow i wtascicieli gruntéw. Wyznaczenie tej strefy uwzglednia potrzebe
zréwnowazonego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szczegdlnie w
sgsiedztwie terendéw zagospodarowanych. W ramach profilu funkcjonalnego
podstawowego mozliwe jest réwniez lokalizowanie ustug, komunikacji, zieleni
urzadzonej oraz infrastruktury technicznej, ktére petnig role uzupetniajaca,
zapewniajgc obstuge funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednoczesnie w
sposéb umiarkowany i kontrolowany dopuszcza sie przeksztatcanie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, tam gdzie wynika to z potrzeb rozwoju osadnictwa i
istniejgcych uwarunkowan przestrzennych;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ) - wyznaczono w obszarach
gminy, na ktérych wystepuje istniejaca zabudowa zagrodowa zwigzana z
prowadzeniem gospodarstw rolnych, a takze na obszarach przewidzianych pod
rozwoj nowej zabudowy tego typu — w tym réwniez na podstawie ztozonych
whnioskéw mieszkancéw i wtascicieli gruntow. Wyznaczenie tej strefy uwzglednia
specyfike funkcjonowania obszarow wiejskich, gdzie rolnictwo wcigz odgrywa
istotng role w lokalnej gospodarce. Podstawowy profil funkcjonalny tej strefy
obejmuje przede wszystkim zabudowe zagrodowg zwigzang z produkcjg rolna,
natomiast mozliwos¢ lokalizowania ustug towarzyszacych, zostata przewidziana
w ramach profilu dodatkowego;

3) strefa ustugowa (SU) — wyznaczono w obszarach gminy ktére petnig lub docelowo
maja petni¢ funkcje zwigzane przede wszystkim z lokalizacjg ustug komercyjnych
oraz ustug publicznych niezbednych dla mieszkancéw gminy. Obejmuje to m.in.
obiekty handlu detalicznego, drobne punkty ustugowe, a takze placowki oswiaty,
sportu i rekreacji, obiekty bezpieczenstwa publicznego, administracji publicznej czy
lokalne centra integracji spotecznej, takie jak sale wiejskie. Wyznaczenie strefy SU
uwzglednia istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy i ma na celu
koncentracje funkcji ustugowych w sposéb zapewniajacy ich dobrg dostepnos¢ dla
mieszkancow oraz optymalne powigzanie z siecig transportowa. Strefa ta umozliwia
rozwoj nowych ustug w miejscach, gdzie juz obecnie wystepujg obiekty o podobnym
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profilu, jak réwniez na terenach wskazanych we wnioskach mieszkancow i
podmiotéw gospodarczych;

strefa gospodarcza (SP) - wyznaczone z myslag o zapewnieniu warunkow dla
rozwoju dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy, w szczegolnosci w zakresie
funkcji ustugowo-przemystowych. W strefie tej przewiduje sie lokalizacje obiektéw
takich jak sktady, magazyny, zaktady produkcyjne, a takze ustugi o charakterze
wytagcznie komercyjnym, odpowiadajgce na potrzeby lokalnej spotecznosci i
przedsiebiorcow. Tereny objete strefg zostaty wskazane zaréwno na obszarach z
istniejacg zabudowag przemystowg i magazynowa, jak i na nowych terenach, ktére
zgodnie z wnioskami mieszkancow oraz uwarunkowaniami rozwoju przestrzennego
moga petnic¢ te funkcje w przysztosci. Szczegdlng uwage zwrdécono na dostepnosc
komunikacyjng - strefy gospodarcze lokalizowane sg wzdtuz istniejgcych drog
publicznych, z zapewnionym dostepem do infrastruktury technicznej, co umozliwia
bezpieczne i efektywne funkcjonowanie planowanych obiektéw. Wyznaczenie tej
strefy ma na celu stworzenie spojnych i funkcjonalnych obszarow rozwoju
gospodarczego, przy jednoczesnym ograniczeniu rozpraszania sie ucigzliwosci na
tereny mieszkalne i przyrodniczo cenne;

strefa produkcji rolniczej (SR) — obejmuje tereny przeznaczone przede wszystkim
pod prowadzenie dziatalnosci rolniczej, w tym produkcji rolnej w gospodarstwach
hodowlanych i ogrodniczych. Strefa ta stanowi takze przestrzen dla rozwoju
zabudowy zagrodowej, bezposrednio zwigzanej z funkcjonowaniem i obstugg
gospodarstw rolnych, umozliwiajgc rowniez realizacje niezbednych budowli
rolniczych oraz w okreslonych przypadkach - lokalizacje biogazowni rolniczych i
wielkotowarowej produkcji rolnej. Wyznaczenie tej strefy uwzglednia potrzebe
zachowania ciggtosci funkcji rolniczej. Istotnym aspektem jest minimalizowanie
potencjalnych konfliktdw przestrzennych, zwtaszcza w sasiedztwie terendéw
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej. Dlatego na etapie sporzadzania planéw
miejscowych w granicach stref produkcji rolniczej szczegdlny nacisk powinien by¢
potozony na stosowanie wtasciwych ograniczen i zasad lokalizacji obiektow, takich
jak intensywna produkcja zwierzeca, tak aby zapewnié wtasciwe relacje sgsiedzkie
i unikng¢ nadmiernych uciazliwosci odorowych czy srodowiskowych. Strefa petni
zatem kluczowg role w zapewnieniu trwatosci funkcji rolniczej w gminie,
jednoczesnie umozliwiajac zréownowazony rozwdj nowej zabudowy zagrodowej i
inwestycji wspierajgcych rolnictwo.

strefa infrastrukturalna (Sl) — obejmuje tereny, na ktérych zlokalizowana jest lub
planowana jest realizacja szeroko pojetej infrastruktury technicznej, w tym przede
wszystkim obiektéw o znaczeniu publicznym, takich jak stacje uzdatniania wody,
oczyszczalnie sciekéw, obiekty energetyczne czy obiekty stuzace gospodarce
odpadami. Wyznaczenie tej strefy uwzglednia istniejgcy stan zagospodarowania
oraz koniecznos¢ zapewnienia sprawnego funkcjonowania  systemoéw
infrastrukturalnych, kluczowych z punktu widzenia obstugi mieszkancéw i
bezpieczenstwa gminy. W ramach strefy infrastrukturalnej mozliwa jest réwniez
realizacja funkcji ustugowych, ktére sg bezposrednio powigzane z obstuga lub
eksploatacja infrastruktury — na przyktad obiektow administracyjnych, technicznych
czy ustug towarzyszacych, ktére usprawniajag dziatanie infrastruktury. Wyznaczenie
tej strefy ma na celu zabezpieczenie odpowiednich terenéw pod rozwdj
niezbednych inwestycji infrastrukturalnych;
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7) strefa zieleni i rekreacji (SN) - obejmuje przede wszystkim tereny zieleni
urzadzonej, w tym skwery, zielence, tereny rekreacyjne i wypoczynkowe. Ich
gtéwnym celem jest ksztattowanie przyjaznej, zdrowej przestrzeni publiczne;j,
sprzyjajacej integracji spotecznej, rekreacji i poprawie jakosci zycia mieszkancow.
Podstawowg funkcjg tych obszardow jest zapewnienie dostepu do zieleni oraz
utrzymanie jej waloréw przyrodniczych i estetycznych. W ramach profilu
funkcjonalnego mozliwa jest takze lokalizacja ustug zwigzanych z gastronomig,
sportem i rekreacja, kulturg czy rozrywka — pod warunkiem, ze bedg one Scisle
powigzane z funkcjg terendéw zieleni urzadzonej i nie zaburzg ich charakteru.

8) strefa cmentarzy (SC) - obejmuje tereny cmentarzy, ktére petniag istotng role w
strukturze przestrzennej gminy jako miejsca pochowku, pamieci i kultu religijnego.
Na terenach czynnych cmentarzy dopuszcza sie rowniez funkcje towarzyszace, w
szczegolnosci ustugi kultu religijnego, drobny handel detaliczny zwigzany z obstuga
cmentarzy (np. sprzedaz kwiatéw, zniczy), a takze terenowe miejsca postojowe i
parkingi, umozliwiajagce wygodny ibezpieczny dojazd. Mozliwosé realizacji tych
funkcji wynika z przepiséw odrebnych, ktére regulujg sposéb zagospodarowania i
uzytkowania terenéw cmentarnych.

9) strefa otwarta (SO) — obejmuje przede wszystkim tereny rolnicze z zakazem
zabudowy, lasy, tereny zieleni naturalnej, obszary wodne (wody powierzchniowe)
oraz tereny komunikacji, ktére petnig kluczowg role w ksztattowaniu tadu
przestrzennego, ochronie zasobdw przyrodniczych i utrzymaniu otwartego
charakteru krajobrazu gminy. Gtownym zatozeniem tej strefy jest zachowanie funkc;ji
rolniczej i przyrodniczej bez rozpraszania zabudowy oraz ochrona warto$ciowych
gruntéw rolnych i lesnych przed niekontrolowang urbanizacjg. W okreslonych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje instalacji z zakresu odnawialnych zrédet
energii, takich jak elektrownie stoneczne, a takze biogazownie czy instalacje
geotermalne — pod warunkiem spetnienia wszelkich wymogéw srodowiskowych i
przestrzennych oraz poszanowania ograniczen wynikajacych z ochrony gruntow
rolnych i lesnych. Takie mozliwosci zostaty precyzyjnie uregulowane poprzez
wskazanie dopuszczalnych profili dodatkowych, odpowiednich wskaznikéw
urbanistycznych oraz minimalnych poziomdéw powierzchni biologicznie czynnej,
ktére zapewniajg utrzymanie funkcji przyrodniczych i retencyjnych tych terenéw.
Wyznaczenie stref otwartych sprzyja zachowaniu waloréw krajobrazowych,
naturalnych korytarzy ekologicznych i réznorodnosci biologicznej.

Podsumowanie

Wyznaczajac strefy planistyczne na obszarze gminy tubnice uwzgledniono
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktdrych mowa w art. 13b ustawy. W celu
zapewnienia partycypacji spotecznej polegajacej na umozliwieniu udziatu
interesariuszom planowania i zagospodarowania przestrzennego w przygotowaniu aktow
planowania przestrzennego, rozpatrzono ztozone wnioski, a takze zawiadomiono o
przystagpieniu do sporzadzania planu ogoélnego instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego.

Wyznaczajgc strefy planistyczne okreslono wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej), nie

15



mniejsze niz wynika to z przepisdéw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow. Dla
stref planistycznych wymienionych w pkt. 1-6 wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Dla poszczegodlnych stref okreslono
rowniez profile dodatkowe - zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do czesci tekstowej
uzasadnienia.

Ustalenia planu ogélnego gminy tubnice majg charakter ramowy i nie przesadzaja
automatycznie o mozliwosci zabudowy kazdej nieruchomosci w sposdb odpowiadajacy
maksymalnym parametrom okreslonym dla danej strefy planistycznej. Okreslony w
Planie profil funkcjonalny stref oraz przyjete wskazniki urbanistyczne wyznaczajg granice
mozliwego zagospodarowania, natomiast szczegétowe przeznaczenie terenu,
dopuszczalne funkcje oraz parametry zabudowy beda ustalane na dalszym etapie — w
szczegoblnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, decyzjach o
warunkach zabudowy lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
zgodnie zprzepisami prawa. Ustalenia nalezy interpretowaé¢ z uwzglednieniem
obowigzujgcych ograniczen wynikajagcych z uwarunkowan srodowiskowych,
infrastrukturalnych oraz ochrony tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy plan ogdlny wyznacza obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ), ktére majg istotne znaczenie w nowym systemie planowania
przestrzennego, poniewaz warunkujga mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach
zabudowy po wejsciu planu ogélnego w zycie.

2.2. Cele sporzadzenia planu ogélnego gminy

Zgodnie z nowelizacjg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), ktdra weszta w zycie 24 wrzesnia
2023 roku, dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zostato zastgpione nowym aktem planistycznym - planem
ogélnym gminy. Sporzgdzenie planu ogdlnego jest obowigzkowe dla kazdej gminy i
stanowi element reformy systemu planowania przestrzennego w Polsce, ktérej celem
jest uporzadkowanie zasad ksztattowania polityki przestrzennej, zapewnienie wiekszej
przewidywalnosci proceséw inwestycyjnych oraz skuteczniejsza ochrona tadu
przestrzennego, zasobdéw sSrodowiska i krajobrazu. Do gtéwnych celéw sporzadzenia
planu ogélnego nalezg w szczegdélnosci:

e wyznaczenie stref planistycznych, obejmujacych cate terytorium gminy, w sposéb
roztaczny i zgodny z uwarunkowaniami rozwoju przestrzennego, w tym
uwarunkowaniami sSrodowiskowymi i krajobrazowymi

e zapewnienie tadu przestrzennego poprzez jasne okreslenie zasad
zagospodarowania oraz parametréw urbanistycznych, takich jak maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysokos$é¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowanej i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegblnych stref planistycznych,
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e wskazanie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) w celu umozliwienia
wydawania decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z nowymi regulacjami
prawnymi, co jest istotne z punktu widzenia zachowania ciggtosci inwestycyjnej,

e zrownowazenie rozwoju funkcji mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych i
produkcji rolnej z potrzebg ochrony srodowiska, zasobdéw przyrodniczych i
walorow krajobrazowych,

e uwzglednienie ochrony terendw szczegdlnie cennych przyrodniczo, w tym doliny
Prosny i Obszaru Chronionego Krajobrazu, poprzez ograniczenie presji
inwestycyjnej i wtasciwe ksztattowanie struktur przestrzennych,

e wzmochienie partycypacji spotecznej poprzez zapewnienie przejrzystosci
planowania i mozliwosci udziatu mieszkancow w procesie ksztattowania
przestrzeni,

o dostosowanie polityki przestrzennej gminy do celdw rozwoju gminnego i
regionalnego, w tym polityk rozwoju i dokumentéw strategicznych na szczeblu
wojewddztwa i kraju,

o zwiekszenie bezpieczenstwa prawnego mieszkancow i inwestorow poprzez jasne
i spojne zasady gospodarowania przestrzenig w granicach administracyjnych
gminy.

Plan ogdélny gminy stanowi podstawowy akt planowania przestrzennego, ktdéry zastepuje
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
tworzgc podstawe dla sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawania decyzji administracyjnych.

2.3. Powiazania z dokumentami strategicznymi i planistycznymi

Plan ogélny Gminy tubnice jest sporzadzany zgodnie z wymaganiami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi element systemu
planistycznego, ktéry musi byé spdjny z innymi dokumentami strategicznymi
i planistycznymi obowiazujgcymi na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.
Ustalenia planu ogélnego uwzgledniajg w szczegdlnosci:

o Strategie Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2030+, ktéra definiuje priorytety
rozwoju regionalnego, w tym rozwdj zrownowazonej gospodarki, adaptacje do
zmian klimatu, ochrone przyrody i krajobrazu oraz wsparcie rolnictwa i obszarow
wiejskich;

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego — w zakresie
powigzan funkcjonalno-przestrzennych, ochrony obszaréw chronionych,
korytarzy ekologicznych i elementdw systemu przyrodniczego;

o Polityke Ekologiczng Panstwa 2030 — w odniesieniu do zadan zwigzanych z
ochrong bioréznorodnosci, ograniczaniem emisji zanieczyszczen, gospodarka
wodng i adaptacjg do zmian klimatu;

o Krajowy Plan Dziatan w zakresie Energii i Klimatu — w zakresie planowania rozwoju

odnawialnych zrdédet energii i minimalizacji konfliktéw przestrzennych w
lokalizacji OZE;
e dokumenty lokalne, program ochrony s$rodowiska i plan gospodarki

niskoemisyjnej, ktoére okreslajga uwarunkowania rozwoju spoteczno-
gospodarczego, potrzeby mieszkancow oraz priorytety inwestycyjne.
Plan ogélny, poprzez wyznaczenie stref planistycznych oraz obszaréw uzupetnienia
zabudowy, tworzy ramy dla sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, a tym samym wptywa na
spojnosé systemu planowania przestrzennego w gminie. Jest dokumentem nadrzednym
wobec miejscowych planéw i stanowi podstawowe narzedzie realizacji polityki
przestrzennej Gminy tubnice.
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3. Analiza uwarunkowan przyrodniczych i ocena stanu srodowiska
oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

3.1. Podstawowe informacje o terenie opracowania

Gmina tubnice jest gming wiejska w powiecie wieruszowskim. Potozona jest w
potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa tdédzkiego. Graniczy z wojewddztwem
opolskim. Zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 130 km na potudnie od todzi - stolicy
wojewoddztwa tédzkiego, okoto 24 km od Wielunia, okoto 20 km od Wieruszowa.

——— granita powiatu wieruszawskiego

——— granice gmin w powiecie wieruszowskim

I o-ina tubrice

——— granica wajewddziva tbdzkiego

I o tubnice

Ryc. 1. Potozenie gminy tubnice na tle wojewddztwa tddzkiego i powiatu wieruszowskiego

Obszar gminy ma charakter typowo rolniczy — uzytki rolne zajmujg ponad 80% jej
powierzchni. Tereny lesne sg rozproszone i zajmujg ok. 12% powierzchni, gtdwnie w
formie srddpolnych komplekséw oraz zadrzewien przyciekowych. Rzezba terenu jest
stosunkowo ptaska, z lokalnymi obnizeniami dolinnymi — przede wszystkim wzdtuz rzeki
Prosny, ktéra stanowi potudniowa granice gminy.

Gmina nie posiada duzych osrodkéw miejskich — jej funkcje koncentrujg sie w siedzibie
gminy — wsi tubnice. Zabudowa ma charakter rozproszony, a uktad osadniczy tworzg
niewielkie wsie o funkcji mieszkaniowo-rolniczej. Przez gmine przebiegaja drogi lokalne
oraz linie infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszar gminy wchodzi czesciowo w zasieg Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Prosny”, ktéry jest kluczowym elementem systemu przyrodniczego i petni wazne funkcje
ekologiczne i krajobrazowe. Na terenie gminy nie wystepujg obszary Natura 2000,
natomiast istotne sg korytarze ekologiczne zwigzane z dolinami ciekéw wodnych i
zadrzewieniami srédpolnymi.

W kontekscie warunkéw przyrodniczych gmina charakteryzuje sie stosunkowo
zréznicowang rzezbg terenu: od obnizen dolinnych w strefie Prosny po lokalne
wzniesienia wysoczyznowe, co wptywa na wystepowanie réznych typoéw gleb i siedlisk.
Klimat ma cechy klimatu umiarkowanego, z przewaga warunkéw sprzyjajgcych produkciji
rolnicze;j.
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3.2. Rzezbaterenuicharakterystyka geologiczna

Rzezba terenu

Gmina tubnice potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa tdédzkiego,
w obrebie Wysoczyzny Wieruszowskiej, bedacej jednostkg mezoregionalng w granicach
Niziny Potudniowowielkopolskiej (wg podziatu fizycznogeograficznego J. Kondrackiego).
Rzezba terenu ma charakter niskonapietej wysoczyzny morenowej, uksztattowanej w
plejstocenie w wyniku dziatalnosci lodowcowej i pdzniejszej denudacji. Dominujg
rozlegte powierzchnie faliste i ptaskie, urozmaicone lokalnymi obnizeniami dolinnymi i
niewielkimi formami deniwelacji.

Najwyzsze punkty terenu, siegajace ok. 204 m n.p.m., wystepuja w czesci sSrodkowo-
zachodniej gminy —w rejonie drogitgczacej tubnice z Dzietrzkowicami. Najnizsze punkty,
na poziomie ok. 168 m n.p.m., zlokalizowane sa w potudniowej czesci gminy, w dolinie
Prosny i w obnizeniu dolinnym w rejonie Mgkowszczyzny. Réznica wysokosci wzglednych
w granicach gminy wynosi zatem ponad 35 m, co potwierdza istnienie tagodnych, ale
wyraznych form uksztattowania terenu.

W poétnocno-wschodniej czesci gminy wystepuje rozlegte, stabo uformowane obnizenie
o charakterze zabagnionym. Granice pomiedzy wysoczyzng a doling Prosny wyznacza
linia wystepowania gleb hydrogenicznych, ktdra lokalnie przechodzi w niewysoka skarpe
dolinng. Analiza nachylenia terenu wskazuje, ze ponad 80% powierzchni gminy
charakteryzuje sie nachyleniem ponizej 3%, co potwierdza rowninny charakter
krajobrazu. Wieksze spadki (powyzej 7%) wystepuja punktowo —w rejonach doliny Prosny
i mikroskarp rzecznych, gdzie moga zachodzi¢ lokalne procesy erozyjne. Pod wzgledem
ekspozycji stokdéw dominujg kierunki zachodnie i potudniowo-zachodnie, co ma
umiarkowany wptyw na warunki mikroklimatyczne i uzytkowanie rolnicze.

Charakterystyka geologiczna

Budowa geologiczna Gminy tubnice ksztattowata sie gtéwnie w okresie czwartorzedu, na
podtozu starszych utworéw trzeciorzedowych. Catos¢ obszaru lezy w zasiegu struktur
denudacyjnych i akumulacyjnych zwigzanych z dziatalnoscig lodowcow plejstocenskich
oraz procesami fluwialnymi i eolicznymi okresu holocenskiego:

e utwory czwartorzedowe - wierzchnig warstwe geologiczng stanowig utwory
czwartorzedowe o migzszosci od kilkunastu do kilkudziesieciu metréw. Sg to
przede wszystkim gliny zwatowe (morenowe), gliny pylaste i piaszczyste w stanie
twardoplastycznym lub plastycznym, piaski gliniaste i pyty, czesto
przewarstwione lub przykryte osadami wodnolodowcowymi. W dolinie Prosny i
dolinach mniejszych ciekdw wystepuja mtodsze utwory holocenskie: aluwia
rzeczne (mady, piaski rzeczne) oraz osady bagienne (torfy, namuty organiczne).

e utwory trzeciorzedowe - ponizej utworéw czwartorzedowych zalegajg osady
trzeciorzedowe, zwykle o niewielkiej migzszosci. Cho¢ nie odgrywaja wiekszej roli
w uwarunkowaniach powierzchniowych, moga mieé znaczenie hydrogeologiczne
i przy gtebszych inwestycjach budowlanych.

e warunkigeologiczne dla budownictwa —warunki geologiczne w Gminie Lubnice sg
na ogot korzystne, lecz zréznicowane lokalnie. Wsie tubnice, Wojcin i
Dzietrzkowice w duzej mierze potozone sa na glinach morenowych -
piaszczystych z domieszkg zwirdw, w stanie od twardoplastycznego do
plastycznego. W wielu miejscach gliny przykryte sg cienka warstwag piaskow lub
pytow. W potudniowej czesci gminy wystepuja luzne piaski fluwioglacjalne o
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bardzo dobrych parametrach budowlanych. W pétnocnej czesci Wdjcina i
Dzietrzkowic stwierdzono miejscami wystepowanie twardoplastycznych pytéw o
migzszosci do 2 m, co moze lokalnie obniza¢ nosnos¢ gruntu. Doliny rzeczne
charakteryzujg sie wystepowaniem osadéw organicznych, co wymaga
uwzglednienia przy planowaniu posadowienia obiektow.
Budowa geologiczna gminy jest typowa dla obszaréw wysoczyzn morenowych Niziny
Potudniowowielkopolskiej — dominujg utwory czwartorzedowe (gliny, piaski, zwiry),
zalegajace na podtozu trzeciorzedowym. Warunki geologiczne dla budownictwa sg w
wiekszosci korzystne, ale wymagaja uwzglednienia lokalnych ograniczen, zwtaszcza w
rejonach dolin rzecznych i terenéw zabagnionych.

3.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe
Potudniowa granice Gminy Ltubnice wyznacza rzeka Prosna, bedaca gtownym ciekiem
powierzchniowym regionu i elementem kluczowym dla lokalnego uktadu
hydrograficznego. Koryto rzeki na znacznym odcinku w granicach gminy zostato
uregulowane i skanalizowane, co ogranicza jej naturalng dynamike, ale jednoczesnie
zmniejsza ryzyko powodziowe. W dolinie Prosny zachowaty sie liczne odciete meandry i
starorzecza, czesciowo zagospodarowane przez Polski Zwigzek Wedkarski jako towiska
wedkarskie.
Poza Prosnag na terenie gminy wystepuje sie¢ mniejszych ciekdw i rowéw melioracyjnych,
ktore zasilajg gtéwna rzeke i odgrywajg istotng role retencyjng i ekologiczng. Czesé z tych
ciekdbw ma charakter okresowy, co $wiadczy o ich zaleznosci od opaddow
atmosferycznych i wéd gruntowych. W pétnocno-wschodniej czesci gminy niektdre cieki
odprowadzajg wody do zlewni rzeki Warty, co potwierdza hydrograficzne rozgraniczenie
regionu.
Obszar Gminy tubnice znajduje sie w zasiegu czterech Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP):

e RW600011184171 - Prosna od Wyderki do Doptywu spod Wdjcina,

e RW600011184311 - Prosna od Doptywu spod Wdjcina do Strugi Brzeznicy,

e RW6000101818893 - Pyszna do Doptywu z Gromadzic,

¢ RW60001518414 — Kanat Skomlin-Toplin.
Stan ogolny wszystkich JCWP na terenie gminy oceniany jest jako zty, z ryzykiem
nieosiggniecia celdow srodowiskowych, wynikajacych z Ramowej Dyrektywy Wodne;j.
Stan/potencjat ekologiczny wiekszosci JCWP okreslono jako staby, natomiast stan
chemiczny - ponizej dobrego lub brak jest petnych danych referencyjnych. Dla
wszystkich jednostek przyjeto cel osiggniecia co najmniej umiarkowanego stanu
ekologicznego.

Tab. 1. Wykaz jednolitych czesci wod powierzchniowych w gminie tubnice

. Ryzyko
Kod JCWP NazwaJcwp | Stan | Stan/potencjat Stan nieosiagniecia
ogoélny ekologiczny chemiczny
celu

Prosna od

Wyderki do staby stan brak .
RW600011184171 Doptywu spod zty ekologiczny danych zagrozona

Wojcina
RW600011184311 Prosna od zt staby stan ponize] zagrozona
Doptywu spod y ekologiczny dobrego g
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Woéjcina do
Strugi Brzeznicy
Pyszna do umiarkowan onizej
RW6000101818893 |  Doptywu z 2ty any ponize] zagrozona
. stan ekologiczny dobrego
Gromadzic
RW60001518414 | [anatskomlin-j staby stan ponize] zagrozona
Toplin ekologiczny dobrego

Znaczna czesc¢ doliny Prosny oraz rozlegte tereny podmokte w pétnocno-wschodniegj
czesci gminy petnig istotne funkcje retencyjne i przyrodnicze, sprzyjajac zachowaniu
bioréznorodnosci i naturalnej filtracji zanieczyszczen. Dziatania planistyczne powinny
uwzglednia¢ ochrone tych obszardow i minimalizacje presji inwestycyjnej w ich zasiegu.
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Ryc. 2. Gmina tubnice na tle jednolitych czesci wod powierzchniowych

Wody podziemne
Teren Gminy tubnice lezy w granicach dwéch Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych
(JCWPd):

o PLGWG600081, obejmujgcej potudniowa i centralng czes$¢ gminy,

o PLGWG600082, obejmujgcej pétnocno-wschodnig czes¢ gminy.
Dodatkowo potudniowa cze$é gminy znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 311 — Zbiornik rzeki Prosna, ktéry obejmuje struktury jurajskie o
strategicznym znaczeniu dla regionalnego zaopatrzenia w wode pitng. Wody podziemne
wystepujg gtéwnie w przepuszczalnych utworach fluwioglacjalnych (piaski i zwiry) oraz
lokalnie w osadach jurajskich o porowato-szczelinowym charakterze.
Wystepowanie wéd gruntowych jest zréznicowane:

22



e na terenach piaszczystych (potudniowa cze$é +tubnic, zachodni WaJdjcin)
zwierciadto wody ma charakter swobodny i zalega ptycej (1-5 m),

e na obszarach pokrytych glinami wystepujg wody napiete, ktore zalegaja gtebiegj i
utrudniajg ich eksploatacje.
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Ryc. 3. Gmina tubnice na tle jednolitych czesci wod podziemnych

Obserwacje hydrogeologiczne wykazujg znaczng zmienno$¢ poziomu wéd gruntowych w
zaleznosci od budowy geologicznej:
e w Dzietrzkowicach woda w odwiertach stwierdzana jest na gtebokosci 5-11 m
(przy braku wody do gtebokosci 4,5 m w niektdrych punktach),
e w centralnej i poétnocnej czesci tubnic zwierciadto stabilizuje sie zwykle na
poziomie 3-9 m, sporadycznie ptycej,
e w potudniowej czesci tubnic, zbudowanej z piaskéw, woda zalega ptyciej — ok. 2—
5m,
e w Wojcinie, szczegdlnie w poétnocno-zachodnim obnizeniu, wody gruntowe
wystepujg na gtebokosci 1-2 m.
Miejscami wystepuja lokalne sgczenia w glinach, wskazujgce na obecnos¢ wdd perched
— nietrwatych pozioméw miedzywarstwowych.

Zaopatrzenie w wode i ujecia

Obszar Gminy tubnice jest w wiekszosci zwodociggowany — gtdbwne miejscowosci, takie
jak Lubnice i Dzietrzkowice, posiadajg rozwiniety system wodociggowy. Na koniec 2023
r. dtugos¢ sieci wynosita 63,69 km. System zbiorowego zaopatrzenia w wode oparty jest
na gminnych ujeciach wod podziemnych: w Dzietrzkowicach, Kolonii Dzietrzkowice i
tubnicach. Ustugi te sa realizowane na podstawie waznych pozwolehn wodnoprawnych,
m.in.:
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e Dzietrzkowice -  decyzja PGW  Wody Polskie w  Kaliszu nr
PO.ZUZ.2.4210.157.2021.EJ z dnia 30.09.2021 r. (wazna 10 lat),

e Kolonia Dzietrzkowice — decyzja nr AS.6341.40.2012 z dnia 20.12.2012 r.,
przedtuzona decyzjg PO.ZUZ.2.4210.212.2022.BK z dnia 01.08.2022 .,

e Ltubnice - decyzja Starosty Wieruszowskiego nr AS.6341.33.2011 z dnia
23.12.2011 r., przedtuzona pozwoleniem wodnoprawnym
PO.ZUZ.2.4210.87.2022.MJ z dnia 02.08.2022 r. na okres 10 lat (ujecie petni
funkcje awaryjna).

Strefy ochrony bezposredniej uje¢ wynoszag od 8 do 10 m. Nadzdér nad jakoscig wody
sprawuje Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Wieruszowie, ktéra prowadzi
regularny monitoring kontrolny i przegladowy w oparciu o harmonogram Panstwowego
Inspektora Sanitarnego oraz wymagania pozwolen wodnoprawnych. Sie¢ wodociggowa
petni takze funkcje przeciwpozarowa — hydranty zlokalizowane na terenie gminy sa
regularnie testowane pod katem cisnienia i wydajnosci.

3.4. Topoklimat

Zgodnie z regionalizacja rolniczo-klimatyczng R. Guminiskiego obszar Gminy tubnice
potozony jest w tddzkiej Dzielnicy Klimatycznej, natomiast wedtug regionalizacji
klimatycznej A. Wosia (1994) nalezy do regionu klimatycznego XVI -
Potudniowowielkopolskiego. Najblizsza stacjg meteorologiczng referencyjna dla obszaru
gminy jest stacja w Kaliszu, oddalona o okoto 40 km.
Obszar gminy charakteryzuje sie klimatem umiarkowanym przejsciowym, pozostajagcym
pod wplywem mas powietrza morskiego (zachodniego, atlantyckiego) oraz
kontynentalnego (pochodzenia wschodnioeuropejskiego i azjatyckiego). Réwnowaga
tych mas powietrza skutkuje dos$é¢ tagodnymi i stabilnymi warunkami termiczno-
wilgotnosciowymi, sprzyjajgcymi dziatalnosci rolniczej i osadniczej.
Podstawowe parametry klimatyczne obszaru:

o Sredniaroczna temperatura: 7-8°C

o Sredniatemperatura lipca: ok. +18°C

o Sredniatemperatura stycznia: ok. -3°C

e Liczba dniz pokrywa $niezng: 50-60

e Okres wegetacyjny: 220-225 dni

o Srednia roczna suma opadéw: 520-620 mm (z czego ok. 60% przypada na okres

wegetacyjny)

Wybrane czynniki klimatyczne:

¢ Dnipochmurne: ok. 120-130 rocznie

e Dnipogodnych: 50-60

e Dnizprzymrozkami: 105-118

e Dnimrozne: 30-50

e Przewazajgce kierunki wiatru: zachodnie (~50% w skali roku), drugorzednie

potudniowo-zachodnie
 Srednia wilgotno$é wzgledna: ok. 80%, lokalnie do 90% w dolinach rzecznych

Na terenie gminy wystepuje zréznicowanie mikroklimatyczne, warunkowane gtéwnie
rzezba terenu, pokryciem terenu oraz stosunkami wodnymi. Obszary wysoczyznowe i
pozadolinne, na ktérych skoncentrowana jest wiekszo$é gruntéw ornych i zabudowy,
charakteryzuja sie:
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e dobrym przewietrzaniem,
e korzystnymi warunkami solarnymi i termicznymi,
e matg czestotliwoscig mgiet,
e mniejszg wilgotnosciag powietrza.
Natomiast w obnizeniach terenu i dolinach rzek (szczegélnie Prosny) obserwuje sie:
e podwyzszong wilgotnosc powietrza,
e stagnacje chtodnego powietrza,
e sprzyjajgce warunki do tworzenia sie mgieti przymrozkéw,
e zastoje mrozowe, co moze wptywac na opdznienie rozpoczecia wegetac;ji.

Kompleksy lesne oraz obszary podmokte majg istotny wptyw na mikroklimat.
Zadrzewienia zwiekszajg wilgotnos¢ powietrza, ostabiajg predkos¢ wiatru, zmniejszajg
amplitudy temperatur i tworza strefy specyficznych warunkéw mikroklimatycznych,
ktérych wptyw odczuwalny jest zazwyczaj w promieniu do 50-100 m od granicy lasu.
Zbiorniki wodne, w tym starorzecza i oczka wodne, sprzyjajg parowaniu, co lokalnie
podnosi wilgotnos¢ powietrza. W kontekscie zmian klimatycznych i rosnacego deficytu
wody w okresie letnim znaczenie tych naturalnych regulatoréw wilgotnosci jest coraz
wieksze.

3.5. Gleby
Genezaitypy gleb

Wystepujgce na terenie gminy tubnice gleby sg bezposrednio zwigzane z jej budowa
geologiczng i rzezbag terenu. Wyksztatcity sie one z utworéw czwartorzedowych — gtéwnie
glin zwatowych, piaskéw gliniastych, pytéw i utworéw fluwioglacjalnych. Powstaty w
wyniku proceséw glebotwdrczych zachodzacych po ustgpieniu zlodowacenia
srodkowopolskiego i podczas pdzniejszego okresu holoceriskiego.

Zgodnie z zataczong mapa geologiczng (zatgcznik nr 5), dominuja utwory
czwartorzedowe: gliny zwatowe, piaski gliniaste, piaski rzeczne oraz lokalnie aluwia
rzeczne. W centralnej czesci gminy (okolice wsi tubnice i Kolonia Dzietrzkowice)
przewazajg gliny zwatowe z piaskami gliniastymi, ktére stanowig podtoze dla gleb
brunatnych wtasciwych i pseudobielicowych o dos¢ dobrych wtasciwosciach rolniczych
(klasy bonitacyjne llla-I1Va).

W dolinach ciekéw wodnych, w szczegélnosci w potudniowej i potudniowo-wschodniegj
czesci gminy, wystepujg mady rzeczne i utwory organiczne, co sprzyja rozwojowi gleb
hydrogenicznych: mad takowych, gleb torfowo-murszowych oraz gleb bagiennych.
Obszary te sg uzytkowane jako trwate uzytki zielone, co sprzyja zachowaniu wilgotnych
siedlisk tgkowych.

Na obszarach wyzej potozonych, szczegdlnie w czesci poétnocno-zachodniej i
zachodniej, przewazajg piaski rzeczne i piaski lodowcowe, na ktérych wystepuja gleby
bielicowe i pseudobielicowe. Gleby te charakteryzujg sie gorsza jakoscia rolniczg (klasy
bonitacyjne IVb-V), co sprzyja ekstensywnemu uzytkowaniu rolnemu lub sukcesji
naturalne;j.
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Lokalnie wystepujg niewielkie powierzchnie utworéw pylastych i glin pylastych, ktére
odznaczajg sie podwyzszonym potencjatem rolniczym, zwtaszcza w warunkach
zmeliorowanych i odpowiedniego nawozenia.

Podsumowujac, wiekszos¢ gruntow rolnych w Gminie tubnice to gleby Sredniej
jakosci, z przewaga klas Il i IV, co pozwala na ich stabilne uzytkowanie w rolnictwie.
Wystepowanie obszarow gleb organicznych i hydrogenicznych wymaga jednak
zachowania odpowiednich warunkéw wodnych i ograniczenia dziatann melioracyjnych,
ktére mogtyby prowadzié¢ do degradaciji siedlisk bagiennych i tgkowych.

Struktura bonitacyjna
Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw, gmina tubnice obejmuje powierzchnie

6099,3273 ha. W strukturze uzytkowania gruntéw dominujg grunty rolne, ktére zajmuja
86,08% catkowitej powierzchni gminy. W$rdd tych gruntdéw najwiekszy udziat majg grunty
orne, stanowigce 70,49% wszystkich gruntéw uzytkowanych rolniczo, natomiast taki i
pastwiska trwate obejmujg 10,48% powierzchni gruntéw rolnych.

Powierzchnia laséw oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych wynosi 10,96%
powierzchni gminy, co wskazuje na istotng role tych terenéw w strukturze przestrzennej
gminy. Obszary zabudowane i zurbanizowane stanowig 2,78% catkowitej powierzchni
gminy, w ktorych kwalifikuje sie tereny mieszkaniowe, przemystowe, inne tereny
zabudowane, zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie budowy, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, a takze tereny komunikacyjne.

grunty
zabudowanei
zurbanizowane grunty pod
grunty lesne 2,78% wodami

10,96% 0,18%

grunty rolne
86,08%

Wykres 1 Uzytkowanie terenu — udziat procentowy

Zrédto: opracowanie wtasne
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Szczegotowe dane dotyczgce uzytkowania terenu, zgodne z ewidencjg gruntow i
budynkéw na rok 2024, zawiera Tabela nr 1, ktéra przedstawia kompleksowy podziat
powierzchni gminy na poszczegoblne kategorie uzytkowe — rodzaje uzytkow gruntowych.

Tab. 2 Uzytkowanie gruntéw w gminie tubnice — stan na listopad 2024

udziatw
Kategoria gruntu Rodzaj uzytku gruntowego Powierzchnia [ha] | powierzchni
gminy [%]
grunty orne [R] 4299,4949 70,49%
sady [S] 14,356 0,24%
taki trwate [L] 480,8259 7,88%
pastwiska trwate [Ps] 158,3641 2,60%
Grunty rolne grunty rolne zabudowane [Br] 178,5498 2,93%
grunty pod stawami [Wsr] 0,07 0,00%
grunty pod rowami [W] 39,5117 0,65%
nieuzytki [N] 40,063 0,66%
grunty za.drzeW|one i zakrzewione 39,3182 0,64%
na uzytkach rolnych [Lzr]
lasy [Ls] 667,6303 10,95%
Grunty lesne i i i
grunty zadrzewione i zakrzewione 0,6584 0,01%
[Lz]
tereny mieszkaniowe [B] 5,2345 0,09%
tereny przemystowe [Ba] 7,0847 0,12%
inne tereny zabudowane [Bi] 14,9698 0,25%
zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie 0,3566 0,01%
Grunty zabudowane i budowy [Bp]
zurbanizowane tereny rekreacvino
y vl 4,1558 0,07%
wypoczynkowe [Bz]
uzytki kopalne [K] 0,0579 0,00%
drogi [dr] 137,6052 2,26%
tereny -
komunikacyjne tereny kolejowe 0 0,00%
[TK]
grunty pod wodami
powierzchniowymi ptynacymi 11,1331 0,18%
W
Grunty pod wodami [Wpl -
grunty pod wodami
powierzchniowymi stojacymi 0 0,00%
[Ws]
Tereny rozne [Tr] 0 0,00%

Zrédto: Ewidencja gruntéw (Starostwo Powiatowe w Wieruszowie)
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Analiza struktury uzytkowania gruntow w gminie tubnice jednoznacznie wskazuje na
dominacje terenéw rolniczych, co potwierdza rolniczy charakter gminy. Wysoki udziat
gruntow rolnych, wynoszacy 86,08% catkowitej powierzchni, wyraznie odzwierciedla
intensywne wykorzystanie obszarow na potrzeby produkcji rolnej, w tym gtéwnie pod
uprawy polowe, pastwiska i grunty rolne zabudowane.

Jednoczesnie poziom lesistosci gminy, wynoszacy 10,96%, jest stosunkowo niski w
poréwnaniu do innych jednostek administracyjnych regionu. W odniesieniu do powiatu
wieruszowskiego, gdzie lesisto$¢ ksztattuje sie na poziomie okoto 26,0%, oraz
wojewoddztwa tédzkiego, ktorego lesistos¢ wynosi srednio okoto 21,4%. Gmina tubnice
cechuje sie znacznie nizszym udziatem terendw lesnych oraz gruntow zadrzewionych i
zakrzewionych.

Klasyfikacja uzytkow gruntowych
Tab. 3 Klasyfikacja uzytkdw gruntowych w gminie tubnice

klasa uzytku powierzchnia udziat
gruntowego (ha) procentowy

Il 43,1984 0,75%

1] 99,1284 1,71%

llla 740,445 12,81%

b 910,2469 15,75%

v 705,4778 12,20%

IVa 1025,3641 17,74%

IVb 727,8929 12,59%

\Y, 1110,0364 19,20%

\ 419,3733 7,25%

Zrédto: Ewidencja gruntéw (Starostwo Powiatowe w Wieruszowie)

Tabela prezentuje strukture uzytkéw gruntowych wedtug klas, z uwzglednieniem
powierzchni w hektarach oraz procentowego udziatu w catkowitej powierzchni.
Dominujgca klasg w analizowanym zestawieniu sa grunty klasy V, ktére zajmuja
najwiekszg powierzchnie — 1110,0364 ha, co stanowi 19,20% catosci. Drugg co do
wielkosci kategorig sg grunty klasy IVa, o powierzchni 1025,3641 ha (17,74%), a trzecig -
klasa lllb z 910,2469 ha (15,75%). Znaczacy udziat majg rowniez grunty klas llla, IV oraz
IVb, ktérych powierzchnie wahajg sie od 705 do 740 ha, co przektada sie na udziaty
procentowe w granicach 12-13%.

Z kolei grunty klasy VI, lll oraz Il zajmujg najmniejsze powierzchnie. Klasa VI obejmuje
419,3733 ha (7,25%), klasa lll - 99,1284 ha (1,71%), a klasa Il — jedynie 43,1984 ha, co
stanowi 0,75% catkowitej powierzchni. Mimo to, warto zwréci¢ uwage na szczegdlna role
gruntow klas I, lll, llla oraz lllb, ktére sg objete ochrong prawng na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Grunty te, o tgcznej powierzchni wynoszacej
1793,0187 ha (31,02% catosci), sa uznawane za cenne z punktu widzenia rolnictwa ze
wzgledu naich wyzszg jakosc¢ i znaczenie dla produkcji rolnej.

Wykres nr 2 przedstawia klasyfikacje uzytkow gruntowych w gminie Lubnice z udziatem
procentowym.

28



i
1%2%

llla
13%

llib
16%

IVb
12%

IVa
18%

Wykres 2 Klasyfikacja uzytkdw gruntowych w gminie tubnice z udziatem procentowym

Zrédto: Ewidencja gruntéw i budynkéw

Ogodlnie rzecz biorgc, w strukturze gruntéw dominujg kategorie sredniej jakosci (klasy
IVa, IVDb, llla i lllb), ktére razem stanowig ponad potowe catkowitej powierzchni (58,89%).
Grunty najwyzszej jakosci, reprezentowane przez klase Il, majg znikomy udziat w
zestawieniu, co wskazuje na ich ograniczong dostepnosé. Taki uktad powierzchni
sugeruje, ze wiekszo$¢ gruntéw w analizowanym obszarze ma charakter uzytkowy o
wysokiej lub Sredniej jakosci. Rozktad klasyfikacji gruntéw na obszarze gminy tubnice

przedstawia Ryc. nr 4.
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Ryc. 4. Klasyfikacja uzytkdw gruntowych na obszarze gminy tubnice

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie ewidencji gruntéw

Gleby zaliczane do wysokich klas bonitacyjnych, charakteryzujace sie wysoka
urodzajnoscia, korzystnymi wtasciwosciami fizyko-chemicznymi oraz zdolnoscig do
zapewnienia stabilnych i wysokich plondéw, stanowia istotny potencjat dla intensyfikacji
dziatalnosci rolniczej na terenie gminy. Ich jakos¢ predysponuje region do rozwoju
produkcji rolnej o wysokim stopniu efektywnosci, co moze obejmowacé zaréwno
intensyfikacje upraw polowych, jak i rozwdj rolnictwa specjalistycznego, takiego jak
ogrodnictwo czy uprawa roslin wymagajacych wyzszych standardéw glebowych.
Optymalne gospodarowanie tymi zasobami, przy jednoczesnym zachowaniu zasad
zréwnowazonego rozwoju, moze przyczyni¢ sie do wzrostu potencjatu gospodarczego
gminy oraz wzmocnienia jej pozycji na rynku produkcji rolnej.
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3.6. Szataroslinna oraz swiat zwierzat

Szataroslinna

Zgodnie z podziatem geobotanicznym J.M. Matuszkiewicza, obszar Gminy tubnice
potozony jest w Dziale Brandenbursko-Wielkopolskim, w obrebie B.4b.16.c — Krainy
Potudniowowielkopolsko-tuzyckiej, Podkrainy Potudniowowielkopolskiej, Okregu Doliny
Gornej Prosny, Bolestawieckiej. Region ten charakteryzuje sie stosunkowo zréznicowang
szatg roslinng, w ktdrej dominujg zbiorowiska zwigzane z siedliskami gragdowymi oraz
tegowymi.

Na terenie gminy wystepujg przede wszystkim zbiorowiska grgdéw niskich (Galio-
Carpinetum) oraz fragmenty tegéw olszowo-jesionowych i wierzbowe zaros$la nadrzeczne
(Salicetum albae-fragilis). Siedliska lesne skupiajg sie gtéwnie wzdtuz dolin ciekow
wodnych oraz na obszarach o ograniczonej przydatnosci rolnicze;j.

Znaczng czes¢ powierzchni gminy zajmujg grunty uzytkowane rolniczo, wsrdd ktdrych
przewazajg taki uzytkowane ekstensywnie oraz pola uprawne. Lokalnie mozna
zaobserwowac zadrzewienia srédpolne, zakrzewienia i remizy, ktére petnig funkcje
waznych korytarzy ekologicznych oraz ostoi bioréznorodnosci.

Cenne elementy flory stanowig gatunki chronione i rzadkie, w tym rosliny naczyniowe
zwigzane z siedliskami wilgotnymi oraz murawami kserotermicznymi na skarpach
dolinnych. Zidentyfikowane siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie na mocy
Dyrektywy Siedliskowej obejmuja m.in. tegi wierzbowe i olszowe, a takze fragmenty
gradéw subkontynentalnych.

W kontekscie planowania przestrzennego niezbedne jest uwzglednienie zachowania
ciggtosci lokalnych powigzan biotycznych, w szczegdlnosci w rejonach dolin rzecznych i
stref przybrzeznych, ktére petnig funkcje naturalnych korytarzy migracyjnych fauny.

Lasyizadrzewienia

Gmina tubnice charakteryzuje sie niska lesistoscig — ponizej 11% powierzchni ogélnej.
Lasy i zadrzewienia wystepujg gtéwnie w formie niewielkich komplekséw $rédpolnych
oraz pasm przy ciekach wodnych. Przewazajg lasy mieszane sSwieze oraz fragmenty borow
sosnowych na piaskach fluwioglacjalnych. Drzewostany sg ubogie gatunkowo, z
dominacja:

e soshyzwyczajnej (Pinus sylvestris) — gatunek dominujacy,

e debu szyputkowego (Quercus robur),

e olszy czarnej (Alnus glutinosa) — w siedliskach wilgotnych,

e brzozy brodawkowatej, osiki, robinii akacjowej — lokalnie, w zaroslach

wtdérnych.
Lasy znajdujg sie gtéwnie pod zarzgdem Nadlesnictwa Przedboréw (RDLP w Poznaniu),

pozostate to wtasnosé prywatna, rozproszona w uktadzie mozaikowym.
Na terenie gminy wystepujg rowniez liczne zbiorowiska roslinne nielesne o wysokiej
wartosci ekologiczne;j:
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o taki i pastwiska - zlokalizowane gtéwnie w dolinie rzeki Prosny oraz w
obnizeniach podétnocnej czesci gminy, petnig funkcje retencyjne i
biocenotyczne,

e roslinnos¢ wodna i bagienna — w starorzeczach, rowach melioracyjnych i
oczkach wodnych; reprezentowana przez m.in. turzyce, patke, sitowie,
trzciny, moczarki i rdestnice,

e zarosla i zadrzewienia srddpolne — o duzym znaczeniu dla korytarzy
ekologicznych,

e roslinnos¢ synantropijna (ruderalna i segetalna) - wystepujaca
powszechnie na miedzach, przydrozach i terenach zurbanizowanych.

W gminie tubnice stwierdzono kilkaset gatunkéw roslin naczyniowych, w tym objete

ochrong prawna:

e Scista: wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum), bluszcz pospolity
(Hedera helix),

e czesciowa: konwalia majowa (Convallaria majalis), kopytnik pospolity
(Asarum europaeum), kruszyna pospolita (Frangula alnus), bagno
zwyczajne (Ledum palustre).

Na terenach wilgotnych i przybrzeznych notowano: gragzel zétty (Nuphar lutea),

grzybienie biate (Nymphaea alba), jezierze mniejsza (Luronium natans — CR w Polskiej
Czerwonej Ksiedze Roslin).

Roslinnos$¢ zielna uzupetniajg pola uprawne, sady, ogrody przydomowe oraz zielen
cmentarna (gtéwnie na terenie wsi tubnice, Wdjcin i Dzietrzkowice).

Znaczenie krajobrazowe i ekologiczne

Zadrzewienia i zbiorowiska tgkowe, cho¢ fragmentaryczne, petniag wazne funkcje
biocenotyczne i korytarzowe — umozliwiajga migracje fauny, stabilizujg mikroklimat i
przeciwdziatajg erozji wietrznej. Szczegdlne znaczenie majag przydrozne szpalery drzew,
zadrzewienia dolinne oraz srédpolne enklawy lesne.

Swiat zwierzat

Ssaki

Fauna ssakéw gminy Lubnice jest typowa dla terendéw rolniczo-lesnych. Wystepuja tu:

e zwierzyna gruba: sarna europejska, dzik, jelen (sporadycznie),
e zwierzyna drobna: zajgc szarak, lis, kuna domowa i le$na, tchorz, pizmak,
jez, wiewiorka,
e chronione: ryjowka aksamitna, rzesorek rzeczek, zebietek karliczek,
gronostaj, tasica.
Od lat 2000 notuje sie statg obecnos¢ bobra europejskiego (Castor fiber). W dolinach

rzecznych rzadko wystepuje wydra (Lutra lutra).

Zidentyfikowano réwniez kilkanascie gatunkéw nietoperzy — wszystkie objete ochrong
gatunkowag (m.in. nocek Natterera, mopek, borowiec wielki, karlik malutki, gacek
brunatny).

Ptaki
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Awifauna gminy tubnice jest bogata i réznorodna. Na wszystkich typach siedlisk
stwierdzono wystepowanie m.in.:

e ptaki krajobrazu rolniczego: skowronek, trznadel, pliszka z6tta, kuropatwa,
bazant, przepiodrka,

e ptaki synantropijne: wrobel, szpak, kawka, jaskétka dymoéwka i oknowka,
jerzyk,

e ptaki wodno-btotne (dolina Prosny i starorzecza): czajka, rycyk, kszyk,
perkoz dwuczuby, krzyzéwka, tyska, kokoszka, btotniak stawowy,
zimorodek, mewa sSmieszka.

Szczegdlnie wazne sg tereny dolinne jako legowiska i zerowiska ptakéw migrujgcych i
wodnych. Regularnie notuje sie bociana biatego (kilkanascie par legowych), bielika
(Haliaeetus albicilla) i czaple siwe.

Ptazy i gady

Na terenach wilgotnych, starorzeczach i rowach melioracyjnych wystepuja:

e ptazy — m.in. traszka grzebieniasta, ropucha szara, rzekotka drzewna,
kumak nizinny,

e gady - zaskroniec, padalec, jaszczurka zwinka i zyworodna; lokalnie zmija
zygzakowata.

Bezkregowce

Gminatubnice jest siedliskiem wielu gatunkéw bezkregowcdw chronionych irzadkich:

e pachnica debowa, koziorég debosz, biegacze (Carabus spp.) — w starych
drzewostanach,

e 8 gatunkdw trzmieli chronionych,

e motyle: paz krélowej, mieniak teczowiec, rusatki,

o wazkii pajaki (tygrzyk paskowany) — nad zbiornikami wodnymi i w dolinach
rzecznych.

3.7. Walory krajobrazowe i kulturowe

Gmina tubnice charakteryzuje sie umiarkowanymi, lecz zréznicowanymi walorami
krajobrazowymi, ktorych zrodtem jest przede wszystkim zréznicowanie rzezby terenu,
mozaikowy uktad uzytkowania gruntéw, obecnos$é¢ ciekdw wodnych, zadrzewien
i niewielkich komplekséw lesnych.

Rzezba terenu gminy ma charakter niskonapietej wysoczyzny morenowej, z lokalnymi
obnizeniami dolinnymi, w tym doling rzeki Prosny, ktéra wyznacza potudniowa granice
gminy. W krajobrazie wyraznie zaznaczajg sie tagodne fale terenu, rozlegte pola uprawne,
obnizenia podmokte i starorzecza — zwtaszcza w potudniowej i pétnocno-wschodniej
czesci gminy. Z punktu widzenia estetyki krajobrazu cenne sg przestrzenie otwarte
zzachowana strukturg historyczna wsi rolniczych, poprzedzielane zadrzewieniami
i liniami wody.

Krajobraz gminy wzbogacaja:

e rzeka Prosna oraz jej doptywy, z licznymi meandrami, starorzeczami

i terenami zalewowymi,
e mate zbiorniki wodne, oczka, cieki i rowy melioracyjne,
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e zadrzewienia srodpolne, przydrozne aleje, miedze i zakrzewienia o funkgji
ekologicznej i ostonowej,
e fragmenty laséw mieszanych i boréw sosnowych, lokalnie na
wyniesieniach i terenach piaszczystych,
e taki, pastwiska i doliny rzeczne, ktére oprécz wartosci przyrodniczych, petnig
funkcje krajobrazowych enklaw bioréznorodnosci.
Na walory krajobrazowe wptywa réwniez fauna, szczegdlnie awifauna zwigzana z

dolinami rzecznymi i terenami otwartymi. Widoczne i tatwo rozpoznawalne gatunki, takie
jak bociany, czajki, dziecioty i drapiezniki (np. myszotow, btotniak), sg statym elementem
krajobrazu kulturowo-przyrodniczego.

W gminie wystepuja réwniez obiekty zabytkowe, takie jak wiejskie koscioty, kapliczki i
cmentarze, ktére stanowig istotny komponent dziedzictwa kulturowego i podnosza
atrakcyjnos$¢ krajobrazowa.

Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie gminy tubnice nie wyznaczono parkéw krajobrazowych ani obszarow
Natura 2000, jednak ze wzgledu na obecnos$¢ doliny Prosny i znacznych terenow
otwartych o funkcjach ekologicznych, obszar ten spetnia warunki do kategoryzacji jako
krajobraz o wysokiej wartosci przyrodniczej i estetycznej. W miejscowym planowaniu
przestrzennym wskazane moze by¢ objecie niektorych fragmentéw (np. doliny Prosny)
ochrona krajobrazowa lub przyrodniczg.

Na terenie gminy tubnice potudniowg granice wyznacza rzeka Prosna, ktdrej dolina
zostata objeta ochrong w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Prosny”.
Obszarten stanowijedno z najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo miejsc w regionie
wieruszowskim, zaréwno z uwagi na swojg strukture przestrzenng, jak i naturalne
uksztattowanie terenu.

Charakter krajobrazu

Krajobraz doliny ma naturalny, wielopietrowy charakter, uksztattowany przez dziatanie
rzeki i procesy fluwialne. Wystepuje tu wyrazna rzezba dolinno-tarasowa, z tarasami
zalewowymi, tagodnymi skarpami oraz lokalnymi formami obnizen. Liczne meandry,
starorzecza, oczka wodne i podmoktosci tworzg urozmaicong, dynamiczng strukture
przestrzenna, z wyraznym kontrastem wzgledem przylegajacych wysoczyzn.

Roslinnosc¢ i uktad przestrzenny

Dolina pokryta jest mozaikg tgk, zadrzewien tegowych i fragmentéw roslinnosci
bagiennej. Przewazajg taki uzytkowane ekstensywnie, trzcinowiska oraz zarosla
wierzbowe i olszynowe. Miejscami zachowaty sie relikty naturalnych lasow tegowych,
ktére wzbogacajg strukture krajobrazu o elementy wertykalne (drzewostan) i petnig
funkcje korytarzy ekologicznych.

W obszarze dominujg widoki otwarte, z przewaga linii horyzontu rownolegtej do koryta
rzeki. Tereny te tworzg ciggtos¢ krajobrazowg o wysokiej czytelnosci — szczegdlnie w
obrebie miejscowosci tubnice, Dzietrzkowice i Wéjcin, gdzie granica doliny i wysoczyzny
jest szczegdlnie wyrazna.

Elementy estetyczne i kulturowe

34



Obszar cechuje sie wysokg estetykg przyrodniczg wynikajacg z obecnosci:
e wody otwartej i ptynacej (Prosna, starorzecza, cieki boczne),
e roznorodnej szaty roslinnej —tagki, zadrzewienia, trzcinowiska,
e struktur przestrzennych osadnictwa wiejskiego — luzna zabudowa wiejska
wpisana w kontekst przyrodniczy,
e widokdow panoramicznych i osi widokowych — naturalnie powigzanych z
meandrujacym korytem rzeki i linig doliny.
Na wzbogacenie krajobrazu wptywa réwniez obecnosc¢ ptactwa wodnego i btotnego, w

tym bocianéw, czajek, czapli i kaczek, ktére nadajg obszarowi charakteru zywego
krajobrazu biologicznego.

Obszar ma réwniez znaczenie funkcjonalne i edukacyjne — sprzyja wypoczynkowi,
obserwacji przyrody i turystyce krajoznawczej. Stanowi naturalng przestrzen sprzyjajaca
rozwojowi zielonej infrastruktury — $ciezek przyrodniczych, punktéw widokowych i
terenow retencyjnych.

Zagrozenia krajobrazowe

Na obszarze Gminy tubnice wystepujg lokalne przeksztatcenia krajobrazu, przede
wszystkim wynikajgce z dziatalnosci rolniczej, w tym intensyfikacji upraw
monokulturowych oraz uproszczenia struktury krajobrazu rolniczego. Miejscami
obserwuje sie takze rozproszong zabudowe siedliskows i liniowg, ktéra moze wptywaé
negatywnie na jednolitos¢ i czytelnosé krajobrazu wiejskiego.

Gmina posiada umiarkowane, lecz wyraznie czytelne walory krajobrazowe, ktére
opierajg sie na harmonijnym uktadzie przestrzeni rolniczej, dolin ciekdw wodnych oraz
towarzyszacych im zadrzewien srodpolnych i nadrzecznych. Szczegdlng wartosc
krajobrazowag przedstawia dolina Prosny, widoki z wyniesien w czesci centralnej gminy
oraz mozaika tgkowo-polna, ktéra ksztattuje tozsamos¢ krajobrazu rolniczego. Ochronie
powinna podlega¢ integralnos¢ krajobrazu wiejskiego poprzez ograniczenie
dysharmonijnych elementow, rekultywacje terendw zdegradowanych oraz ksztattowanie
tadu przestrzennego.

Na terenie gminy funkcjonuje pojedyncza turbina wiatrowa zlokalizowana
w miejscowosci tubnice, stanowigca lokalny element infrastruktury energetyczne;j.
W przypadku planowania nowych inwestycji w energetyke odnawialng - zaréwno
elektrowni wiatrowych, jak i farm fotowoltaicznych - nalezy uwzgledniac¢ ich potencjalny
wptyw na percepcje krajobrazu, zwtaszcza w rejonach o wysokich walorach widokowo-
ekspozycyjnych, takich jak dolina Prosny i strefy krawedziowe wysoczyzn.

Farmy fotowoltaiczne, pomimo niskiej wysokosci konstrukcji, moga prowadzi¢ do
istotnych zmian w odbiorze krajobrazu otwartego, zwtaszcza gdy lokalizowane sg na
duzych, zwartych powierzchniach poél uprawnych. Nalezy zatem dagzy¢ do ich
odpowiedniego lokalizowania - poza kluczowymi strefami  widokowymi,
z uwzglednieniem naturalnych ekranéw roslinnych i korytarzy ekologicznych.
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4. Ocena istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego oraz stan
srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

4.1. Przeksztatcenia litosfery

Przeksztatcenia litosfery na obszarze Gminy tubnice sg bezposrednio zwigzane
z naturalnymi procesami geomorfologicznymi, gospodarka rolng oraz lokalng zabudowa
osadnicza. Rzezba terenu ma charakter wysoczyznowo-dolinny, co sprzyja lokalnemu
wystepowaniu proceséw erozyjnych i akumulacyjnych.

Najwazniejsze przeksztatcenia litosfery w granicach gminy to:

e Przeksztatcenia powierzchni terenu wynikajgce z intensywnego uzytkowania
rolniczego, w tym gtebokiej orki, niwelacji mikroform terenowych oraz prac
melioracyjnych w dolinach Prosny i mniejszych ciekdw.

o Rozwdj sieci drég, zabudowy siedliskowej i zabudowy ustugowej, ktéry powoduje
lokalne przeksztatcenia rzezby — gtdwnie w obrebie stref osadniczych i terenéw
komunikacyjnych.

e Eksploatacja kruszywa naturalnego - obecnie nie notuje sie istotnych
przemystowych wyrobisk odkrywkowych w skali gminy, natomiast w przesztosci
wystepowaty drobne, lokalne wyrobiska piasku i zwiru, gtéwnie w osadach
fluwioglacjalnych.

e Procesy denudacyjne i erozyjne — szczegdélnie widoczne na stokach dolinnych
Prosny i mikroskarpach, gdzie nachylenie terenu przekracza 5-7%. Erozja nasila
sie przy uproszczeniach struktury krajobrazu rolniczego (monokultura, brak
zadrzewien srddpolnych).

W kontekscie skali oddziatywan dominujg przeksztatcenia punktowe i pasmowe,
zwigzane z zabudowa liniowg (drogi, sieci techniczne) i rozproszong zabudowag
siedliskowa, ktére w ograniczonym stopniu wptywaja na pierwotny uktad
geomorfologiczny.

Obecnie nie zidentyfikowano znaczacych przeksztatcen litosfery o charakterze
przemystowym lub goérniczym, ktére mogtyby powodowac trwate zmiany w strukturze
geologicznej podtoza. Skala przeksztatcen ma wiec charakter lokalny i w duzym stopniu
jest zwigzana z dziatalnoscia rolniczg i osadnicza.

4.2. Jakosé wod powierzchniowych

Stan jakosci wod powierzchniowych na obszarze Gminy tubnice jest w duzej mierze

determinowany przez warunki hydrologiczne, uzytkowanie rolnicze oraz lokalne

przeksztatcenia dolin rzecznych. Gtéwnym ciekiem powierzchniowym jest rzeka Prosna,

stanowigca fragment Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) obejmujacej kilka

odcinkéw i doptywéw w zlewni Odry.

Zgodnie z aktualnymi danymi z plandéw gospodarowania wodami w dorzeczu Odry (PGW

Wody Polskie), wszystkie JCWP na terenie Gminy Lubnice ocenione zostaty na podstawie

monitoringu jako zagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych w wymaganym

terminie. W szczegélnosci:

e dla Prosny na odcinkach RW600011184171 i RW600011184311 stan ogélny wéd

okreslono jako zty, z stabym stanem ekologicznym i stanem chemicznym ponizej
dobrego;
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e mniejsze cieki (m.in. Pyszna, Kanat Skomlin-Toplin) w ramach JCWP
RW6000101818893 i RW60001518414 réwniez uzyskaty ocene ztego stanu
ogélnego, z umiarkowanym lub stabym stanem ekologicznym i ryzykiem
nieosiggniecia wymaganego poziomu jakosci.

Czynniki pogarszajgce jakos¢ wod powierzchniowych:

e Sptywy obszarowe z terenéw rolnych, w tym zanieczyszczenia z nawozow
mineralnych i naturalnych, prowadzace do wzbogacania wéd w azotany i
fosforany.

e Melioracje i regulacja ciekdéw, ograniczajgce zdolnos¢ dolin rzecznych do
samooczyszczania wod.

e Utrata naturalnych stref buforowych (zadrzewien dolinnych, podmoktosci) w
wyniku uproszczenia krajobrazu rolniczego.

Dolina rzeki Prosny petni istotng funkcje retencyjng i przyrodniczg. Odciete meandry i
starorzecza wspierajg procesy oczyszczaniawaod, ale ich potencjat jest ograniczany przez
sztuczne uregulowanie koryta i intensywne wykorzystanie przylegtych gruntéw rolnych.

4.3. Jakos¢ wod podziemnych

Stan wdéd podziemnych na terenie Gminy tubnice ksztattowany jest przez budowe
geologiczng, warunki infiltracji oraz sposdb uzytkowania terenu — w szczegdlnosci
intensywne rolnictwo, ktére moze wptywaé na parametry jakos$ciowe warstw
wodonos$nych.
Obszar gminy znajduje sie w zasiegu dwodch Jednolitych Czesci Wod Podziemnych
(JCWPd):
o PLGWG600081, obejmujgcej gtdwnie potudniows i centralng czesé gminy,
o PLGWG600082, obejmujgcej pétnocno-wschodni fragment gminy.
Ponadto potudniowa czes¢ obszaru znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 311 - Zbiornik rzeki Prosna, obejmujacego struktury jurajskie o
znaczeniu strategicznym dla regionalnego zaopatrzenia w wode pitna.
Aktualny stan jakosciowy zgodnie z planami gospodarowania wodami w dorzeczu Odry,
obie JCWPd oceniony jest na poziomie dobrego stanu ilosciowego, natomiast stan
chemiczny dla obszaru obejmujacego tubnice okreslono jako zagrozony pogorszeniem
w wyniku presji zwigzanych z gospodarka rolng. Do czynnikéw pogarszajgcych jakosé
wod podziemnych naleza:
o doptywy zanieczyszczen obszarowych — przede wszystkim azotanow i pestycydow
z intensywnie uzytkowanych gruntow rolnych,
e niewystarczajgca szczelnos¢ zbiornikéw na $Scieki bytowe i gnojowice w
gospodarstwach rozproszonych,
o lokalne saczenia i migracja zanieczyszczen przez przewarstwienia piaszczyste i
strefy szczelinowe w glinach morenowych.
Stan uje¢ wod podziemnych
Gminne ujecia wody zlokalizowane w Dzietrzkowicach, Kolonii Dzietrzkowice i tubnicach
czerpig wode z utworoéw jurajskich (GZWP nr 311) oraz z utworéw czwartorzedowych.
Prowadzony jest staty monitoring jakosci wody, ktéry wskazuje na stabilny sktad
fizykochemiczny i brak przekroczen parametréw bakteriologicznych dla wody pitnej. W
niektérych ujeciach notuje sie jednak podwyzszone stezenia azotandw w okresach
wzmozonego sptywu obszarowego, co potwierdza podatnos$é na presje rolnicza.
Zagrozenia i potencjalne skutki degradaciji
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Wystepowanie utworéw piaszczystych i zwirowych o wysokiej przepuszczalnosci sprzyja
migracji zanieczyszczen w gtab profilu wodonos$nego. W przypadku nadmiernej
eksploatacji uje¢ lub braku kontroli nad jakoscig wéd zasilajacych, moze dojs¢ do
trwatego obnizenia jakosci zasobdw GZWP nr 311 — co bytoby istotnym zagrozeniem w
skali regionalnej.

4.4. Zaopatrzenie wwode i odprowadzanie sciekéw

Zaopatrzenie w wode

Gmina tubnice jest zaopatrywana w wode gtéwnie z lokalnych uje¢ podziemnych, ktdre
czerpig wode z utworow jurajskich i czwartorzedowych, czesciowo w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 311 — Zbiornik rzeki Prosna. Gtowne ujecia wody
znajduja sie w Dzietrzkowicach, Kolonii Dzietrzkowice oraz ‘tubnicach.
Na koniec 2022 r. dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej wynosita 63,69 km, obejmujac
wiekszos¢ gospodarstw domowych w gminie. Jednak ze wzgledu na rozproszony
charakter zabudowy, czes¢ posesji, zwtaszcza potozonych w wiekszej odlegtosci od
zwartej zabudowy, korzysta jeszcze z indywidualnych studni kopanych.

Gminne ujecia posiadajg aktualne pozwolenia wodnoprawne i sg objete monitoringiem
jakosciowym prowadzonym przez Powiatowag Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w
Wieruszowie. Woda spetnia normy dla wody pitnej, chociaz w niektérych ujeciach
okresowo obserwuje sie podwyzszone stezenia azotandw w okresach intensywnego
sptywu obszarowego. Sie¢ wodociggowa petni réwniez funkcje przeciwpozarowg —
hydranty zlokalizowane na terenie gminy sg regularnie kontrolowane pod wzgledem
cisnienia i wydajnosci.

Odprowadzanie sciekow
System kanalizacji sanitarnej w Gminie tubnice nie obejmuje wszystkich miejscowosci—
w czesci obszaréw wiejskich mieszkancy korzystajg z indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Brak skanalizowania catego
obszaru generuje ryzyko niekontrolowanych zrzutéw nieoczyszczonych $ciekdéw
bytowych do gruntu, co w konsekwencji moze wptywa¢ na stan chemiczny wodd
podziemnych, zwtaszcza w obszarach o wysokiej przepuszczalnosci gruntu.
Zagrozenia srodowiskowe w zakresie gospodarki sciekowej wynikaja gtownie z:

e braku szczelnosci starych zbiornikow bezodptywowych,

e niewtasciwego oprdzniania szamb,

e lokalnych przelewdw sciekdéw bytowych w sytuacjach awaryjnych.

4.5. Zanieczyszczenie powietrza

Stan jakosci powietrza na terenie Gminy tubnice ksztattowany jest gtéwnie przez
rozproszong zabudowe mieszkaniowag, dominujacy charakter rolniczy oraz lokalny
transport drogowy. Obszar gminy nie nalezy do terendw uprzemystowionych, stad emisja
zorganizowana o charakterze przemystowym nie wystepuje.

Zrédta emisji zanieczyszczer powietrza:

e emisja niska z gospodarstw domowych - gtdwnym zrodtem emisji pytow i
zanieczyszczen gazowych (SO,, NOy, CO, pyt PM10 i PM2,5) sg indywidualne
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Zzréodta ogrzewania (kotty weglowe, piece na biomase), zwtaszcza w okresie
grzewczym.

e transportdrogowy-ruch samochodowy generuje emisje zwigzkow tlenkoéw azotu,
tlenku wegla oraz pytéw zawieszonych, szczegdlnie w rejonach koncentracji
zabudowy i wzdtuz gtéwnych drog powiatowych i gminnych.

e emisja z rolnictwa — dziatalnosc rolnicza przyczynia sie do emisji amoniaku (NH,)
i odoréw, zwtaszcza z ferm hodowlanych i podczas nawozenia organicznego.

Obszary potencjalnie zagrozone

Najwieksze ryzyko podwyzszonego stezenia pytdw i zanieczyszczen gazowych wystepuje
w okresie zimowym, w obrebie wiekszych skupisk zabudowy siedliskowej (m.in. Lubnice,
Dzietrzkowice, Waéjcin). W warunkach niskiej emisji oraz przy niekorzystnych warunkach
meteorologicznych (np. inwersje temperatury) moze dojs¢ do kumulacji zanieczyszczen
w obnizeniach terenu i dolinach rzecznych.

Dane o jakos$ci powietrza

Na obszarze gminy nie funkcjonuje staty punkt automatycznego monitoringu powietrza.
Ocena jakosci opiera sie na wynikach stacji referencyjnych w regionie — najblizsze stacje
IMGW/Inspekcji Ochrony Srodowiska zlokalizowane sg w Kaliszu i Wieluniu. Na
podstawie regionalnych analiz wynika, ze parametry zanieczyszczen powietrza w skali
roku zazwyczaj mieszczg sie w dopuszczalnych poziomach, z wyjgtkiem incydentalnych
przekroczen stezen pytu PM10 i benzo(a)pirenu w okresie grzewczym.

4.6. Zagrozenie klimatu akustycznego

Na terenie Gminy tubnice poziom hatasu i wibracji jest zwigzany przede wszystkim z
ruchem drogowym oraz punktowymi zrédtami dziatalnosci gospodarczej. Ze wzgledu na
brak wiekszych zaktadéw przemystowych aniintensywnego transportu kolejowego, skala
oddziatywan akustycznych i drgart ma charakter lokalny i ograniczony.

Gtéwne zrodta hatasu:

e transport drogowy — podstawowym czynnikiem hatasu jest ruch pojazdéw na
drogach gminnych i powiatowych. Natezenie ruchu jest umiarkowane, z lokalnymi
wzrostami w godzinach szczytu, zwtaszcza w rejonie tubnic, Dzietrzkowic i
Wojcina;

e dziatalnos¢ rolnicza i ustugowa - maszyny rolnicze, urzgdzenia techniczne i
lokalne zaktady ustugowe moga generowac chwilowe przekroczenia poziomu
hatasu, jednak sg to zrodta rozproszone i nie powodujg trwatego zagrozenia dla
komfortu akustycznego;

e obiekty energetyki odnawialnej — na terenie gminy funkcjonuje jedna turbina
wiatrowa, ktorej oddziatywanie akustyczne jest punktowe i ogranicza sie do
bezposredniej strefy oddziatywania. Dodatkowe zrédta hatasu moga pojawic sie w
przypadku rozwoju nowych instalacji OZE, takich jak farmy fotowoltaiczne -
jednak w ich przypadku emisja hatasu jest znikoma.

Poziomy hatasu w srodowisku

Na obszarze gminy brak jest statego monitoringu hatasu, a ocena jego stanu opiera sie na
danych referencyjnych oraz analizach regionalnych. Dotychczasowe dane wskazujg, ze
poziomy hatasu nie przekraczajg standardow okreslonych w przepisach dla terenéw
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. W strefach przylegtych do
gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych moga wystepowac okresowe podwyzszone wartosci,
zwtaszcza w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowan i weztéw drogowych.

Wibracje

Oddziatywania drganiowe wystepujg punktowo i sg zwigzane gtdwnie z ruchem ciezkich
pojazdow rolniczych i transportu lokalnego. Brak jest statych zZrddet przemystowych
drgan oraz ruchu kolejowego, stad skala emisji wibracji jest znikoma i nie stanowi
istotnego problemu srodowiskowego.

4.7. Promieniowanie elektromagnetyczne

Na terenie Gminy tubnice wystepowanie zrédet promieniowania elektromagnetycznego
ma charakter ograniczony i wynika gtdownie z obecnosci podstawowej infrastruktury
telekomunikacyjnej, energetycznej oraz systemow przesytu danych.

Zrédta pola elektromagnetycznego (PEM) na terenie gminy:

e linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, ktére maja zasieg lokalny
i nie generujg istotnego oddziatywania PEM poza bezposrednim pasem
technologicznym;

o stacje bazowe telefonii komoérkowej, ktére sg jedynym istotnym Zrdédtem
sztucznego pola elektromagnetycznego o parametrach wymagajacych
monitoringu. Na terenie gminy funkcjonuje kilka masztéw sieci operatoréw
telefonii mobilnej;

e Infrastruktura OZE - instalacje fotowoltaiczne i pojedyncze turbiny wiatrowe nie
stanowig znaczgcego zrédta promieniowania elektromagnetycznego w skali
wptywajgcej na zdrowie ludzi i Srodowisko.

Monitoring i obowiazujace standardy

Na obszarze gminy nie funkcjonuje staty punkt pomiarowy PEM. Zgodnie
zobowigzujacymi przepisami (Rozporzadzenie Ministra Zdrowia w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku) stacje bazowe sg
objete obowigzkiem okresowych pomiaréw prowadzonych przez operatoréw i Inspekcje
Ochrony Srodowiska.

Dotychczasowe wyniki pomiarow PEM w skali wojewddztwa tddzkiego potwierdzaja, ze
poziomy promieniowania mieszczg sie w granicach dopuszczalnych norm - zwtaszcza
w rejonach zabudowy mieszkaniowej. Nie stwierdzono przekroczen wartosci granicznych
ani negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.

4.8. Powazine awarie

Na obszarze Gminy tubnice nie wystepujg zaktady ani instalacje stwarzajgce szczegolne
ryzyko wystagpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw o
przeciwdziataniu awariom przemystowym. Gmina nie jest objeta zasiegiem zaktadoéw ZZR
(zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej) ani ZDR
(zaktady o duzym ryzyku), zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Panstwowg Straz
Pozarng i Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska.

Potencjalne zrédta zagrozen awaryjnych na terenie gminy:

e transport drogowy substancji niebezpiecznych, zwigzany gtéwnie z przewozem
paliw i Srodkéw chemicznych na potrzeby rolnictwa oraz zaopatrzenia lokalnych
stacji paliw. Ryzyko jest ograniczone, ma charakter tranzytowy i wigze sie gtéwnie
zruchem na drogach powiatowych.
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e gospodarstwa rolne i sktady srodkéw ochrony roslin, ktére moga stwarzac
zagrozenie punktowe w przypadku niewtasciwego przechowywania nawozéw
azotowych, srodkéw chemicznych lub paliw.

e infrastruktura techniczna - lokalne sieci gazowe i systemy dystrybucji energii
elektrycznej moga w przypadku awarii stwarza¢ zagrozenie pozarowe lub
wybuchowe, jednak skala oddziatywania jest ograniczona i lokalna.

System reagowania

Bezpieczenstwo mieszkancow w przypadku wystgpienia sytuacji awaryjnych zapewniaja
procedury obrony cywilnej i Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego.
Odpowiedzialnos¢ za prowadzenie dziatan zapobiegawczych i minimalizowanie skutkow
zdarzen nadzwyczajnych spoczywa na Komendzie Powiatowej Panstwowej Strazy
Pozarnej w Wieruszowie oraz jednostkach OSP dziatajgcych na terenie gminy.

4.9. Gospodarka odpadami

System gospodarki odpadami na terenie Gminy tubnice jest zorganizowany zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
wojewddzkiego planu gospodarki odpadami.

Odpady komunalne:

e gmina realizuje odbidér i zagospodarowanie odpaddédw komunalnych w ramach
gminnego systemu gospodarki odpadami;

o odpady z gospodarstw domowych sg segregowane u zrodta na frakcje: odpady
Zmieszane, tworzywa sztuczne | metale, szkto, papier oraz odpady
biodegradowalne;

e odpady odbierane sa przez przedsiebiorce wytonionego w drodze przetargu i
przekazywane do regionalnych instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych
(RIPOK) lub innych zaktadéw przetwarzania odpaddw, zgodnie z wymaganiami
wojewddzkiego planu gospodarki odpadami.

Punkty selektywnej zbiérki odpaddw — na terenie gminy funkcjonuje Punkt Selektywnej
Zbiérki Odpadow Komunalnych (PSZOK), do ktérego mieszkancy moga nieodptatnie
przekazywa¢ odpady problemowe, w tym odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny, odpady niebezpieczne (np. chemikalia, baterie).

Odpady z dziatalnosci rolniczej— charakter rolniczy gminy sprzyja powstawaniu odpadow
specyficznych, takich jak folie rolnicze, opakowania po srodkach ochrony roslin czy
resztki nawozéw. Wymagajg one zagospodarowania zgodnie z zasadami gospodarki
odpadami niebezpiecznymi. Odpowiedzialno$¢ za ich prawidtowe unieszkodliwienie
spoczywa na wytwadrcach —rolnikach.

Wybrane problemy i zagrozenia srodowiskowe:

e nielegalne sktadowanie odpaddéw w miejscach nieprzeznaczonych do tego celu,
zwtaszcza w zadrzewieniach srédpolnych czy w rejonach nieuzytkow;

e porzucanie odpadow wielkogabarytowych i odpaddw niebezpiecznych poza
systemem zorganizowanego odbioru;

e niewystarczajgca swiadomosé mieszkancow w zakresie zasad selektywnej zbiorki
i mozliwosci korzystania z PSZOK.

4.10. Zagrozenia powodziowe

Na terenie Gminy tubnice zagrozenie powodziowe zwigzane jest przede wszystkim
z obecnoscig rzeki Prosny oraz mniejszych ciekéw wodnych i rowdéw melioracyjnych.
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Dolina Prosny stanowi gtéwny obszar o podwyzszonym ryzyku wystepowania powodzi
w potudniowej czesci gminy.
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) opracowanymi przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, tereny przylegte do koryta Prosny znajdujg sie w
zasiegu stref zalewowych dla powodzi o réznym prawdopodobienstwie wystgpienia:

e Q10% powddz o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat,

e Q1% powddz o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat,

e QO0,2% powddz o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 500 lat.
Obszary te obejmujg gtéwnie tereny tak, pastwisk oraz gruntéw rolnych, ktdre petnig
funkcje naturalnej retencji wod w okresach wezbran i ograniczajg skutki ewentualnych
podtopien. Ryzyko dotyczy w szczegdlnosci doliny Prosny w potudniowej czesci gminy
oraz dolin mniejszych ciekdéw, w rejonach gdzie moga wystgpic lokalne zalania.

Czynniki ryzyka:

e uregulowane koryto Prosny — na czesci odcinkéw rzeka zostata skanalizowana, co
ogranicza jej naturalng zdolnosc¢ do rozlewania sie w sposéb kontrolowany i moze
zwieksza¢ ryzyko nagtych lokalnych podtopien w przypadku intensywnych
opadow;

e zabudowa w strefach dolinnych - rozproszona zabudowa siedliskowa,
szczegblnie w rejonach przylegajgcych do doliny, lokalnie zwieksza ryzyko strat
powodziowych;

e stan urzadzen melioracyjnych - rowy i kanaty melioracyjne w czesci obszaréw
wymagajg systematycznej konserwacji, aby skutecznie odprowadza¢ nadmiar
waod opadowych.

Dziatania ochronne i planistyczne:

e gminaobjetajest Planem Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla dorzecza Odry,
w ktérym dolina Prosny zostata wskazana jako obszar wymagajgcy utrzymania
zdolnosci retencyjnej i ograniczania zabudowy na terenach zalewowych;

e na obszarach zagrozonych powodzig obowigzuja przepisy prawa wodnego
dotyczgce zakazéw i ograniczen lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

e system ochrony przeciwpowodziowej oparty jest na naturalnych terenach
zalewowych, istniejgcej sieci rowow i kanatéw oraz monitoringu stanéw wod przez
Wody Polskie.

4.11. Zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych

Obszar Gminy Ltubnice, potozony w obrebie Wysoczyzny Wieruszowskiej, charakteryzuje
sie rzezbg terenu o stosunkowo tagodnym przebiegu i niewielkich deniwelacjach.
Wysoczyzna morenowa i rozlegte powierzchnie akumulacyjne cechuja sie nachyleniami
terenu w wiekszosci ponizej 3%, co w praktyce ogranicza wystepowanie warunkow
sprzyjajacych powstawaniu osuwisk.

Warunki geologiczne i morfologiczne:

e budowa geologiczna zdominowana przez utwory gliniaste i piaski fluwioglacjalne
sprzyja stabilnosci stokdw w skali lokalnej,
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e strefy o zwiekszonym nachyleniu terenu (lokalnie powyzej 7%) wystepuja
punktowo — gtdéwnie w obrebie doliny Prosny, na niewysokich skarpach dolinnych
i mikroskarpach rzecznych,

e dotychczas brak jest zidentyfikowanych obszaréow o potwierdzonej aktywnosci
osuwiskowej lub zagrozeniu osuwaniem sie mas ziemnych, co potwierdzajg dane
geologiczne i kartograficzne.

Potencjalne czynniki ryzyka:
Miejscowe zagrozenia moga wystgpi¢ w przypadku:

e intensywnej ingerencji w skarpy dolinne (np. gtebokie wykopy, niekontrolowane
prace ziemne),

e nadmiernego odwodnienia lub zbyt intensywnej melioracji skarp i stokéw,

e koncentracji wod powierzchniowych prowadzacych do podmywania stromych
zboczy, zwtaszcza w obrebie doliny Prosny.

4.12. Zagrozenia pogodowe

Obszar Gminy tubnice, podobnie jak caty region Niziny Potudniowowielkopolskiej,
podlega oddziatywaniu zjawisk meteorologicznych typowych dla klimatu umiarkowanego
przejsciowego. Zjawiska te moga okresowo powodowac¢ szkody w srodowisku, rolnictwie
i infrastrukturze.

Najczestsze zagrozenia meteorologiczne:

e silne wiatry i lokalne trgby powietrzne — obszar gminy potozony jest w strefie, w
ktérej mozliwe sg krétkotrwate, ale intensywne porywy wiatru, zwtaszcza podczas
przejscia frontow burzowych. Uszkodzenia mogg dotyczyé zabudowy, sieci
energetycznych, drzewostanu i upraw.

e opadynawalneipodtopienia — intensywne opady deszczu w krétkim czasie moga
prowadzi¢ do lokalnych podtopien, zwtaszcza w dolinie Prosny i obnizeniach
terenu o ograniczonej przepuszczalnosci.

e gradobicia — wystepujg w sezonie letnim i stanowig istotne zagrozenie dla upraw
rolnych i sadownictwa.

o fale upatéw i susze - w ostatnich latach coraz czesciej obserwuje sie okresy
wysokich temperatur i deficytu opadéw, co negatywnie wptywa na bilans wodny
gleb, plony i zasoby wéd gruntowych.

e przymrozki wiosenne i jesienne - lokalnie mogg powodowa¢ straty w uprawach
rolnych i sadowniczych.

e zmiany klimatyczne — w perspektywie kolejnych dekad prognozuje sie wzrost
czestotliwosci ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak fale upatéw,
nawalne opady i okresowe susze. Zjawiska te moga zwieksza¢ presje na
gospodarke wodna, rolnictwo i infrastrukture techniczna.

4.13. Zagrozenia dla roslinnosci

Stan i réznorodnos$¢ szaty roslinnej na terenie Gminy tubnice sg w duzej mierze
uzaleznione od sposobu uzytkowania gruntow, intensywnosci gospodarki rolnej oraz
warunkow siedliskowych.
Najwieksze zagrozenia dla roslinnosci wynikaja z proceséw antropogenicznych i
naturalnych, ktére wptywajag na stabilnos¢ ekosystemow.
Gtéwne czynniki zagrozen:
e intensyfikacja rolnictwa - uproszczenie struktury upraw, monokultury i
nadmierne stosowanie $rodkéw ochrony roslin prowadza do spadku
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bioréznorodnosci i zaniku roslinnosci naturalnej, zwtaszcza na miedzach,
zadrzewieniach srédpolnych i obrzezach pdl;

osuszanieimelioracje — prowadzg do degradacji siedlisk wilgotnych i bagiennych,
w tym tak trwale podmoktych w dolinie Prosny i obnizeniach terenowych, co
skutkuje zubozeniem cennych zbiorowisk roslinnych;

fragmentacja i zanik zadrzewien srédpolnych — zmniejszenie liczby miedz, alei i
zadrzewien liniowych obniza odpornos¢ ekosystemow na erozje i negatywnie
wptywa na mikroklimat lokalny;

presja inwestycyjna - rozproszone budownictwo mieszkaniowe i zagrodowe
moze prowadzi¢ do sukcesywnej eliminacji wartosciowych fragmentéw
roslinnosci, zwtaszcza w strefach dolinnych i na granicach pdl;

zjawiska pogodowe - susze, upaty i lokalne gradobicia mogg powodowacé
uszkodzenia roslinnosci uprawnej i naturalnej, sprzyjajac rozprzestrzenianiu sie
gatunkow inwazyjnych na ostabione siedliska;

gatunki inwazyjne — Zagrozeniem dla bior6znorodnosci sg takze gatunki obce,
ktére wypierajg rodzime zbiorowiska roslinne, zwtaszcza na terenach
nieuzytkowanych rolniczo i wzdtuz ciekéw wodnych.

4.14. Zagrozenia dla fauny

Fauna Gminy tubnice jest $cisle powigzana z krajobrazem rolniczym, zadrzewieniami
srodpolnymi oraz doling Prosny, ktdra petni role korytarza ekologicznego i ostoi wielu
gatunkow zwigzanych z siedliskami wilgotnymi i nadrzecznymi. Réznorodnos¢ zwierzat
na tym obszarze narazona jest na szereg czynnikéw, ktére moga wptywaé na spadek
liczebnosci populacji i fragmentacje siedlisk.

Gtéwne czynniki zagrozen:

intensyfikacja rolnictwa - uproszczenie krajobrazu rolniczego (monokultury,
likwidacja miedz, zadrzewien i oczek wodnych) prowadzi do zaniku siedlisk
legowych ptakéw polnych (skowronek, kuropatwa) oraz drobnych ssakéw;
osuszanie terendw podmoktych - ogranicza powierzchnie siedlisk ptazdéw,
ptakéw wodno-btotnych i bezkregowcow zwigzanych z mokradtami;
fragmentacja korytarzy ekologicznych - rozproszona zabudowa mieszkaniowa,
sie¢ drég oraz ogrodzenia mogg stanowi¢ bariery migracyjne dla dzikich zwierzat,
zwtaszcza drobnych ssakow i ptazow;

kolizje drogowe - ruch samochodowy na drogach powiatowych i lokalnych
stwarza zagrozenie dla zwierzat migrujgcych, w tym jezy, ptazéw i drobnej
zwierzyny townej;

presja inwestycyjna — lokalizacja nowych obiektéw w sasiedztwie cennych
przyrodniczo obszardw dolinnych moze skutkowac¢ utratg miejsc legowych i
zerowisk;

gatunki inwazyjne i drapiezniki — wzrost populacji gatunkoéw drapieznych (np.
liséw) i rozprzestrzenianie sie gatunkéw obcych (norek amerykanskich) moga
dodatkowo ostabiac¢ lokalne populacje rodzimych gatunkéw, szczegélnie ptakéw
wodno-btotnych.
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4.15. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
projektu

Brak realizacji projektu planu ogdélnego Gminy tubnice oznaczatby utrzymanie sie
obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego przy jednoczesnym funkcjonowaniu
istniejagcych aktéw planistycznych, decyzji administracyjnych oraz wnioskéw
inwestycyjnych rozpatrywanych w trybie decyzji o warunkach zabudowy.
W takim wariancie prognozuje sie, ze niektdre negatywne trendy srodowiskowe mogtyby
ulega¢ dalszemu pogtebianiu ze wzgledu na brak kompleksowego narzedzia zarzadzania
rozwojem przestrzennym.

Mozliwe skutki braku planu ogélnego:

e brak czytelnych stref funkcjonalnych - mogtoby to prowadzi¢ do dalszego
rozpraszania zabudowy, zwtaszcza na obszarach cennych przyrodniczo i rolniczo,
co zwieksza presje na srodowisko;

e trudnosci w ochronie zasobéw przyrodniczych - bez spodjnych zapisow
ograniczajgcych zabudowe w obszarach dolinnych i korytarzach ekologicznych
wzrostoby ryzyko fragmentacji siedlisk i utraty bioréznorodnosci;

e brak wskaznikéw urbanistycznych — utrudniatby kontrole parametrow zabudowy
(m.in. intensywnosci, wysokosci, powierzchni biologicznie czynnej), co
sprzyjatoby niekontrolowanemu zageszczeniu zabudowy;

e brak spdjnych zasad ochrony krajobrazu — mogtoby prowadzi¢ do dalszych
przeksztatcen harmonii krajobrazu rolniczego, zwtaszcza na granicy wysoczyzny i
dolin rzecznych;

e utrudnienia w zarzadzaniu zagrozeniami naturalnymi — brak aktualnych stref
zagrozen (np. powodziowych) w planie ogdlnym ograniczatby skuteczng ochrone
przed skutkami ekstremalnych zjawisk pogodowych i powodzi,

e ograniczenia w mozliwosci reagowania na zagrozenia i potrzeby rozwoju - brak
planu ogélnego oznaczatby, ze po wejsciu w zycie nowych przepiséw nie bedzie
mozna wydawaé decyzji o warunkach zabudowy (WZ) oraz decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego (ICP), a takze nie bedzie mozliwe uchwalanie nowych
planéw miejscowych. W konsekwencji uniemozliwitoby to realizacje zamierzen
inwestycyjnych, w tym takze przedsiewzie¢ majgcych na celu odbudowe lub
modernizacje infrastruktury technicznej w razie wystapienia klesk zywiotowych
lub innych zagrozen.

Brak realizacji planu ogélnego ograniczatby mozliwo$¢ zrownowazonego ksztattowania
przestrzeni i zintegrowanego podejscia do ochrony zasobéw S$rodowiska. W
konsekwencji mogtoby dojs¢ do pogtebienia niekorzystnych procesdw, takich jak:
nadmierna presja inwestycyjna na obszarach cennych przyrodniczo, spadek jakosci wéd
powierzchniowych i podziemnych, utrata walorow krajobrazowych oraz dalsza
fragmentacja siedlisk roslin i zwierzat.
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5. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia

realizacji projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody

Na terenie Gminy tubnice nie zidentyfikowano form ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.) takich jak:

parkéw narodowych,

rezerwatow przyrody,

obszaréw Natura 2000 (specjalnych obszaréw ochrony siedlisk — SOO ani
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw — OSO),

uzytkéw ekologicznych,

zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych ani parkdw krajobrazowych.

Najwazniejsze obszary wymagajace szczegbdlnej uwagi w kontekscie ochrony
srodowiska:

* obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Prosny” — to gtéwny element systemu
przyrodniczego gminy, petnigcy role korytarza ekologicznego i strefy retencji wod;
¢ siedliska podmokte i tereny hydrogeniczne w dolinie Prosny oraz w obnizeniach
poétnocno-wschodnich — wymagajg ochrony przed osuszaniem i nadmiernym
przeksztatcaniem;

e zadrzewienia $rddpolne, miedze, aleje i korytarze zadrzewien liniowych -
stanowig wazne ogniwa sieci ekologicznej i chronig bioréznorodnosé¢ w
krajobrazie rolniczym;
e fragmentacja siedlisk i korytarzy ekologicznych - wynikajgca z rozproszonej
zabudowy, nowych inwestycji liniowych oraz niekontrolowanej urbanizacji;
e wptyw planowanych inwestycji OZE (turbiny wiatrowe, farmy PV) — wymagajacy
oceny lokalizacyjnej w konteks$cie krajobrazu otwartego i siedlisk roslinno-
zwierzecych.

Podsumowujac, chociaz na terenie Gminy Ltubnice nie wystepuja obszary o najwyzszych
formach ochrony przyrody, takich jak parki narodowe, rezerwaty, obszary Natura 2000
czy uzytki ekologiczne, zachowanie kluczowych elementdw przyrodniczych — przede
wszystkim doliny Prosny, siedlisk podmoktych, zadrzewien srodpolnych i korytarzy
ekologicznych — ma istotne znaczenie dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i
krajobrazowej. Uwzglednienie tych uwarunkowan w ustaleniach planu ogdlnego jest
warunkiem ograniczenia presji inwestycyjnej na tereny cenne przyrodniczo, zapewnienia
ciggtosci siedlisk i ochrony waloréw krajobrazowych, zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju.
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6. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu

miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym istotne z punktu
widzenia projektowanej planu oraz sposoby, w jakich te cele iinne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania planu ogélnego

Cele ochrony srodowiska, ktére nalezy uwzglednia¢ w realizacji projektu planu ogélnego
Gminy tubnice, wynikajg z zobowigzan miedzynarodowych, przepiséw prawa Unii
Europejskiej oraz aktéw prawnych i dokumentéw strategicznych obowigzujgcych na
poziomie krajowym, regionalnym i lokalnym. Na poziomie miedzynarodowym i
wspoélnotowym:

Dyrektywa siedliskowa (92/43/EWG) i dyrektywa ptasia (2009/147/WE) — ochrona
réoznorodnosci biologicznej i zachowanie siedlisk oraz gatunkéw; nie dotyczy
bezposrednio obszaru planu, jednak plan nie narusza celéw ochrony gatunkéw i
siedlisk przyrodniczych.

Europejska Konwencja Krajobrazowa (Florencja, 2000) — zaktada zachowanie
jakosci krajobrazu i tadu przestrzennego; projekt planu nie ingeruje w krajobraz o
znaczeniu ponadlokalnym i przewiduje rozwigzania porzadkujgce funkcje
przestrzenne.

Europejski Zielony tad i cele klimatyczne UE - promujgce zréwnowazone
gospodarowanie zasobami, efektywnos¢ energetyczng i retencje; plan umozliwia
wdrazanie tych celdw m.in. przez planowanie powierzchni biologicznie czynnych,
terenow zieleni, retencji lokalnej i niskoemisyjnej infrastruktury.

Na poziomie krajowym:

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — plan zgodny z celem poprawy jakosci
srodowiska i odpornosci na zmiany klimatu; nie prowadzi do utraty cennych
zasobow przyrodniczych ani do degradacji przestrzeni.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska — projekt nie generuje istotnych oddziatywan
wymagajacych kompensacji; ustalenia planu pozwalajg na kontrole emisji i
hatasu.

Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej— wspiera ograniczenie emisji
komunikacyjnej i grzewczej; plan umozliwia rozwéj zabudowy z uwzglednieniem
standardéw niskoemisyjnych.

Priorytetowe cele do uwzglednienia w planie ogélnym:

ochrona doliny Prosny i utrzymanie jej funkcji retencyjnych oraz korytarzowych;
utrzymanie bioréznorodnosci krajobrazu rolniczego poprzez ograniczenie
monokultur i zachowanie zadrzewien srédpolnych;

ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych w kontekscie wymagan
Ramowej Dyrektywy Wodnej;

adaptacja do zmian klimatu, w tym rozwdj rozwigzan sprzyjajgcych retencji wody
i zapobiegajgcych skutkom ekstremalnych zjawisk pogodowych;

zapobieganie erozji gleb i degradaciji siedlisk hydrogenicznych;

ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza i racjonalne gospodarowanie
odpadami.
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Plan ogdélny Gminy tubnice uwzglednia powyzsze cele w sposdb spdjny z polityks
zrownowazonego rozwoju, ochrony zasobdéw przyrodniczych i adaptacji do zmian
klimatu, co bedzie sprzyjac poprawie jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego mieszkancow.

7. Przewidywane znaczace oddziatywanie ustalen projektu planu, w
tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, sSrednioterminowych,
dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i
negatywnych na obszary cenne przyrodniczo objete ochronag
prawna, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz na integralnosc¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

7.1. Ocena wptywu proponowanych rozwigzan w projekcie planu na
obszary cenne przyrodniczo objete ochrona prawna, w tym na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na integralnosé tego
obszaru

Na obszarze Gminy tubnice nie zidentyfikowano obszaréw Natura 2000 (specjalnych
obszaréw ochrony siedlisk ani obszaréw specjalnej ochrony ptakéw). Nie wystepuja
rowniez parki narodowe, rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne, stanowiska
dokumentacyjne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe ani parki krajobrazowe.
Jedyng formg ochrony przyrody istotng w konteks$cie ustalen planu ogélnego pozostaje
Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Prosny”, ktdry obejmuje fragment potudniowej
czesci gminy i petni funkcje korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym.
Oddziatywania bezposrednie i posrednie:

e zapisy planu ogdélnego, dzieki wyznaczeniu stref planistycznych oraz obszaréw o
ograniczonej mozliwosci zabudowy (np. w strefach widokowo-ekspozycyjnych
doliny), ograniczajg ryzyko presji inwestycyjnej na tereny cenne przyrodniczo;

e brakwyznaczenia obszarow Natura 2000 w granicach gminy powoduje, ze projekt
planu nie oddziatuje bezposrednio na cele i przedmiot ochrony takich obszaréw
ani naich integralnosc;

e posrednio ustalenia planu, m.in. ograniczenia zabudowy na obszarach
zalewowych, wskazanie wartosci minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
zachowanie korytarzy ekologicznych i zadrzewien srodpolnych, moga pozytywnie
wptywac na stan siedlisk i bioréznorodnosé.

Oddziatywania skumulowane i wtérne:

e projekt planu ogranicza mozliwos¢ rozproszonej zabudowy w rejonach o
kluczowym znaczeniu przyrodniczym, co pozwala ograniczy¢ kumulacje pres;ji
inwestycyjnej na doline Prosny;

e mozliwym oddziatywaniem wtérnym moze by¢ wzrost fragmentacji siedlisk, jesli
ustalenia planu ogélnego nie zostang doprecyzowane w planach miejscowych —
dlatego kluczowe jest konsekwentne wdrozenie stref ochronnych i wskaznikéw
urbanistycznych.

Oddziatywania w czasie:
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e krotkoterminowe - zwigzane gtéwnie z procesami inwestycyjnymi w ramach
istniejacych decyzji lokalizacyjnych, bezposrednie przeksztatcenia beda
ograniczone dzieki wyznaczeniu obszardw o ograniczonej zabudowie;

e Srednio- i dtugoterminowe - pozytywne efekty zwigzane z ograniczeniem
fragmentacji siedlisk, zachowaniem korytarzy ekologicznych oraz ochrong
terendw podmoktych;

e oddziatywania state i chwilowe — charakter inwestycji przewidzianych w planie
ogélnym wskazuje, ze ewentualne oddziatywania beda mie¢ gtéwnie charakter
punktowy i lokalny.

Proponowane rozwigzania projektowe w planie ogdélnym Gminy tubnice nie przewiduja
ustalen, ktore mogtyby w sposéb znaczacy i negatywny oddziatywa¢ na obszary Natura
2000 lub na inne obszary objete ochrong prawng. Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Prosny” wptyw realizacji ustalen planu nalezy oceni¢ jako neutralny do
umiarkowanie pozytywnego, pod warunkiem wdrozenia mechanizméw ograniczajgcych
presje zabudowy i zachowania funkcji retencyjnych doliny.

Plan ogdélny Gminy tubnice, poprzez wyznaczenie stref planistycznych, wartosci
wskaznikdw urbanistycznych oraz ograniczen lokalizacyjnych, sprzyja ochronie cennych
elementéw srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego, a jego realizacja nie bedzie
powodowaé negatywnego wptywu na cele i integralno$¢ obszaréw chronionych w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

7.2. Ocena wptywu przewidywanych znaczacych oddziatywan ustalen na
poszczegoélne komponenty srodowiska

7.2.1. Oddziatywanie naréznorodnosé¢ biologiczng, Swiat roslin i zwierzat

Ustalenia projektu planu ogélnego Gminy Lubnice majg istotne znaczenie dla utrzymania
i poprawy stanu réznorodnosci biologicznej na obszarze gminy. Przyjete rozwigzania
przestrzenne oraz wyznaczenie stref planistycznych sprzyjaja ograniczeniu presji
inwestycyjnej na cenne siedliska oraz korytarze ekologiczne.

Przewidywane oddziatywania:

e wyznaczenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Prosny” jako kluczowego
elementu systemu przyrodniczego - sprzyja zachowaniu ciggtosci siedlisk,
retencji wod i ochronie gatunkéw zwigzanych z ekosystemami wilgotnymi;

e ustalenie minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej — ogranicza
nadmierne uszczelnienie gruntdw, co sprzyja zachowaniu lokalnych enklaw
roslinnosci i siedlisk dla drobnych zwierzat;

e utrzymanie zadrzewien srédpolnych, miedz i korytarzy ekologicznych — zmniejsza
fragmentacje siedlisk i wspiera migracje fauny w krajobrazie rolniczym;

e ograniczenia lokalizacyjne dla zabudowy w strefach widokowo-ekspozycyjnych
dolin — chronig naturalne uktady roslinnosci i siedliska nadrzeczne;

e mozliwy punktowy wptyw inwestycji OZE (farm fotowoltaicznych i pojedynczych
turbin wiatrowych) — wymaga indywidualnej oceny lokalizacyjnej na etapie
inwestycyjnym, by minimalizowa¢ ewentualne konflikty z korytarzami migrac;ji
ptakéw i nietoperzy.

Charakter oddziatywan:
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e oddziatywania bezposrednie — ograniczenie rozpraszania zabudowy w rejonach
przyrodniczo cennych;

e oddziatywania posrednie — zmniejszenie presji na przeksztatcanie obszarow
takowych i podmoktych, co sprzyja utrzymaniu gatunkéw zwigzanych z siedliskami
hydrogenicznymi;

e oddziatywania skumulowane - utrzymanie mozaiki krajobrazowej i funkciji
retencyjnych doliny Prosny w skali regionalnej;

e oddziatywania pozytywne - w $rednim i dtugim okresie przewidywany jest
korzystny wptyw na lokalne i regionalne bioréznorodne uktady siedliskowe.

Whioski:

Ustalenia planu ogodlnego, przy ich wtasciwym wdrozeniu w planach miejscowych i
decyzjach administracyjnych, nalezy oceni¢ jako neutralne do pozytywnych dla
zachowania réznorodnosci biologicznej, stanu Swiata roslin i zwierzat oraz integralnosci
istniejacych korytarzy ekologicznych.

7.2.2. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi tacznie z gleba

Przewidywane oddziatywania ustalen projektu planu ogélnego Gminy tubnice na
powierzchnie ziemi i glebe nalezy rozpatrywaé w kontekscie utrzymania jakosci zasobéw
glebowych, ochrony gruntdéw rolnych i przeciwdziatania erozji.

Przewidywane oddziatywania:

e wyznaczenie stref planistycznych z przypisaniem minimalnych wskazZnikéw
powierzchni biologicznie czynnej — ograniczy nadmierne uszczelnienie gruntow i
zachowa zdolnos¢ retencyjng gleby;

e zachowanie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych — dzieki wyznaczeniu
stref produkciji rolniczej i ograniczeniu rozpraszania zabudowy na obszarach o
najlepszych glebach (klasy ll-lllb);

e utrzymanie uzytkdow zielonych, tgk i pastwisk w dolinach rzek — ograniczy ryzyko
degradacji gleb hydrogenicznych, ktdre sg wrazliwe na przeksztatcenia;

e ustalenia dotyczgce ochrony doliny Prosny i obszaréw podmoktych - sprzyjajg
zachowaniu struktury gleby, ograniczeniu erozji wodnej i utracie préchnicy;

e wprowadzenie wskaznikdw urbanistycznych — utatwia kontrole stopnia zabudowy
i zabezpiecza powierzchnie gruntu przed nadmierna presjg inwestycyjna.

Charakter oddziatywan:

e oddziatywania bezposrednie — ograniczenie mozliwosci zabudowy w rejonach
cennych rolniczo i siedliskowo;

e oddziatywania posrednie —zmniejszenie presji na przeksztatcanie gruntéw ornych
na cele niezwigzane z produkcjg rolng;

e oddziatywania wtdrne - zmniejszenie zagrozenia erozjg gleby, zwtaszcza w
rejonach stokéw i skarp dolinnych;

e oddziatywania skumulowane — ochrona powierzchni ziemi i gleby w powigzaniu z
zachowaniem mozaiki krajobrazowej i retencji wodne;j.

Whioski:

W dtuzszej perspektywie ustalenia planu ogolnego sprzyjaja ochronie jakosci gleb i
powierzchni ziemi, zapobiegajgc degradacji zasobdéw rolnych i ograniczajac negatywne
skutki erozji oraz niekontrolowanego uszczelnienia powierzchni.
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7.2.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia projektu planu ogdélnego Gminy Ltubnice majg istotne znaczenie dla stanu woéd
powierzchniowych i podziemnych, zwtaszcza w kontek$cie zachowania jakosci wéd w
rzece Prosnie oraz ograniczenia presji na lokalne zasoby wodne w strefach intensywnego
uzytkowania rolniczego.

Przewidywane oddziatywania:

e wyznaczenie stref planistycznych i ograniczen zabudowy w dolinie Prosny —
sprzyja zachowaniu funkcji retencyjnych terenéw zalewowych i minimalizuje
ryzyko zanieczyszczen powierzchniowych sptywajgcych do rzeki;

e ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej— ogranicza efekt
uszczelnienia gruntow, zwieksza infiltracje wod opadowych i sprzyja naturalnemu
zasilaniu pozioméw wodonosnych;

e zachowanie terendéw podmoktych i tgkowych — ma pozytywny wptyw na retencje
wod powierzchniowych i ogranicza szybka erozje gleb do ciekéw wodnych;

e utrzymanie stref ochronnych wokoét ujeé woéd podziemnych - pozwala na
ograniczenie ryzyka zanieczyszczenia uje¢ komunalnych w Dzietrzkowicach,
Kolonii Dzietrzkowice i tubnicach;

e ustalenia ograniczajgce rozproszone formy zabudowy siedliskowej w sgsiedztwie
ciekdbw wodnych i stref sptywu powierzchniowego - zmniejszaja ryzyko
zanieczyszczenh chemicznych i biologicznych wad.

Charakter oddziatywan:

e oddziatywania bezposrednie - zabezpieczenie stref dolin rzecznych przed
nadmierng zabudowa i zanieczyszczeniem;

e oddziatywania posrednie — poprawa retencji wéd opadowych i infiltracji do
pozioméw wodonosnych dzieki ograniczeniu powierzchni uszczelnionych;

e oddziatywania skumulowane — w skali regionalnej mogg wspieraé¢ osiggniecie
celow Ramowej Dyrektywy Wodnej dla JCWP Prosna (nr 311) oraz JCWPd nr 81 i
82 poprzez utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wadd;

e oddziatywania krétkoterminowe i dtugoterminowe - dtugoterminowo ustalenia
sprzyjaja ograniczaniu strat wod gruntowych i zmniejszajg negatywne skutki suszy
hydrologiczne;j.

Whioski:
Realizacja planu ogdlnego, przy prawidtowym wdrozeniu ustalen w planach miejscowych
i decyzjach inwestycyjnych, nalezy ocenié¢ jako neutralng do pozytywnej dla stanu wod
powierzchniowych i podziemnych. Kluczowe znaczenie ma zachowanie naturalnych
funkcji retencyjnych doliny Prosny, wtasciwe gospodarowanie glebami i ochrona stref
ujeé wod.

7.2.4. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat
Ustalenia planu ogélnego Gminy Lubnice majg ograniczony, ale istotny wptyw na stan
powietrza atmosferycznego oraz mikroklimat lokalny. Obszar gminy charakteryzuje sie
niska emisjg przemystowa, natomiast gtownym zrédtem emisji zanieczyszczenh sg niska
emisja z indywidualnego ogrzewania budynkéw oraz emisja komunikacyjna.
Przewidywane oddziatywania:
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e wyznaczenie stref planistycznych 2z minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej — sprzyja zwiekszeniu powierzchni zieleni i ograniczeniu
efektu miejskiej wyspy ciepta, zwtaszcza w rejonach zwartej zabudowy
siedliskowej i jednorodzinnej;

e zachowanie obszarow zieleni otwartej i terendw podmoktych — poprawia warunki
retencji wodnej i parowania, co wptywa korzystnie na mikroklimat lokalny oraz
ogranicza wzrost temperatury powietrza w okresach upatow;

e utrzymanie zadrzewien srodpolnych i pasow zieleni izolacyjnej — ogranicza
przenoszenie pytow i gazéw z pol uprawnych oraz z drog lokalnych, a takze
redukuje predkosé wiatru, co sprzyja poprawie jakosci powietrza;

e posrednie ograniczenie emisji zanieczyszczen — dzieki zapobieganiu rozproszonej
zabudowie mozliwe jest efektywniejsze planowanie sieci grzewczych i
modernizacji zrodet ciepta, co moze zmniejszy¢ udziat tzw. niskiej emisiji;

e lokalnie moze wystepowac¢ ucigzliwos¢ odorowa zwigzana z intensywnag
dziatalnoscig rolniczag, hodowlang lub funkcjonowaniem biogazowni — strefowe
ograniczenia funkcji i wskaznikdw urbanistycznych pozwalajg minimalizowac
konflikty miedzy funkcjami mieszkaniowymi a produkcyjnymi.

Charakter oddziatywan:

e oddziatywania bezposrednie - ograniczenie intensywnosci zabudowy w
obszarach przyrodniczo cennych, co sprzyja utrzymaniu naturalnej cyrkulacji
powietrza i przewietrzania terenéw zabudowanych;

e oddziatywania posrednie - poprawa retencji i zwiekszenie powierzchni
biologicznie czynnych korzystnie wptywa na mikroklimat i zmniejsza skutki suszy
klimatycznej;

e oddziatywania dtugoterminowe — plan ogdlny, przy prawidtowym wdrozeniu, moze
sprzyja¢ redukcji lokalnych emisji pytow zawieszonych PM10 i PM2,5 poprzez
ograniczenie presji na rozproszona, energochtonng zabudowe;

e oddziatywania punktowe - potencjalne lokalne oddziatywanie ucigzliwosci
odorowej, typowe dla dziatalnosci rolniczej i przetwérczej, ograniczane poprzez
odpowiednie rozmieszczenie stref produkcyjnych w stosunku do zabudowy
mieszkalne;j.

Whioski:

Oddziatywanie ustalen planu ogdélnego na stan powietrza i klimat nalezy oceni¢ jako
neutralne do umiarkowanie pozytywnych. Dtugofalowo plan sprzyja ograniczeniu emisji
zanieczyszczen powietrza, poprawie przewietrzania oraz adaptacji do zmian klimatu
dzieki zachowaniu obszaréw zieleni, retencji i lokalnych mikroklimatéw. Potencjalne
konflikty zapachowe, typowe dla obszaréw rolniczych, sa ograniczane poprzez
odpowiednie zapisy funkcjonalno-przestrzenne i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Jednoczesnie, poprzez zaniechanie nadmiernego wyznaczania nowych obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ogranicza sie rozpraszanie
zabudowy i zwigzane z tym negatywne skutki w zakresie emisji niskiej, transportu i strat
retenciji.
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7.2.5. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Z uwagi na rolniczy charakter Gminy tubnice oraz brak duzych zaktadéw przemystowych
czy intensywnego ruchu tranzytowego, obecny klimat akustyczny obszaru mozna
okresli¢ jako korzystny. Potencjalne zrédta hatasu to gtéwnie lokalny i regionalny ruch
drogowy oraz pojedyncze inwestycje infrastrukturalne.

Przewidywane oddziatywania:

e wyznaczenie stref planistycznych z przeznaczeniem terenéw pod funkcje rolnicze,
zieleni i rekreacji — pozwala ograniczac lokalizacje obiektéw mogacych generowac
ponadnormatywny hatas w sgsiedztwie terenéw chronionych akustycznie;

e utrzymanie stref buforowych wzdtuz drég o wiekszym natezeniu ruchu — pozwala
na zachowanie zadrzewien izolacyjnych, ktore ttumig emisje hatasu drogowego;

¢ mozliwos¢ rozwoju pojedynczych obiektow OZE, np. turbin wiatrowych —wymaga
indywidualnej analizy lokalizacyjnej na etapie inwestycyjnym w celu ograniczenia
oddziatywan akustycznych na zabudowe mieszkaniowa i strefy ciche;

e przewidywany wzrost ruchu samochodowego w zwigzku z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej moze prowadzi¢ do nieznacznego wzrostu poziomu
hatasu, jednak wptyw ten jest ograniczany poprzez rozdzielenie funkcji w strefach
planistycznych.

Charakter oddziatywan:

e oddziatywania bezposrednie - mozliwe punktowe zrdodta hatasu zwigzane z
transportem i dziatalnoscia rolniczg w okresach prac polowych;

e oddziatywania posrednie - ograniczenie rozpraszania zabudowy sprzyja
utrzymaniu dystansu przestrzennego miedzy zrodtami hatasu a terenami
zabudowy chronionej akustycznie;

e oddziatywania krétkoterminowe — okresowe zwigekszenie hatasu w fazie realizacji
inwestycji budowlanych;

e oddziatywania dtugoterminowe — dzieki ustaleniom planu ogélnego przewiduje sie
brak znaczgcego pogorszenia klimatu akustycznego na poziomie gminy.

Whioski:

Przy wtasciwym wdrozeniu ustalen planu ogélnego, wptyw na klimat akustyczny nalezy
ocenié jako neutralny do nieznacznie korzystnego. Kluczowe jest uwzglednienie barier
akustycznych i stref buforowych w planach miejscowych oraz indywidualna ocena
inwestycji mogacych generowac hatas.

7.2.6. Oddziatywanie na krajobraz

Krajobraz Gminy tubnice ksztattowany jest przez mozaike pél uprawnych, zadrzewien
srodpolnych, doliny rzeki Prosny oraz lokalne wyniesienia wysoczyzny. Walory
krajobrazowe gminy zostaty w sposdb kompleksowy opisane w Audytcie krajobrazowym
wojewoddztwa tédzkiego, uchwalonym uchwatg nr Xll1/150/25 Sejmiku Wojewddztwa
todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. i obowigzujacym od dnia 1 lipca 2025 r. W granicach
gminy Ltubnice wystepuja trzy gtowne typy krajobrazow: bagienno-tgkowe (Typ 2), lesne
(Typ 3) oraz wiejskie (Typ 6). Ponadto obszar gminy znajduje sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny, a w jej granicach wyznaczono cztery krajobrazy
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priorytetowe: Dolina Prosny (Wréblew — Dzietrzkowice), Dolina Prosny (Krupka — Gola),
Chréscin—tubnice-Woéjcin oraz Las Poreby w Dolinie Prosny.

Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi wskazywaty na brak analizy
zgodnosci projektu planu ogoélnego z ustaleniami Audytu krajobrazowego. W toku
dalszych prac nad planem oraz prognozg oddziatywania na Srodowisko odniesiono sie do
tego zarzutu poprzez weryfikacje ustalen dokumentu planistycznego w kontekscie
wytycznych Audytu. W szczegdlnosci podkreslono:

zachowanie wysokich wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnejw
strefach otwartych (SO) oraz na obszarach krajobrazéw priorytetowych Doliny
Prosny i Lasu Poreby, co umozliwia utrzymanie procesdw hydrologicznych,
otwartego charakteru dolin oraz ciggtosci korytarzy ekologicznych,

ograniczenie mozliwosci nowej zabudowy na terenach eksponowanych
krajobrazowo, w tym w rejonie doliny Prosny, zgodnie z rekomendacjami Audytu,
zachowanie mozaikowej struktury krajobrazu rolniczego i tradycyjnego uktadu wsi
w ramach krajobrazu priorytetowego Chréscin—tubnice-Wajcin,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy w krajobrazie priorytetowym Lasu Poreby, co
bezposrednio wynika z ustalen Audytu i wzmacnia ochrone proceséw
przyrodniczych,

odniesienie sie do lokalnych form architektonicznych (LFA) w miejscowosci
tubnice, poprzez wprowadzenie ograniczen wysokos$ciowych i zalecen
dotyczacych gabarytéw zabudowy, co sprzyja harmonijnemu powigzaniu nowej
zabudowy z historycznym krajobrazem kulturowym.

Przewidywane oddziatywania:

wyznaczenie stref planistycznych z ograniczeniem mozliwosci zabudowy w
strefach widokowo-ekspozycyjnych doliny Prosny - pozwala zachowaé
czytelnos¢ krajobrazu dolinnego i unikng¢é dominant przestrzennych
zaburzajacych harmonie przestrzeni;

utrzymanie pasoéw zieleni, zadrzewien srédpolnych i miedz — wspiera ochrone
krajobrazu rolniczego i jego mozaikowy charakter;

ograniczenie rozpraszania zabudowy - sprzyja zachowaniu tadu przestrzennego i
klarownego podziatu funkcjonalnego terenéw otwartych i zabudowanych;
mozliwos¢ lokalizacji instalacji OZE (farm fotowoltaicznych) - wymaga
indywidualnej oceny krajobrazowej na etapie inwestycyjnym, zwtaszcza w
kontekscie ich wptywu na otwarte panoramy dolin i wyniesien terenu;

zapisy planu ogélnego promujg ksztattowanie zabudowy z poszanowaniem
uwarunkowan widokowych i architektonicznych wskazanych w Audycie, co
ogranicza ryzyko degradacji kluczowych punktéw i osi widokowych.

Charakter oddziatywan:

oddziatywania bezposrednie — mozliwos¢ punktowych przeksztatcen krajobrazu w
zwigzku z nowymi inwestycjami budowlanymi lub infrastruktura,

oddziatywania posrednie - zachowanie integralnosci obszaréw rolnych i
dolinnych jako elementéw struktury krajobrazu; ograniczenie dysharmonii
przestrzennej,
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e oddziatywania skumulowane - w skali gminy przewidywane jest utrzymanie
walorow krajobrazowych dzieki wyznaczeniu stref i standardéw urbanistycznych
zgodnych z Audytem,

e oddziatywania dtugoterminowe — ochrona krajobrazu doliny Prosny i otwartego
krajobrazu wysoczyzny sprzyja zachowaniu atrakcyjnosci przestrzeni i waloréw
turystycznych.

Whioski:

Oddziatywanie ustalen planu ogdlnego na krajobraz nalezy oceni¢ jako neutralne do
korzystnego, z zastrzezeniem koniecznosci przestrzegania wytycznych Audytu
krajobrazowego wojewddztwa tddzkiego, w szczegdlnosci dotyczacych krajobrazéw
priorytetowych i strefy LFA. Uwzglednienie tych zalecen w planach miejscowych pozwoli
na skuteczniejszg ochrone tadu przestrzennego, walorow ekspozycyjnych oraz ciggtosci
ekologiczno-krajobrazowej gminy tubnice.

7.2.7. Oddziatywanie na zabytki i dobra kultury

Obszar Gminy tubnice charakteryzuje sie dziedzictwem kulturowym, obejmujacym
zarowno obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, jak i zabytki nieruchome
wpisane do rejestru zabytkdw — w tym przede wszystkim przyktady architektury sakralnej
oraz pojedyncze obiekty architektury rezydencjonalnej i ruralistycznej. Obiekty te
stanowig istotny element lokalnej tozsamosci kulturowej i waloréw krajobrazowych
gminy.

Przewidywane oddziatywania:

e wyznaczenie stref planistycznych i ustalenie funkcji terendw — ogranicza presje
zabudowy na otoczenie zabytkéw rejestrowych i chronionych uktadéw
przestrzennych;

e ustalenia planu ogélnego pozwalajg na kontrole intensywnosci i wysokos$ci nowej
zabudowy w sagsiedztwie obiektéw zabytkowych - co sprzyja zachowaniu
wtasciwej skali i harmonii krajobrazowej;

e mozliwos¢ rewitalizacji, konserwacji i adaptacji zabytkéw (w tym sakralnych) do
funkcji spotecznych lub turystycznych — stwarza potencjat dla ozywienia lokalnych
zasobow kulturowych;

e potencjalne zagrozenia moga wystgpi¢ w przypadku braku szczegdétowych
wytycznych w planach miejscowych, np. w zakresie ochrony stref widokowo-
ekspozycyjnych wokot obiektdow sakralnych.

Charakter oddziatywan:

e oddziatywania bezposrednie — brak przewidywanych negatywnych oddziatywan w
zakresie fizycznego niszczenia zabytkdow - ustalenia planu ogodlnego nie
przewidujg inwestycji kolidujacych z obiektami chronionymi;

e oddziatywania posrednie — ograniczenie rozproszonej zabudowy w sgsiedztwie
zabytkow sprzyja zachowaniu ich wartosci estetycznych i krajobrazowych, a takze
integralnosci historycznego uktadu wsi;

e oddziatywania dtugoterminowe - realizacja planu ogolnego przy prawidtowym
wdrozeniu moze wspiera¢ dziatania na rzecz zachowania i promocji dziedzictwa
kulturowego, w tym obiektow sakralnych, co ma znaczenie edukacyjne i
turystyczne.

Whioski:
Oddziatywanie ustalen planu ogélnego Gminy tubnice na zabytki wpisane do rejestru
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oraz inne dobra kultury nalezy ocenié¢ jako neutralne do korzystnych, pod warunkiem
konsekwentnego stosowania zasad ochrony konserwatorskiej i uzupetnienia ich w
planach miejscowych oraz dokumentach rewitalizacyjnych.

7.2.8. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Zasoby naturalne Gminy tubnice obejmujg przede wszystkim zasoby glebowe (grunty
rolne srednich i wysokich klas bonitacyjnych), zasoby wodne (wody powierzchniowe
doliny Prosny oraz wody podziemne w utworach czwartorzedowych i jurajskich) oraz
lokalne surowce mineralne 0 ograniczonym znaczeniu gospodarczym.

Przewidywane oddziatywania:

e wyznaczenie stref produkcji rolniczej i ograniczenie rozpraszania zabudowy na
gruntach wysokich klas bonitacyjnych — sprzyja zachowaniu zasobow glebowych i
ogranicza ich degradacje;

e zachowanie terendw podmoktychiobszaréw o funkcji retencyjnejw dolinie Prosny
— ma korzystny wptyw na lokalne zasoby wodne, zmniejszajgc tempo odptywu
powierzchniowego i ograniczajac ryzyko przesuszania siedlisk hydrogenicznych;

e ustalenia dotyczace minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej -

sprzyjaja infiltracji woéd opadowych i naturalnemu zasilaniu poziomoéw
wodonos$nych;
e ograniczenie nadmiernej urbanizacji i niekontrolowanego uszczelniania

powierzchni—zmniejsza presje na lokalne zasoby wodne i glebowe.

Charakter oddziatywan:

e oddziatywania bezposrednie: obejmujg zachowanie struktury uzytkowania
gruntow rolnych i obszardw otwartych, co chroni zasoby glebowe i wodne;

e oddziatywania posrednie: spodjna polityka przestrzenna ogranicza nielegalne
przeksztatcanie gruntéw ornych na inne cele, co sprzyja racjonalnemu
gospodarowaniu zasobami naturalnymi;

e oddziatywania dtugoterminowe: realizacja planu ogdlnego sprzyja utrzymaniu
potencjatu produkcyjnego rolnictwa i jakos$ci zasobdw wod podziemnych.

Whioski:

Oddziatywanie ustalen planu ogélnego na zasoby naturalne nalezy ocenic jako neutralne
do pozytywnych, pod warunkiem przestrzegania zapiséw ograniczajacych presje
inwestycyjna na grunty rolne wysokich klas oraz zachowania funkcji retencyjnych dolin
rzecznych. Racjonalne zarzadzanie zasobami naturalnymi jest istotnym elementem
zasady zrownowazonego rozwoju w polityce przestrzennej gminy.

7.2.9. Ocena zagrozen dla zdrowia ludzi i dobra materialne

Ustalenia projektu planu ogélnego Gminy tubnice maja bezposredni zwigzek z
ksztattowaniem bezpieczenstwa mieszkancéw, ochrong zdrowia publicznego oraz
zabezpieczeniem doébr materialnych, w tym infrastruktury technicznej i obiektow
budowlanych.

Przewidywane oddziatywania:

e wyznaczenie stref planistycznych oraz obszaréw o ograniczonej mozliwosci
zabudowy (np. stref zalewowych w dolinie Prosny) zmniejsza ryzyko lokalizacji
budynkéw w miejscach zagrozonych powodzig i erozjg, co wptywa pozytywnie na
bezpieczenstwo mieszkancow i ochrone mienia;
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e utrzymanie odpowiednich wskaznikéw urbanistycznych — takich jak minimalna
powierzchnia biologicznie czynna czy maksymalna intensywnos$é¢ zabudowy -
ogranicza skutki tzw. miejskiej wyspy ciepta, poprawia przewietrzanie i wptywa
korzystnie na mikroklimat, co ma znaczenie dla zdrowia ludzi;

e ochrona stref ochronnych uje¢ wody pitnej i kontrola zabudowy w ich otoczeniu -
pozwala zmniejszy¢ ryzyko skazenia zasobdéw wodnych, co przektada sie na
bezpieczenstwo sanitarne mieszkancow;

e utrzymanie terendéw zielonych i korytarzy ekologicznych — sprzyja poprawie jakosci
powietrza, co ma znaczenie w kontekscie redukcji zanieczyszczen pytowych i
ograniczenia skutkéw choréb uktadu oddechowego;

e ustalenia planu ograniczajg rozpraszanie zabudowy, co sprzyja zapewnieniu
efektywnego i bezpiecznego dostepu do infrastruktury technicznej, drog
dojazdowych oraz stuzb ratowniczych.

Charakter oddziatywan:

e oddziatywania bezposrednie — obnizenie zagrozen zwigzanych z powodziami i
innymi zjawiskami ekstremalnymi dzieki wtasciwemu zagospodarowaniu
obszaréw ryzyka;

e oddziatywania posrednie — ograniczenie negatywnych skutkéw zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i promieniowania elektromagnetycznego w strefach zabudowy
mieszkaniowej;

e oddziatywania dtugoterminowe - lepsze warunki zycia i zdrowia mieszkancéw
dzieki zréownowazonemu uktadowi funkcjonalno-przestrzennemu gminy oraz
ochronie przed degradacjg zasobdw Srodowiska.

Whioski:

Oddziatywania planu ogélnego na zdrowie ludzi i dobra materialne nalezy oceni¢ jako
neutralne do pozytywnych, pod warunkiem wtasciwego wdrazania jego ustalen na
poziomie planéw miejscowych i decyzji administracyjnych. Ograniczanie zagrozen
naturalnych i dbatos¢ o jakos¢ srodowiska stanowig istotny element bezpieczenstwa
ekologicznego i sanitarnego gminy.

7.2.10. Pozostate zagrozenia dla srodowiska wynikajace z ustalen projektu
planu

W ramach projektu planu ogdlnego Gminy tubnice wyznaczono réwniez strefy
gospodarcze i przemystowe, zlokalizowane przede wszystkim wzdtuz istniejgcych drég o
utwardzonej nawierzchnii dobrym powigzaniu komunikacyjnym. Taki uktad przestrzenny
minimalizuje ryzyko kolizji funkcji przemystowych z terenami mieszkaniowymi i
przyrodniczo cennymi.

Potencjalne zagrozenia:

* na obszarach przeznaczonych pod funkcje gospodarcze i przemystowe moga
wystapi¢ punktowe zrédta zanieczyszczen powietrza, emisji hatasu czy zagrozen
zwigzanych z gospodarkg odpadami;

* pojawic sie moze réwniez ryzyko niekontrolowanego wzrostu natezenia transportu
ciezkiego w sasiedztwie terendw rolnych, co moze negatywnie oddziatywac na
stan drég, klimat akustyczny i jakos¢ powietrza;
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e ze wzgledu na intensyfikacje dziatalnosci gospodarczej, zagrozeniem moze by¢é
rowniez kumulacja presji inwestycyjnej w przypadku niewtasciwego
zagospodarowania stref buforowych miedzy zabudowa przemystowag a obszarami
zabudowy mieszkaniowe;j.

Mechanizmy ograniczania zagrozen:

e potencjalne zagrozenia sg w jak najwiekszym stopniu niwelowane poprzez
ustalone ograniczenia wskaznikdw urbanistycznych (np. maksymalnej
intensywnosci zabudowy, wysokosci obiektow, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej);

e wstrefach przemystowychigospodarczych zastosowano profile dodatkowe, ktore
— w zaleznosci od uwarunkowan rozwoju przestrzennego — ograniczajg zakres
mozliwych funkcji uciagzliwych lub kolizyjnych;

e zapisy planu uwzgledniajg zasade zapobiegania kolizjom funkcji, w szczegélnosci
poprzez wtasciwe rozmieszczenie stref planistycznych, stref buforowych i
obszardéw zieleni izolacyjne;j.

Whioski:

Przewidywane pozostate zagrozenia $rodowiskowe zwigzane z realizacjg funkcji
przemystowych i gospodarczych nalezy oceni¢ jako ograniczone i kontrolowane, pod
warunkiem prawidtowego stosowania wskaznikéw urbanistycznych, profiléw
dodatkowych i uwzgledniania zasad racjonalnego rozwoju przestrzennego. Taki model
ksztattowania stref pozwala ograniczy¢ presje na tereny mieszkaniowe i przyrodnicze
oraz zminimalizowa¢ konflikty przestrzenne.

7.3. Podsumowanie prognozowanych oddziatywan

Analiza ustalen projektu planu ogélnego Gminy tubnice wskazuje, ze realizacja planu -
przy prawidtowym wdrozeniu zapisdw na poziomie planéw miejscowych oraz decyzji
administracyjnych — nie powinna powodowac¢ znaczgcych negatywnych oddziatywan na
srodowisko ani na zdrowie i bezpieczenstwo mieszkancow.

Wyznaczenie stref planistycznych, uwzgledniajagce uwarunkowania przyrodnicze,
krajobrazowe i spoteczne, umozliwia racjonalne gospodarowanie przestrzenig w sposob
zrownowazony. Odpowiednie rozmieszczenie stref mieszkaniowych, gospodarczych,
rolniczych i terendéw zieleni pozwala ograniczy¢ konflikty przestrzenne i zmniejsza presje
inwestycyjna na tereny przyrodniczo cenne, w tym doline Prosny i obszary podmokte.
Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne - takie jak minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej czy maksymalna intensywnos¢ i wysokos¢ zabudowy — sprzyjaja
utrzymaniu dobrego stanu srodowiska glebowego i wodnego, ograniczajac ryzyko
nadmiernego uszczelnienia gruntéw oraz negatywnych skutkdw odptywu
powierzchniowego. Dodatkowo, zapisy planu wspierajg retencje wod opadowych i
ochrone lokalnych poziomdéw wodonosnych, co ma szczegdlne znaczenie w kontekscie
wystepujgcych na terenie gminy stref zalewowych oraz zmiennych warunkéw
klimatycznych.

Potencjalne zagrozenia sSrodowiskowe mogg dotyczy¢ gtéwnie obszarow
przeznaczonych pod funkcje gospodarcze i przemystowe. Sg to jednak zagrozenia
punktowe, ktére — dzieki lokalizacji stref przemystowych wzdtuz istniejgcych drég o
dobrym powigzaniu komunikacyjnym oraz dzieki ograniczeniom profiléw dodatkowych —
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mogg by¢é skutecznie minimalizowane. Wyznaczenie profili dodatkowych i
doprecyzowanie parametréw zabudowy ogranicza mozliwo$é powstawania konfliktow
przestrzennych miedzy funkcjami produkcyjnymi a zabudowg mieszkaniowg lub
terenami cennymi przyrodniczo.

Podkreslenia wymaga réwniez, ze obszar gminy nie obejmuje parkow narodowych,
rezerwatow, obszaréw Natura 2000 ani innych form ochrony przyrody wyzszego rzedu, co
oznacza, ze nie zachodzi ryzyko naruszenia integralnosci takich obszaréw. Jednoczesnie
utrzymanie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Prosny” w systemie planistycznym
gminy jest gwarancjg ochrony kluczowych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Podsumowujac, plan ogolny Gminy tubnice stwarza realne ramy dla harmonijnego
rozwoju przestrzennego, chronigc zasoby naturalne, walory krajobrazowe i dobra kultury
materialnej. Odpowiedzialne wdrazanie ustalen planu przyczyni sie do zwiekszenia
bezpieczenstwa mieszkancoéw, ograniczenia zagrozen srodowiskowych i zachowania
wysokiej jakosci zycia w gminie, a tym samym jest zgodne z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

W zwigzku zwejsciem w zycie Rozporzagdzenia (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasobdw przyrodniczych oraz
zmiana Rozporzadzenia (UE) 2022/869, a takze z uchwaleniem Audytu krajobrazowego
wojewddztwa tédzkiego (Uchwata Nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Lédzkiego z dnia
15 kwietnia 2025 r.), konieczne stato sie przeanalizowanie zgodnosci ustalen planu z
nowymi standardami. Przyjete rozwigzania - takie jak ochrona ciggtosci korytarzy
ekologicznych, ograniczenie presji inwestycyjnej w dolinie Prosny, wysokie wskazniki
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w strefach otwartych oraz ochrona
krajobrazow priorytetowych (m.in. Doliny Prosny i Lasu Poreby) — wpisuja sie w cele
unijnej polityki odbudowy ekosystemoéw i sg spdjne z rekomendacjami Audytu
krajobrazowego.

W tym kontekscie nalezy stwierdzi¢, ze zawarte w projekcie planu dziatania sg
wystarczajgce do spetnienia zatozeh wynikajacych z ww. przepiséow i dokumentéw
strategicznych, cho¢ szczegétowe rozwigzania (np. formy architektoniczne, ochrona
punktéw widokowych, parametry matej architektury) bedg wymagaty doprecyzowania na
poziomie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowujac, plan ogdlny Gminy tubnice stwarza realne ramy dla harmonijnego
rozwoju przestrzennego, chronigc zasoby naturalne, walory krajobrazowe i dobra kultury
materialnej. Odpowiedzialne wdrazanie ustalen planu przyczyni sie do zwiekszenia
bezpieczenstwa mieszkancoéw, ograniczenia zagrozen srodowiskowych i zachowania
wysokiej jakosci zycia w gminie, a tym samym jest zgodne z zasadg zréwnowazonego
rozwoju oraz z aktualnymi wytycznymi prawa krajowego i wspélnotowego.

8. Ocena rozwiagzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w
projekcie planu ogolnego gminy

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zaproponowane w projekcie planu ogélnego
Gminy tubnice zostaty opracowane w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z uwzglednieniem
uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych.

Kluczowym elementem proponowanego uktadu przestrzennego jest roztaczny podziat
obszaru gminy na strefy planistyczne, ktére uwzgledniajg dotychczasowy sposéb
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uzytkowania terenu, walory przyrodnicze, potrzeby rozwoju osadnictwa oraz funkcje
gospodarcze i rolnicze.
Przyjety podziat funkcjonalny przewiduje m.in.:

o strefy wielofunkcyjne z dominujacg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) i
zagrodowg (SZ),

o strefy produkcji rolniczej (SR) obejmujace tereny o najlepszych klasach
bonitacyjnych gleb,

o strefy ustugowe, gospodarcze, zlokalizowane gtéwnie wzdtuz drég utwardzonych,
co minimalizuje konflikty z zabudowa mieszkaniowa i terenami przyrodniczo
cennymi,

o strefy zieleni, rekreacji oraz obszary otwarte, ktére stanowig wazne korytarze
ekologiczne i strefy buforowe.

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne planu ogdlnego Gminy tubnice:

e uwzgledniajg istniejacg strukture osadnicza oraz tradycyjny uktad rolniczy
z charakterystycznym uktadem waskich, dtugich dziatek, co sprzyja zachowaniu
tadu przestrzennego;

e chronig obszary o szczegélnych walorach srodowiskowych, m.in. doline Prosny
oraz inne tereny podmokte i obnizenia dolinne;

e przewidujg wskazniki urbanistyczne, w tym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy oraz wysokos$é
zabudowy, co ogranicza ryzyko nadmiernego zageszczenia i chaosu
przestrzennego;

e umozliwiajg elastyczne dostosowanie profili dodatkowych do lokalnych potrzeb
rozwojowych, co pozwala rownowazy¢ potrzeby inwestycyjne z wymaganiami
ochrony srodowiska i krajobrazu.

Wyznaczenie stref gospodarczych (SP) wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych
ogranicza nadmierng ucigzliwos¢ tych funkcji dla mieszkancéw i pozwala na efektywne
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej. Jednoczesnie zastosowanie
ograniczen w profilach dodatkowych i wprowadzenie stref buforowych zmniejsza ryzyko
kolizji funkcji oraz negatywnego oddziatywania na tereny mieszkalne.

Oceniajgc catosciowo, rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w planie
ogélnym Gminy tubnice nalezy uznac¢ za spdjne z zasadami zrownowazonego rozwoju,
racjonalne z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz sprzyjajace ochronie zasobow
srodowiska i jakosci zycia mieszkancow. Ich prawidtowe wdrozenie w planach
miejscowych i procedurach inwestycyjnych stanowi warunek minimalizacji
potencjalnych oddziatywan i zagrozen srodowiskowych.

8.1. Ocena zgodnosci ustalen projektu z warunkami okreslonymi w
opracowaniu ekofizjograficznym

Projekt planu ogdlnego Gminy tubnice zostat opracowany w oparciu o wyniki
opracowania ekofizjograficznego, ktore szczegétowo zidentyfikowato walory,
ograniczenia oraz zagrozenia S$rodowiska przyrodniczego na obszarze gminy.
Uwarunkowania przedstawione w opracowaniu ekofizjograficznym staty sie podstawg do
wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia wskaznikdw urbanistycznych w sposdéb
uwzgledniajacy specyfike przyrodnicza, krajobrazowa i sozologiczng obszaru.

Najwazniejsze elementy zgodnosci:
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e Planrespektuje podziat funkcjonalny zgodny z rozmieszczeniem zasobdw glebowych
— tereny o wysokich klasach bonitacyjnych zostaty ujete w strefach produkciji
rolniczej, co ogranicza ich niekontrolowang urbanizacje.

e Dolina Prosny i tereny podmokte, zidentyfikowane jako kluczowe obszary retencyjne
i cenne siedliska hydrogeniczne, zostaty objete ograniczeniami zabudowy oraz
wtgczone w strefy zieleni, rekreacji i obszary otwarte, co sprzyja ochronie
bioréznorodnosci i korytarzy ekologicznych.

e Strefy przemystowe i gospodarcze zostaty zaplanowane w lokalizacjach zgodnych z
analizg ekofizjograficzng — wzdtuz istniejgcych drdég utwardzonych i poza obszarami
o podwyzszonej wrazliwosci przyrodniczej, co zmniejsza ryzyko kolizji funkcji.

e Ustalone wskazniki urbanistyczne, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz ograniczenia intensywnosci zabudowy, sg zgodne z rekomendacjami
dotyczacymi ochrony gleb, wéd gruntowych i zachowania rownowagi hydrologiczne;.

Whioski:

Przeprowadzona analiza wykazuje, ze ustalenia projektu planu ogélnego sa zgodne z
warunkami i wnioskami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego. Zapisy planu
tworzg realne ramy do wdrazania zasady zrownowazonego rozwoju, minimalizacji presji
na S$rodowisko przyrodnicze oraz ochrony krajobrazu rolniczego i dolinnego, co
potwierdza spdjnosc¢ czesci prognostycznej i planistycznej dokumentu.

8.2. Ocena zgodnosci ustalen planu z przepisami prawa dotyczacymi
ochrony srodowiska przyrodniczego

Projekt planu ogélnego Gminy tubnice zostat przygotowany w sposdb, ktéry uwzglednia
zaréwno aktualne przepisy prawa krajowego, jak i wymagania wynikajgce z zobowigzan
miedzynarodowych w zakresie ochrony srodowiska. Kluczowe znaczenie majg tu zapisy
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z pdzn. zm.) oraz ustawy Prawo
wodne i przepiséw wykonawczych w zakresie ochrony zasobdéw wodnych.

Zgodnosé¢ z gtownymi zasadami ochrony srodowiska:

e Ustalenia planu ogélnego uwzgledniajg obowigzujgce formy ochrony przyrody na
obszarze gminy — w szczegolnosci Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Prosny”.
W granicach tego obszaru przewidziano ograniczenia w intensywnosci zabudowy
oraz ustalono warunki ochrony krajobrazu dolinnego i naturalnej retencji, co jest
zgodne z wymaganiami art. 24 ustawy o ochronie przyrody.

¢ Na terenie gminy nie zidentyfikowano parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody ani
obszaréw Natura 2000, co wyklucza ryzyko naruszenia integralnosci takich
obszaréw. Zapisy planu nie przewiduja zadnych funkcji mogacych powodowac
znaczacy wptyw na chronione gatunki czy siedliska przyrodnicze o znaczeniu
europejskim.

e W ustaleniach planu wyraznie uwzgledniono ochrone zasobéw glebowych - grunty
wysokich klas bonitacyjnych zostaty objete strefami produkcji rolniczej, co ogranicza
mozliwosé¢ ich przeksztatcania na cele nierolnicze. Jest to zgodne z ustawg o
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ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz zasada racjonalnego gospodarowania
gruntami.

e Zapisy planu odnoszg sie takze do zasad ochrony zasobdw wodnych. Wyznaczenie
stref zieleni i obszardw otwartych w dolinie Prosny oraz terendw podmoktych sprzyja
retencji naturalnej i ogranicza ryzyko negatywnego wptywu na wody powierzchniowe
i podziemne. Jest to zgodne z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz ustawa Prawo
wodne.

Zgodnos$¢é z wymogami zrownowazonego rozwoju:

Przyjeta struktura stref planistycznych oraz ustalone wskazniki urbanistyczne — w tym
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — sg w petni zgodne z
zasadami zréwnowazonego rozwoju. Ograniczajg presje inwestycyjng na tereny o
wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, jednoczesnie zapewniajagc mozliwosé
rozwoju funkcji mieszkaniowych, gospodarczych i ustugowych w sposdb uporzadkowany
i racjonalny.

Dodatkowo, w projekcie planu uwzgledniono potrzebe zachowania ciagtosci korytarzy
ekologicznych i minimalizowania fragmentacji siedlisk, co jest zgodne z art. 9 ustawy o
ochronie przyrody oraz rekomendacjami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

Whioski:

Podsumowujgc, ustalenia planu ogdlnego Gminy tubnice sg w petni zgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska przyrodniczego.
Plan uwzglednia aktualne uwarunkowania $rodowiskowe, chroni zasoby naturalne i
krajobrazowe, a jednoczesnie pozwala na rozwdj funkcji osadniczych i gospodarczych w
sposdb zréwnowazony. Zapisy planu tworzg realne ramy do przeciwdziatania pres;ji
inwestycyjnej na obszary cenne przyrodniczo, co jest zgodne zaréwno z przepisami
krajowymi, jak i z Dyrektywg SEA 2001/42/WE dotyczgca oceny wptywu niektérych
planéw i programéw na srodowisko.

8.3. Ocena struktury funkcjonalno-przestrzennej

Struktura funkcjonalno-przestrzenna zaproponowana w projekcie planu ogélnego Gminy
tubnice odzwierciedla gtdwne uwarunkowania srodowiskowe, gospodarcze i spoteczne
obszaru, a takze odpowiada na potrzebe zrownowazonego rozwoju i uporzgdkowania
kierunkéw zagospodarowania przestrzeni.

Najwazniejsze cechy struktury funkcjonalno-przestrzenne;j:

e Obszar gminy zostat podzielony na strefy planistyczne, ktére zostaty wyznaczone w
sposob roztgczny i komplementarny, z uwzglednieniem dotychczasowego
zagospodarowania terenu, walorow srodowiskowych i istniejgcej infrastruktury.

e Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa zostaty
powigzane z uktadem osadniczym i istniejacymi siedliskami wiejskimi, co ogranicza
rozpraszanie zabudowy i wspiera rozwoj lokalnych spotecznosci.

e Strefy produkcji rolniczej obejmujg grunty o wysokich klasach bonitacyjnych, co
sprzyja ochronie zasobow glebowych i kontynuacji dominujacej funkcji rolniczej
gminy.
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e Strefy gospodarcze i przemystowe zostaty zlokalizowane gtéwnie wzdtuz drég
utwardzonych o dobrym skomunikowaniu, co ogranicza negatywne oddziatywanie
dziatalnosci przemystowej na zabudowe mieszkaniowa i tereny przyrodnicze.

e Strefyzieleni, rekreacjii obszary otwarte petnig funkcje korytarzy ekologicznych, stref
buforowych oraz terenéw retencji wodnej, co zwieksza odpornosé gminy na skutki
zmian klimatu i zagrozenia hydrologiczne.

Racjonalnos$¢ struktury funkcjonalnej:
Wyznaczona struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia:

o tradycyjny uktad rolniczy (charakterystyczne dtugie, waskie dziatki),

e ograniczenia wynikajgce z zagrozenia powodziowego w dolinie Prosny,

e potrzebe ochrony siedlisk przyrodniczych i zachowania ciaggtosci korytarzy
migracyjnych,

e zrdznicowane potrzeby rozwoju gospodarczego, w tym mozliwos¢ lokalizaciji
inwestycji produkcyjnych w miejscach o najmniejszym ryzyku kolizji z funkcjami
mieszkaniowymi i przyrodniczymi.

Zastosowane wskazniki urbanistyczne i profile dodatkowe w poszczegdélnych strefach
pozwalaja na elastyczne ksztattowanie zabudowy przy zachowaniu zasad tadu
przestrzennego i ochrony srodowiska.

Whioski:

Podsumowujac, struktura funkcjonalno-przestrzenna zaproponowana w projekcie planu
ogdélnego Gminy Lubnice jest spdjna, czytelna i racjonalna. Tworzy solidne podstawy dla
dalszego planowania przestrzennego na poziomie planéw miejscowych i daje mozliwos¢
zréwnowazonego rozwoju przy jednoczesnym poszanowaniu zasobdw przyrodniczych i
krajobrazowych gminy. Dobrze zorganizowana struktura stref sprzyja takze
minimalizowaniu konfliktéw przestrzennych i poprawia warunki zycia mieszkancoéw.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko

Rozwigzania zawarte w planie ogélnym Gminy tubnice, mimo ze same w sobie nie
przewidujg znaczacych negatywnych skutkéw srodowiskowych, zostaty opracowane z
zatozeniem, ze wszelkie potencjalne oddziatywania powinny by¢ ograniczane lub
eliminowane juz na etapie planowania przestrzennego. Kluczowym elementem jest tu
przemyslany sposéb rozmieszczenia poszczegdlnych stref funkcjonalnych, ktory
uwzglednia zaréwno istniejgce uwarunkowania przyrodnicze, jak i dotychczasowy
charakter uzytkowania terenu. W szczegolnosci strefy gospodarcze i przemystowe
wyznaczono w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcych zaktaddéw produkcyjnych,
wzdtuz drég utwardzonych, co pozwala na rozwoj tych funkcji bez nadmiernej presji na
nowe tereny i bez rozpraszania potencjalnych ucigzliwosci na obszary cenne
przyrodniczo czy zwarte zabudowy mieszkaniowej.

Rozwdj funkcji gospodarczych przewidziano w oparciu o istniejgcg infrastrukture
techniczng, co ogranicza potrzebe rozbudowy systeméw komunikacyjnych w obszarach
dotad niezurbanizowanych. Jednoczesnie w strukturze przestrzennej zachowano
rozlegte obszary zieleni, korytarze ekologiczne i tereny otwarte, ktére petnig funkcje
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naturalnych stref buforowych oraz sprzyjajg retencji woéd opadowych i zachowaniu
ciggtosci siedlisk. Istotng role odgrywajg takze ustalone wskazniki urbanistyczne —
zwtaszcza minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenia
intensywnosci i wysokosci zabudowy — ktore tworzg skuteczne narzedzie ograniczania
negatywnych skutkéw uszczelnienia terenu czy nadmiernego zageszczenia zabudowy.
W przypadku obszaréw szczegdélnie wrazliwych, takich jak dolina Prosny i tereny
zalewowe, plan ogélny przewiduje ograniczenia w zakresie zabudowy, tak aby zachowac
naturalne zdolnosci retencyjne oraz walory krajobrazowe i przyrodnicze tego obszaru. W
potaczeniu z zaplanowanymi profilami dodatkowymi, ktdre umozliwiajg elastyczne, ale
kontrolowane ksztattowanie przeznaczenia terenu, rozwigzania te pozwalajg skutecznie
zapobiega¢ niepozgdanym skutkom urbanizacji, a tam, gdzie nie da sie ich unikng¢ -
minimalizowa¢ je lub kompensowac¢ w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami
prawa ochrony srodowiska.

Dzieki temu plan ogdlny stwarza realne ramy do racjonalnego wykorzystania przestrzeni,
przy jednoczesnym zachowaniu i wzmocnieniu funkcji sSrodowiskowych, co sprzyja nie
tylko ochronie przyrody, ale takze poprawie jakosci zycia mieszkancow.

9.1. Zapobieganie i ograniczanie oddziatywan

Plan ogélny Gminy tubnice zostat zaprojektowany tak, aby juz na etapie wyznaczania
stref planistycznych i ustalania wskaznikéw urbanistycznych w mozliwie najwiekszym
stopniu zapobiegac¢ i ogranicza¢ potencjalne negatywne oddziatywania na srodowisko.
Kluczowe znaczenie ma tu racjonalne rozmieszczenie funkcji, w szczegdélnosci
lokalizacja stref gospodarczych i przemystowych, ktére zaplanowano wzdtuz istniejgcych
drég utwardzonych. Takie rozwigzanie pozwala nie tylko ograniczy¢ ryzyko rozpraszania
ucigzliwosci na tereny rolnicze czy przyrodniczo cenne, lecz takze umozliwia dalszy
rozwdj juz istniejgcych zaktadéw produkcyjnych w sposéb uporzadkowany i
przewidywalny, bez generowania niekontrolowanej presji inwestycyjnej na obszary dotad
niezabudowane.

Duze znaczenie ma rowniez konsekwentne zachowanie obszaréw zieleni, terendéw
otwartych oraz korytarzy ekologicznych, ktére w planie petnig role naturalnych stref
buforowych, zmniejszajacych skutki fragmentacji siedlisk i wspierajgcych migracje
gatunkow. Wyznaczone wskazniki urbanistyczne —takie jak minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, ograniczenia intensywnosci zabudowy czy maksymalna wysokos¢é
obiektow — tworzg mechanizm, ktoéry z jednej strony umozliwia elastyczne dostosowanie
zagospodarowania do potrzeb lokalnej spotecznosci, z drugiej strony przeciwdziata
nadmiernemu uszczelnieniu gruntdéw, co jest istotne w kontekscie ochrony zasobow
wodnych i przeciwdziatania skutkom suszy.

Na obszarach szczegdlnie wrazliwych, takich jak dolina Prosny objeta ochrong w ramach
Obszaru Chronionego Krajobrazu, wprowadzono ograniczenia dotyczace zabudowy i
form zagospodarowania terenu, tak aby zachowac¢ funkcje retencyjne i krajobrazowe
doliny oraz zapobiega¢ ewentualnym skutkom powodzi. Dzieki temu struktura planu
sprzyja rowniez adaptacji do zmian klimatycznych i lepszemu zarzgdzaniu wodami
opadowymi.

Uwzgledniajgc specyfike Gminy tubnice, zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan opiera sie przede wszystkim na racjonalnym i czytelnym podziale stref,
uwzglednianiu profili dodatkowych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan oraz
konsekwentnym respektowaniu wskaznikéw urbanistycznych, co pozwala ograniczyé
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ryzyko konfliktéw przestrzennych i nadmiernej presji inwestycyjnej na obszary o wysokich
walorach srodowiskowych. Takie podejscie tworzy solidne podstawy do zachowaniatadu
przestrzennego oraz do ochrony zasobow srodowiska w dtugiej perspektywie.

9.2. Adaptacja do zmian klimatu i dziatania mitygacyjne

Ustalenia projektu planu ogélnego Gminy tubnice uwzgledniajg potrzebe adaptacji do
zmian klimatu oraz koniecznos¢ podejmowania dziatan mitygacyjnych, ktére maja na
celu ograniczenie skutkow ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz poprawe
odpornosci lokalnego srodowiska i spotecznosci na zmieniajgce sie warunki
klimatyczne. Juz na etapie planowania przestrzennego duzy nacisk potozono na
zachowanie obszarow zieleni, terendw otwartych i dolin rzecznych, ktdre petnig wazna
funkcje retencyjng i stanowig naturalne zabezpieczenie przed skutkami powodzi oraz
suszy.

Rozsadnie zaprojektowany uktad stref planistycznych sprzyja ochronie powierzchni
biologicznie czynnych, co pozwala ograniczy¢ zjawisko nadmiernego uszczelnienia
terenu i przyczynia sie do zwiekszenia zdolnosci gruntu do retencjonowania wod
opadowych. W obszarach szczegdlnie wrazliwych, takich jak dolina Prosny, zachowano
duze powierzchnie tgk, pastwisk i terendw podmoktych, ktére stanowig naturalne
obszary chtonne i przeciwdziatajg gwattownemu sptywowi powierzchniowemu.

Plan uwzglednia réwniez zasade minimalizacji strat glebowych, co ma istotne znaczenie
w kontekscie przeciwdziatania erozji i degradacji jakosci gleb — proceséw, ktére w
potaczeniu z ekstremalnymi zjawiskami pogodowymi mogg w przysztosci przyspieszaé
zjawiska degradacji Srodowiska. lIstotng role odgrywa takze wspieranie dziatan
retencyjnych, w tym tworzenie lokalnych zbiornikdéw retencyjnych czy oczek wodnych, a
takze zachowanie istniejgcych ciekéw i rowdéw melioracyjnych w dobrym stanie
technicznym.

W wymiarze mitygacyjnym plan sprzyja ograniczaniu emisji zanieczyszczen i gazéw
cieplarnianych poprzez wtasciwe rozmieszczenie funkcji gospodarczych i
przemystowych — ich lokalizacja wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych ogranicza
koniecznos¢ budowy nowych drég, co przektada sie na mniejszy wzrost natezenia ruchu
w obszarach dotychczas niezurbanizowanych. Ponadto zapisy planu wspierajg
utrzymanie i rozwoj zadrzewien srodpolnych, pasoéw zieleni izolacyjnej oraz naturalnych
buforéw przyrodniczych, co pozytywnie wptywa na lokalny bilans dwutlenku wegla i
pozwala tagodzi¢ skutki emisji pochodzacych z lokalnych zrédet.

Podsumowujac, przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz wskazniki
urbanistyczne zawarte w planie ogdlnym Gminy Lubnice tworza realne i zréwnowazone
ramy do adaptacji przestrzeni do zmian klimatu oraz do ograniczania czynnikow
sprzyjajacych pogtebianiu sie skutkéw tych zmian. Tym samym plan staje sie waznym
narzedziem ksztattowania lokalnej odpornosci srodowiskowej i spoteczne;.

9.3. Kompensacja przyrodnicza

Cho¢ ustalenia planu ogoélnego Gminy tubnice nie przewidujg znaczacych oddziatywan,
ktére wprost wymagatyby obligatoryjnej kompensacji przyrodniczej, to jednak projekt
przewiduje rozwigzania, ktére moga by¢ stosowane w sytuacjach, gdy na etapie realizac;ji
inwestycji okaze sie to niezbedne. Podejscie to wynika z zasady ostroznosci oraz z
koniecznosci zapewnienia ciggtosci korytarzy ekologicznych, ochrony siedlisk i
ograniczania skutkow fragmentaciji przestrzeni.
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Kompensacja przyrodnicza moze polegaé na zachowaniu lub odtworzeniu zadrzewien
srodpolnych, zaktadaniu nowych pasoéw zieleni izolacyjnej wzdtuz drég czy rozbudowie
lokalnych struktur zieleni wysokiej wokoét terendw zabudowy. W obszarach, gdzie
planowane inwestycje moga potencjalnie ogranicza¢ powierzchnie biologicznie czynna,
wskazane jest stosowanie dziatan kompensacyjnych, takich jak wprowadzanie zielonych
dachéw, zbiornikéw retencyjnych czy systemow matej retenciji.

Szczegodlne znaczenie w kontekscie kompensacji ma dolina Prosny, ktéra petni funkcje
naturalnego obszaru retencji i korytarza ekologicznego. W przypadku planowania
inwestycji mogacych mie¢ wptyw na funkcjonowanie tego obszaru niezbedne jest, aby
kazdy przypadek byt analizowany indywidualnie pod katem obowigzujgcych przepisow
prawa ochrony srodowiska i wymogow oceny oddziatywania na srodowisko. Jesli zajdzie
taka potrzeba, kompensacja przyrodnicza powinna uwzglednia¢ odtworzenie siedlisk lub
nasadzenia zastepcze na terenach o porownywalnych warunkach siedliskowych.
Przewidziane w planie ogolnym strefy zieleni i tereny otwarte tworzg przestrzenny
potencjat do realizacji takich dziatan kompensacyjnych w sposoéb uporzadkowany i
zintegrowany z catg strukturg przestrzenng gminy. Kompensacja przyrodnicza, jako
mechanizm wspierajgcy zréwnowazony rozwoj, staje sie w ten sposéb praktycznym
narzedziem ochrony réznorodnosci biologicznej i rownowagi ekologicznej w sytuacjach,
w ktérych nie uda sie catkowicie wyeliminowaé negatywnych skutkéw przeksztatcen
terenu.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projekcie planu ogélnego gminy

Na etapie sporzadzania projektu planu ogélnego Gminy tubnice rozwazano réwniez inne
warianty rozwigzan przestrzennych i funkcjonalnych, ktére mogtyby stanowic¢
alternatywe dla przyjetych ustalen. Analiza wariantowa byta istotnym elementem prac
planistycznych, pozwalajagcym na ocene mozliwych skutkéw srodowiskowych réznych
scenariuszy zagospodarowania.

Podstawowym wariantem alternatywnym, ktéry zostat rozwazony, byto utrzymanie
dotychczasowego stanu zagospodarowania bez wprowadzania nowego planu ogdlnego.
W takim przypadku brak wyznaczenia stref planistycznych, wskaznikdw urbanistycznych
i obszaréw uzupetnienia zabudowy oznaczatby brak spdéjnych ram dla rozwoju
przestrzennego gminy. Takie rozwigzanie niostoby za soba istotne ryzyko dalszego
rozpraszania zabudowy, braku kontroli parametréw nowej zabudowy oraz powstawania
kolizji funkcji. Mogtoby to w dtuzszej perspektywie prowadzi¢ do pogorszenia stanu
srodowiska, wzrostu presji na tereny rolnicze i obszary cenne przyrodniczo, a takze
utrudniatoby ochrone ciggtosci korytarzy ekologicznych czy naturalnych zdolnosci
retencyjnych doliny Prosny.

Innym wariantem, ktdry zostat oceniony, byto ewentualne zwiekszenie intensywnosci
zabudowy i dopuszczenie bardziej rozproszonych funkcji gospodarczych w poblizu
istniejgcejzabudowy mieszkaniowej. Ten wariant zostat jednak odrzucony jako sprzeczny
z zasada tadu przestrzennego i ochrony srodowiska — takie rozstrzygniecie mogtoby
prowadzi¢ do wzrostu ucigzliwosci dla mieszkancow, zwiekszenia emisji zanieczyszczen
i hatasu oraz powstawania punktowych konfliktéw przestrzennych.
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Z kolei analizowane byty takze warianty ograniczenia rozwoju stref gospodarczych i
przemystowych. W tym przypadku rezygnacja z mozliwosci rozbudowy istniejgcych
zaktadéw mogtaby ograniczy¢ potencjat gospodarczy gminy i stworzy¢ bariery dla
rozwoju lokalnego rynku pracy, nie przynoszac przy tym znaczacej poprawy warunkow
srodowiskowych, zwazywszy na racjonalne rozmieszczenie tych funkcji w projekcie
planu.

Przeprowadzona analiza wariantowa wykazata, ze przyjete rozwigzania — uwzgledniajgce
zachowanie terenéw otwartych, ochrone zasobdéw przyrodniczych i ograniczenie pres;ji
inwestycyjnej na obszary szczegdlnie wrazliwe - najlepiej odpowiadajga wymogom
zrownowazonego rozwoju i ochrony sSrodowiska. Warianty alternatywne nie
gwarantowatyby osiggniecia takiego poziomu spdjnosci planowania i skutecznej ochrony
wartosci przyrodniczych, jednoczesnie nie zapewniajac warunkéw dla zréwnowazonego
rozwoju gospodarczego.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji ustalen projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Aby zapewnié skuteczno$é dziatan planistycznych oraz kontrole nad wptywem realizacji
ustalen planu ogdlnego Gminy tubnice na stan srodowiska, niezbedne jest prowadzenie
systematycznej analizy efektdw wdrazania dokumentu. Monitorowanie skutkdéw
srodowiskowych powinno opiera¢é sie na dostepnych danych statystycznych,
informacjach z rejestrow publicznych oraz obserwacjach terenowych, a takze na
wspotpracy z jednostkami administracji samorzadowej i regionalnej.

Podstawowym elementem oceny skutkéw realizacji planu powinno byé biezgce
Sledzenie zmian w strukturze uzytkowania terenu, w tym przede wszystkim zasiegu
zabudowy, stopnia realizacji inwestycji w poszczegdlnych strefach planistycznych, stanu
zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz zmian w zakresie retencji i stosunkow
wodnych. Waznym aspektem pozostaje réwniez monitorowanie wptywu nowych
inwestycji na stan wod powierzchniowych i podziemnych, jakos¢ powietrza oraz stan
gleb, zwtaszcza na obszarach objetych szczegélng ochrong, takich jak dolina Prosny i
tereny o wysokich walorach przyrodniczych.

Proponuje sie, aby analiza skutkow srodowiskowych realizacji planu ogdélnego byta
prowadzona w cyklach kilkuletnich — co najmniej raz na 4 lata lub czesciej, w zaleznosci
od skali i dynamiki zmian przestrzennych. Wyniki analiz powinny by¢ udostepniane
organom planistycznym i spoteczenstwu, co pozwala nie tylko oceni¢ skutecznosc¢
przyjetych rozwigzan, lecz takze wrazie potrzeby podejmowac dziatania korygujace, takie
jak zmiana wskaznikéw urbanistycznych, aktualizacja granic stref czy wprowadzenie
dodatkowych zabezpieczen przed niepozadanymi skutkami inwestycji.

Waznym uzupetnieniem systemu monitoringu srodowiskowego moze by¢ biezaca
wspotpraca z regionalnymi instytucjami odpowiedzialnymi za nadzér nad stanem
srodowiska, takimi jak Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny czy Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. W przypadku
wiekszych inwestycji moggcych potencjalnie wptywac¢ na stan srodowiska, zasadne
bedzie przeprowadzanie indywidualnych ocen oddziatywania na srodowisko, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.
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Dzieki temu caty system monitoringu i ewaluacji stanie sie realnym narzedziem
wspierania idei zrownowazonego rozwoju oraz ochrony zasobdéw srodowiskowych w
perspektywie dtugoterminowej.

12. Oddziatywanie transgraniczne na srodowisko

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu ogélnego Gminy tubnice,
biorgc pod uwage charakter przewidzianych funkcji, zasieg przestrzenny wyznaczonych
stref oraz planowang skale potencjalnych przeksztatcen srodowiska, nie stwierdzono
przestanek wskazujgcych na mozliwos¢é wystgpienia znaczacego oddziatywania
transgranicznego.

Gmina tubnice, jako jednostka administracyjna potozona w potudniowo-wschodniej
czesci wojewddztwa tédzkiego, nie graniczy bezposrednio z terytorium innego panstwa.
Brak jest takze elementow infrastruktury lub inwestycji o charakterze ponadlokalnym,
ktére mogtyby generowac¢ oddziatywanie przekraczajgce granice Rzeczypospolitej
Polskiej. Zaplanowane kierunki rozwoju przestrzennego koncentrujg sie na
uporzadkowanym rozwoju funkcji mieszkaniowych, rolniczych i gospodarczych w skali
lokalnej, z zachowaniem obszaréw otwartych, korytarzy ekologicznych i zasobow
retencyjnych.

Ponadto charakter planowanych dziatan, opartych na zachowaniu wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ochronie terenéw dolinnych i przyrodniczo cennych
oraz na rozwoju w oparciu o istniejgcg infrastrukture drogowa, nie stwarza realnego
ryzyka wystgpienia skutkéw srodowiskowych, ktére mogtyby przenosi¢ sie poza granice
panstwa.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze oddziatywanie transgraniczne na srodowisko w
przypadku realizacji ustalen planu ogdlnego Gminy tubnice nie wystepuje i nie ma
potrzeby prowadzenia dodatkowych procedur w tym zakresie.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona po to, aby ocenié, czy plan
ogdélny Gminy tubnice - czyli dokument wyznaczajgcy zasady i ramy zagospodarowania
przestrzeni w granicach administracyjnych gminy — bedzie miat negatywny wptyw na
srodowisko przyrodnicze, ludziizasoby naturalne. Analiza obejmowata m.in. stan obecny
srodowiska, mozliwe skutki realizacji planu oraz dziatania, ktére nalezy stosowac, aby
zapobiegaé szkodom lub je ograniczac.

W dokumencie opisano miedzy innymi warunki przyrodnicze gminy, takie jak
uksztattowanie terenu, gleby, wody powierzchniowe i podziemne, roslinnosé czy
wystepujgce siedliska i gatunki. Sprawdzono, czy na obszarze gminy znajduja sie obiekty
i tereny szczegélnie chronione - i stwierdzono, ze poza Obszarem Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Prosny” nie wystepuja tu parki narodowe, rezerwaty przyrody ani
obszary Natura 2000. Z tego powodu ryzyko powaznych negatywnych skutkéw dla
cennych siedlisk jest niewielkie.

Projekt planu ogdlnego porzadkuje przestrzen, dzielac jg na strefy o réznych funkcjach -
np. tereny mieszkaniowe, rolnicze, gospodarcze czy tereny zieleni i otwarte. Dzieki temu
zabudowa bedzie skupia¢ sie w wyznaczonych miejscach, co ograniczy chaotyczny
rozwoj i nadmierne rozpraszanie nowych budynkéw. W planie przewidziano réowniez
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wymog zachowania minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, co sprzyja retencji
wad i ochronie gleb.

Prognoza potwierdza, ze zapisy planu sa zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska i zzasadamizrownowazonego rozwoju. Wskazano réwniez rozwigzania, ktére
pomoga ograniczy¢ lub zapobiega¢ ewentualnym ucigzliwosciom — np. odpowiednie
rozmieszczenie stref gospodarczych z dala od zwartej zabudowy mieszkaniowej czy
ochrona korytarzy ekologicznych.

Whioskiz prognozy sg pozytywne: plan nie przewiduje rozwigzan, ktére miatyby znaczaco
i negatywnie wptywac¢ na srodowisko, a przyjete zasady sprzyjajg zachowaniu tadu
przestrzennego, ochronie krajobrazu rolniczego i doliny Prosny, a takze lepszemu
przygotowaniu gminy do zmian klimatu.

14. Spis materiatow wykorzystanych przy opracowaniu prognozy

14.1. Spis materiatéw planistycznych, dokumentacji archiwalnych, literatury

Inwentaryzacja przyrodnicza gminy tubnice.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb sporzadzenia projektu planu
ogoélnego Gminy tubnice.

Gminna ewidencja zabytkéw Gminy tubnice.

Dokumentacja podstawowa dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Prosny”.
Strategia Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2030+.

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa tddzkiego na lata 2022-2025 z
perspektywa do roku 2029.

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa tédzkiego na lata 2022-2028.

Program ochrony powietrza dla strefy tddzkiej — Uchwata Sejmiku Wojewddztwa
tddzkiego.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Wojewddztwa todzkiego — tddzkie Biuro
Planowania Przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego 2020+.

Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy tubnice.

Raport o stanie Srodowiska w Wojewddztwie £6dzkim — GIOS, WIOS £6dz.

Ocena stanu jednolitych czesci wéd JCWP | JCWPd na podstawie regionalnego
monitoringu - WIOS £6d2z.

Monitoring jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych w wojewddztwie tédzkim
(raporty WIOS).

Regionalny monitoring jakosSci powietrza - Roczne oceny jakosci powietrza w
wojewddztwie tédzkim.

Agrochemiczne badania gleb — raporty WIOS £6d2z.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministrow, Dz.U. 2016, poz. 1967).

Mapa obszaréw Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP) wymagajacych
szczegdlnej ochrony — Instytut Hydrogeologii AGH, Krakdw.

CBDG MIDAS - Paristwowy Instytut Geologiczny.

Poradnik przeprowadzania ocen oddziatywania na srodowisko, Lenart W., Tyszecki A.,
Ekokonsult, Gdarisk, 1998.

Mapa topograficzna 1:10 000 — obszar Gminy tubnice.

Mapa glebowo-rolnicza Gminy tubnice 1:25 000.

Mapy ewidencyjne
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Mapa morfologiczna Niziny Potudniowowielkopolskiej i Wysoczyzny Wieruszowskiej —
Instytut Paleogeografii i Geoekologii Ut.

Mapa hydrograficzna 1:50 000, arkusz Ostrzeszow/Ostrow Wlkp., Gtowny Geodeta Kraju.
Plany Urzgdzania Laséw dla obszaru Gminy tubnice.

Geografia fizyczna Polski - J. Kondracki, Warszawa 1994, Wydawnictwo Naukowe PWN.
Atlas Rzeczypospolitej Polskiej, Gtowny Geodeta Kraju, Warszawa 1993-1997.

Atlas zasobdw, walorow i zagrozen srodowiska geograficznego Polski — PAN, Warszawa
1994.

Atlas klimatu Wojewddztwa tddzkiego — IMGW, £6dZ 2004.

Sie¢ Natura 2000 - www.geoserwis.gdos.gov.pl.

Geoportal.gov.pl.

Google Maps.

ISOK - www.mapy.isok.gov.pl.

Parnistwowy Instytut Geologiczny - www.psh.gov.pl.

Regionalny portal monitoringu Srodowiska — www.wios.lodz.pl.

Interaktywne mapy hydrograficzne — www.mjwp.gios.gov.pl/mapa/.

Portal map transportowych — http://mapa.plk-sa.pl.

Wizja terenowa — Gmina tubnice, powiat wieruszowski, rok 2025.

14.2. Zestawienie aktow prawnych

ustawa - Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku (t.j. Dz. U. 22022 r, poz.
2556 ze zm.),

ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze zm.),

ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (t.j.
Dz. U. 2022r., poz. 503 ze zm.),

rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z2019r., poz. 1839 ze zm.),
ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (t.j. Dz. U. z 2022
r., poz. 2409),

ustawa o lasach z 28 wrzesnia 1991 r (Dz.U. z 2022 r. poz. 672),

ustawa — prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku (Dz. U. 22022 r., poz. 2625 ze zm.),
rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dn. 12.07.2019r. w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw,

jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekdéw, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzeri wodnych (Dz.
U.z2019r. poz. 1311).

ustawa Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz.U. z2022r. poz. 1072 ze
zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku (Dz. U. z2014, poz. 112),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z2022r., poz. 916 ze zm.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. 22022 r. poz. 2380),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. 22014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz.U. z2014 r. poz. 1408),

ustawa o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 485 ze zm.),
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ustawa o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz.U. 2015r., poz.774 ze zm.),

ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz.U. z
2022rt., poz. 840 ze zm.),

ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 roku (tj. Dz. U. 22022 r., poz. 699 ze zm.).
ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 2519)
ustawa o Inspekcji Ochrony Srodowiska z dnia 20 lipca 1991 (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 1070
zezm.),

rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 22019 r., poz. 2448),
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. 22003 r. Nr 47, poz. 401)
rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 grudnia 2020 r. w sprawie informacji
dotyczgcych ruchéw masowych ziemi (Dz. U. z2020r. poz. 2270),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnie 2002 r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z2022r. , poz.
1225).
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Oswiadczenie

Oswiadczam, iz przedstawiony powyzej dokument: ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko projektu planu ogélnego gminy tubnice” spetnia wymagania ustawowe
dotyczace kwalifikacji, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2. Ustawy o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Kepno, dn. 30.06.2025r./03.10.2025r. /17.11.2025 . 111/

mgr inz. Michat Knopik
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu planu ogéinego gminy tubnice
SKALA 1:10 000
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