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Szanowni Panstwo,

w ramach konsultacji Planu Ogélnego Gminy Lubnice, pragneg ztozyc wniosek wraz z uwagami do
planu. Prosze o informacje czy wniosek jest poprawny i zostat przyjety.

W razie jakichkolwiek pytan proszg o kontakt.

Z powazaniempuar s

atacznik nr 1. Lokalizacja inwestycji.pdf
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B3.1. plan ogblny gminy

[ 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w lym ziniegrowany plan inwestycyjny lub
migjscowy plan rewitalizacjl
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urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryly, standardy jakoéciowe oraz rodzaje materialow
hudowlanych,  jakich mogq byt wykonane

[ 3.4, audyt krajobrazowy
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7. TRESC PISMA
7.1, Tresd™
Szanowni Pafistwo,

W zwiazku z prowadzonymi pracami nad Planem Ogéinym Gminy Lubnics, ninie| ien

: _ _ : jszym wnosze o uwzalednienie w
projekaie planu przeznaczenia umozliwiajgcego realizacie inwestycji o charaklerze turystyczno-rekreacyjnym na
czescl moje] dzialii ewidencyjne| nr 384/4, polatone| w misjscowosa Ludwindw.

|. Wizja inwestycji jako odpowiedz na potrzeby spoleczne

Planowana inwestycia obejmuje budowe dwéch ekologicznych domkow letniskowych wraz z niezbednym
budynkiem gospodarczym. Projekt len wpisuje sie w idee turystyki zréwnowazone] | regeneracyjnej, uklerunkowanej
Na wypoczynek, wyciszenie oraz popraws dobrostanu psychicznego uylkownikow.

Koncepcja inwestyc)i nawigzuje do nurtu slow fourism, rozumianego jako forma podrozowania oparta na glebokim
dnﬁmadc;aqlu migjsca, bliskim kontakcie z natura i lokalnym krajobrazem, a lakie na swiadomym spowolnieniu
tempa zyoia | regeneraci sil. W dobie postepujacego przyspieszenia cywilizacyjnego, wzrostu poziomu siresu i
nad;;:;u bodzcow, zapolrzebowanie na migjsca sprzyjajace wyciszeniu | odnowie psychofizyczne] stanowd istotng
pot spoleczna,

Bezposrednie sasiedztwo lasiw oraz kameralny charakter terenu dziatki nr 384/4 stwarzajg wyjatkows warunki do.
realizacyl tef idel. Planowana inwestycja w sposob éwiadomy wykorzystuje lerapeutyczne walory ciszy | érodowiska
lesnego, oferujac gosciom przeslrzen sprzyjajaca redukcil stresu, regenerad)i oraz kontaklow! 2 przyroda. Projekt

len stanowi jednoczesnie wkiad w promocje zdroweqgo stylu #ycia oraz dzialafi prozdrowolnych na poziomie
lokalnym,

Il. Walory przestrzenne | gwarancije ekologiczne

Teren objety wnioskiem jes! obecnie u2ytkowany rolniczo | stanowi pole uprawne polozone w sasiedztwie rozleghych
kompleksdw lesnych, charaklerystycznych dia krajobrazu Gminy Lubnice, Grunty posiadajg niska klasg
bonitacyjna (m.in. R IVa, R IVb), co nie uzasadnia ich szczegdine] ochrony przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze | umo2liwia ich racjonaine oraz zrdwnowazone zagoespodarowanie.

Ukszlaliowanie przestrzenne gminy oraz charakler jej zagospodarowania sprzyjaja rozwojowi spokojnych,
niguciazliwych form rekreacji | wypoczynku. W otoczeniu planowanej inwestydi oraz na obszarze gminy slnigjg
Warunki umoziwiajgce:

srekreacje pieszs oraz spacery po terenach lesnych,

sturystyke rowerows z wykorzystaniem isiniejace] sieci drog lokalnych | tras rekreacyjnych,
swypoczynek krajobrazowy w oloczeniu przyrody,

skorzystanie z walorow doliny rzeki Prosny jako celu wycleczek pieszych | rowerowych.

Planowana inwestycja bedzie oparia na wykorzystaniu istniejacych waloréw krajobrazowych gminy, bez
koniecznosdl ingerenc! w lereny cenne przyrodniczo. Goscie obieklu bedg mogli korzystad 2 dostepnych form
rekreac]| | aktywnego wypoczynku w skall lokalnej | gminnef, w szczegdlnosc spacerdw lesnych, tras rowerowych
oraz wycleczek krajobrazowych, co wpisule sig w zasady Zrownowazonego rozwoju oraz ochrony krajobrazu.

Przekszlalcenia czescl daialki umoziiwi racjonaine wykorzystanie jej potendjalu oraz dywersyfikage dzialalnoéa
gospodarsiwa rolnego. Jako rolnik planuje promowad lokalne produkly — warzywa | owoce pochodzace z wlasnych
upraw — co wzmacnia lokaing lozsamo$¢ miejsca oraz wpisuje sie w idee lurystyki opartej na zasobach lokalnych.

Planowana zabudowa bedzie realizowana z zachowanlem wszystkich wymaganych przepisami prawa odlegiosci od
terentw lesnych. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegloéc okolo 300 m, co gwaraniuje brak
ucigdliwosat dia mieszkancow oraz zachowanie kameralnego charakleru otoczaenia.

Architekiura obiekldw bedzie mialta charakter ekologiczny i krajobrazowy — domki wykonane z naturalnych
matenalow, w szczegdinoéc drewna, zaprojekiowane w sposéb harmonijnie wpisujacy sie w olaczajacy krajobraz
Inweslycja zaklada zasiosowanie odnawialnych zréded energii oraz bezplecznych rozwigzan w zakresie
gospodark Sciekowe, takich jak biologiczna oczyszezalnia Sciekow lub szezelny zbiomik bezodplywowy, co
zapawni ochrong gleb | wod oraz zachowanie walordw srodowiskowych terenu.

Nalezy podkresiic, ze teren objety wnioskiem posiada wystarczajace uzbrojenie techniczne, umoziiwiajace
realizacie planowane] inwestycji bez konlecznosel rozbudowy infrastruktury gminnej. Dzialka ewidencyjna nr 384/4
posiada bezposredn| dostep do drogi gminnej, w pasie ktorej zlokalizowana jest sie¢ wodociagowa. Zaopatrzenie w
wode planowane jest z istniejace] sieci wodociggowe], natomiast energia elektryczna zostanie doprowadzona do
obieklow poprzez wykonanie przylacza elektroenergetycznego, zgodnie z abowiazujacymi przepisami |
warunkami lechnicznymi operalora siedl. Planowana inweslycja nie bedzie generowac nadmiemego
zapolrzebowsania na media ani powodowac przeciazenia isiniejace] infrastruktury techniczne),




; i publicznie] i jeni twierdza przygotowanie lokalizacyjne
lepnoéc drogi publiczne] oraz podstawowych siec uzbrojenia lerenu po przy 1
E:i;iﬂn realizacjl zabudowy o charaklerze lurystyczno-rekreacyjnym oraz zgodnoéé zamierzenia z zasadami
racjonainego | ekonomicznego zagospodarowania przestrzeni.

i i i i si i racjonalnego wykorzystania
lizacia inwestycji w zaproponowane] formie przyczyni sig do zachowania :
Eaa?orﬁ*?f krajobrazowych Gminy Lubnice, przy jednoczesnym umazliwieniu rozwoju zrownowazone turystyki i
rekread indywidualnej, zgodnie z zasadami tadu przesirzennego.

i i wideo,
Uzupelnieniem niniejszego punktu s3 zataczone malerialy pogladowe W postaci th:hfﬂmﬁ'ﬂﬁ: Wa: mart?"ammiejsﬂtg
dokumentujacych aklualny stan terenu oraz podkredlajacych wyjatkowe walory krajobrazowe micz !'t:"?lﬁ| id!mnat jost
przeznaczonego pod planowang inwestycie. Materialy le maja charakier informacyjny | pomocniczy, em

lepsze zobrazowanie uwarunkowar przestrzennych oraz potencjatu terenu w kontekscie planowanego
zagospodarowania.

lll. Propozycja kasyfikacji w Planie Ogobinym | elastycznosé rozwigzan

i i ; i ' ie takiego przeznaczenia
W celu zapewnienla mozliwosc realizacji opisane] inwestycjl, wnosze o wprowadzenie ;
terenu, klﬁprae dopusci budowe dwoch domkéw letniskowych shuzacych dziatalnosd turystyczno-rekreacyjnej

Proponowana klasyfikaga:

«zakwalifikowanie terenu do Strefy Planistycznej SJ (strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniows
jednorodzinng) z dopuszczeniem w profilu dodatkowym:

o terenow zabudowy lelniskowe] lub rekreadji indywidualngj,
o lerendw usiug turystyki, - " .
Jednoczeénie deklarujg otwartost na inne rozwigzania planistyczne | symbole przeznaczenia, pod warunkiem,

zaplsy planu umozliwig realizage inwestycji przy zachowaniu jej kamerainego, ekologicznego i wypoczynkowego
charakiern,

Planu Ogdinego Gminy Lubnice .............. et
7.2. (Nieobowiazkowo). W przypadku wypednienia, nalazy uzupeinié kakdg 2 kolumn tabell.
sminmmmmﬁmwmmmmmmmnm

*

Zwracam sie z uprzejma prosba o pozylywne ruzpatrzenie ninigjszego wniosku oraz uwzglednienie go w projekcie

7.2 Nazwa 722 723 Cay lnion ) 7.24. Tresd®)
aktu plenawaniz Tdentyfilaiion ﬂ!r [HEMET
preoabrzenn dzialil lub o catnbt

N w dzialak dlziafi lub dzinkek

gwidencyjnych | ewidencyjnych”
Plan ogolny | 101805_2.000 Bk

Wnosze o zmiang strefy planistycznej dla dzialki na

gminy 5.384M......... WEH strefe SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg
' | tubnlce...... | oo mieszkaniowg jednorodzinna) z dopuszczeniem w
e profilu dodatkowym:
0 lerendw zabudowy letniskowe] lub rekreacii
indywidualnej,

o] terendw ushug turystykl .o

7.3, (Nieohowiazkowo). W praypadku wypelnienia, naleZy uzupelnic kazdg z kolurmn labell.

Szezegolowe informacie dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niekiorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pki 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsullowanego projekiu aklu (pkl 2.2} lub
wniosku o zmiane akiu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu

zagospodarowania przesirzennego, w lym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewilalizac]i (pkt 3.2):

7.2.1, Nazwa 7.3.2. 7.3, Czy loren | 7.3.4. Noazwa lub nazwy 7.3.5 7.36. 7.7
planu agiinego Identylikator objgly pismem hlasy preconacionta Meksymal | Maksymain Menimaing
gy kb dziniki lub delalok | obeimup calodd tarenu (albo symbal ny udzial a wysokodd udzial
Lo migjEoowegn gwidoncyjnych dzialki lub lubs symbale klasy powierzgchn | mbudowy powdorzchn
’ planu deialok PrIoZnaczenia | zebudowy ] biooglerni
rapospodarcwania ewldencyjnych™ tesreni )t %) & ezynna)
prresrzennego %]
Plan ogdiny | 101805_2.000 Iif Lk SJ (slrefa 40% 10m 40%
1 | gminy 5.384/4......... 0 nie wiglofunkeyjna z
Lubnice ety zabudowa
............................. mieszkaniows
jednorodzinng) 2




8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

I Wyrazam zgode [1 Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencii w niniejsze] sprawie za pomocg Srodkéw komunikac)l elektroniczre] w
mmn‘igi:}m 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu uslug droga elektroniczng (Dz. U. z 2020
. poz. .

9. ZALACZNIKI
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10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO

Fodpis povanien hiye gxylelny. Podgis | dalg podpisy Umiesecza

[PELNGHOCNIKA] | DATA PODPISU
Si¢ W preypadiu skbadinia Pisma w postac Ty

Podpis: ........... . uaLaO?O"rQOgs
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4o tega samego argany WSkEZANOGE w pkt 1, W preypadi Gty lroSC wrionha fub uwagi zwizana Jest 2 dokumentem powiazanym 2 aklom
Planowania preestrzennego (np. sporeadzanc] w ok procodawania aktu, w ramach strategicens) oceny oddzishwania na Srodowisho,
Prognezy oddeiatywania ng Srodaowmske), nalely
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Szanownl Panstwo,

w zwigzku z prowadzonymi pracami nad Planem Ogélnym Gminy Lubrice, ninigjszym wnosze o
uwzglednienie w prajekcie planu przeznaczenia umozliwlajacego realizacje inwestycji o charakterze
turystyczno-rekreacyjnym na czesci mojej dziatki ewidencyjnej nr 384/4, polozonej w miejscowosci
Ludwinow,

l. Wizja inwestycji jako odpowiedz na potrzeby spoleczne

Planowana inwestycja obejmuje budowe dwdch ekologicznych domkéw letniskowych wraz z
niezbgdnym budynkiem gospodarczym. Projekt ten wpisule sie w idee turystyki zréwnowazonej i
regeneracyjnej, ukierunkowanej na wypaczynek, wyciszenie oraz poprawe dobrostanu psychicznego
uzythownikow,

Kancepcja inwestycji nawiazuje do nurtu sfow tourism, rozumianego jako forma podrézowania oparta
na glebokim doswiadczaniu miejsca, bliskim kontakcie z naturg i lokalnym krajobrazem, a takZe na
swiadomym spowolnieniu tempa Zycia i regeneracii sil. W dobie postepulgcego przyspieszenia
cywllizacyjnego, wzrostu poziomu stresu | nadmiaru bodzcéw, zapotrzebowanie na miejsca
sprzyjajace wyciszeniu | odnowie psychofizycznej stanowi istotng potrzebe spoteczna.

Bezposrednie sgsiedztwo lasdw oraz kameralny charakter terenu dzialki nr 384/4 stwarzaja wyjatkowe
warunki do realizacji tej idei. Planowana inwestycja w sposéb Swiadomy wykorzystuje terapeutyczne
walory ciszy | érodowiska leénego, oferujgc gosciom przestrzer sprzyjajacy reduke]l stresu,
regeneraci oraz kontaktowi z przyroda. Projekt ten stanowi jednoczesnie wkiad w promeocie zdrowego
stylu Zycia oraz dziafar prozdrowotnych na poziomie lokalnym.

ll. Walory przestrzenne i gwarancje ekologiczne

Teren objety wnioskiem jest obecnie uzytkowany rolniczo i stanowi pole uprawne polozone w
sasiedziwie rozleglych kompleksow leénych, charakterystycznych dla krajobrazu Gminy Lubnice,
Grunty posiadajg niska klase bonitacyjng (m.in. B IVa, R IVb), ¢o nie uzasadnia ich szezegdlnej
ochrony przed przeznaczeniem na cele nierolnicze | umozliwia ich racjonalne oraz zréwnowazone
zZagospodarowanie,

Uksztattowanie przestrzenne gminy oraz charakter jgj zagospodarowania sprzyjajg rozwojowi
spokajnych, nieuciazliwych form rekreacii i wypaczynku, W otoczeniu planowane; Inwestycji oraz na
obszarze gminy istniejg warunki umozliwiajgce:

« rekreacje pieszg oraz spacery po terenach legnych,

* turystyke rowerowa z wykorzystaniem istniejacej sieci drég lokalnych i tras rekreacyjnych,
* wypoczynek krajobrazowy w otoczeniu przyrody,

* korzystanie z walorow doliny rzeki Prosny jako celu wycieczek pieszych | rowerowych.

Planowana inweslycja bedzie oparta na wykerzystaniu istniejacych waloréw krajobrazowych
gminy, bez koniecznosci ingerencii w tereny cenne przyrodniczo. Goscie obiekiu beda mogli
korzystac z dostepnych form rekreaci i aktywnego wypoczynku w skali lokalnej | gminnej, w
szczegolnosci spacerow lesnych, tras rowerowych oraz wycieczek krajobrazowych, co wpisuje sie w
zasady zrownowazonego rozwoju oraz ochrony krajobrazu.

Przeksztalcenie czesci dziafki umozliwi racjonalne wykorzystanie jej potencjalu oraz dywersyfikacje
dziatalnosci gospodarstwa relnego. Jako rolnik planuje promowac lokalne produkty — warzywa | owoce
pochodzace z wiasnych upraw — co wzmacnia lokalng tozsamodé miejsca oraz wpisuje sie w ideg
lurystyki opartej na zasobach lokalnych.

Planowana zabudowa bedzie realizowana z zachowaniem wszystkich wymaganych przepisami prawa
odleglosci od terendw lesnych. Najblizsza zabudows mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci okoto
300 m, co gwarantuje brak ucigzliwosci dla mieszkancow oraz zachowanie kameralnego charakteru
oloczenia.



Architektura obiektdw bedzie miala charakter ekologiczny i krajobrazowy — domki wykonane z
naturalnych materiatow, w szczegélnoéci drewna, zaprojeklowane w sposdb harmonijnie wpisujacy sig
w otaczajacy krajobraz. Inwestycja zaklada zastosowanie odnawialnych zrédel energli oraz
bezpiecznych rozwigzan w zakresie gospodarki sciekowe], takich jak biologiczna oczyszczalnia
sciekdw lub szczelny zbiornik bezodplywowy, co zapewni ochrong gleb | wod oraz zachowanie
walordw srodowiskowych terenu.

Nalezy podkreslic, ze teren objety wnioskiem posiada wystarczajace uzbrojenie techniczne,
umozliwiajace realizacje planowanej inwestycji bez koniecznosci rozbudowy infrastruktury gminnej.
Dzialka ewidencyjna nr 384/4 posiada bezposredni dostep do drogi gminnej, w pasie kidre|
zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa. Zaopatrzenie w wode planowane jest z istniejgcej sieci
wodociggowej, natomiast energia elekiryczna zostanie doprowadzona do obieklow poprzez
wykonanie przytacza elektroenergetycznego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami | warunkami
technicznymi operatora sieci. Planowana inwestycja nie bgdzie generowac nadmiernego
zapotrzebowania na media ani powodowac przecigZenia istniejacej infrastruktury technicznej.

Dostepnosé drogi publicznej oraz podstawowych sieci uzbrojenia terenu potwierdza przygotowanie
lokalizacyjne dziatki do realizacji zabudowy o charaklerze turystyczno-rekreacyjnym oraz zgodnost
zamierzenia z zasadami racjonalnego | ekonomicznego zagospodarowania przestrzeni.

Realizacia inwestycjl w zaproponowanej formie przyczyni sig do zachowania i racjonalnego
wykorzystania waloréw krajobrazowych Gminy tubnice, przy jednoczesnym umaozliwieniu rozwoju
zréwnowazone urystyki | rekreacji indywidualnej, zgednie z zasadami fadu przestrzennego.

Uzupetnieniem niniejszego punktu s3 zalgczone materiaty pogladowe w postaci kilku fotografii oraz
materialu wideo, dokumentujacych aktuainy stan terenu oraz podkresiajgcych wyjatkowe walory
krajobrazowe i przyrodnicze miejsca przeznaczonego pod planowang inwestycje. Materialy te majg
charakter informacyjny | pomocniczy, a ich celem jest lepsze zobrazowanie uwarunkowar
przestrzennych oraz potencjatu terenu w kontekscie planowanego zagospodarowania.

lll. Propozycja klasyfikacji w Planie Ogélnym i elastycznosc rozwiazarn

W celu zapewnienia mozliwosci realizacji opisanej inwestygji, wnosze o wprowadzenie takiego
przeznaczenia terenu, ktére dopusci budowg dwoch domkow letniskowych stuzacych dzialalnosci
turystyczno-rekreacyjnej.

Proponowana klasyfikacja:

« zakwalifikowanie terenu do Strefy Planistycznej SJ (strefa wielofunkeyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng) z dopuszczeniem w profilu dodatkowym:

5 terendw zabudowy letniskowe] lub rekreacji indywidualnej,
o terendw usiug turystyki,

Jednoczesnie deklaruje otwarlo&¢ na inne rozwigzania planistyczne i symbole przeznaczenia, pod
warunkiem, e zapisy planu umoZiiwig realizacje inwestycji przy zachowaniu jej kameralnego,
ekologicznego | wypoczynkowego charakteru.

Zwracam sie z uprzejma prosha o pozytywne rozpatrzenie niniejszego wniosku oraz uwzglgdnienie go
w projekcie Planu Ogdlnego Gminy Lubnice.

Z powazaniem,
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